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RN1. Nxénési interpreton nocionet qé lidhen me urbanistikén

1. Roli i “urbanistikés” né ndérmjetésimin e pasurive té paluajtéshme

Fjala ""urbanistiké' ka té béjé me planifikimin dhe zhvillimin e hapésirave urbane, duke pérfshiré
aspekte té ndryshme si struktura e gytetit, infrastrukturén, ndértimet dhe pérdorimin e tokés. Kur
pérdoret nga njé agjent i pasurive té patundshme (real estate), termi "urbanistiké" ka kuptimin e
lidhjes mes zhvillimit té pasurive té patundshme dhe planifikimit urban té qytetit apo zonés. Ajo
éshté njé shkencé dhe art gé merret me organizimin dhe strukturimin e hapésirave urbane pér té
siguruar zhvillim té balancuar dhe efikas. Ndérmjetési mund té pérdoré kété term ""urbanistiké"
pér té pérshkruar aspektet gqé lidhen me:

1. Zhvillimin e infrastrukturés: Si zhvillohen rrugét, sistemet e ujésjellésit, kanalizimeve dhe
shérbimeve té tjera qé ndikojné né vlerén e pasurisé.

2. Plani urbanistik: Ményra se si njé qytet apo zoné éshté planifikuar pér pérdorim té ndryshém
té tokés, duke pérfshiré ndértimet e banesave, ambienteve komerciale, dhe hapésirave publike.

3. Ligjet dhe rregullat e zonimit: Té drejtat dhe kufizimet ligjore pér ndértimin dhe zhvillimin
e pasurive té patundshme, gé mund té ndikojné né mundésité pér investime ose zhvillim té ri.

4. Vlerésimi i tokés: Si ndikon ndértimi dhe zhvillimi urban né vlerén e pasurive té patundshme,
si dhe mundésité pér ta shfrytézuar até pér géllime té ndryshme.

Pér mé tepér, njé agjent mund té theksojé lidhjen mes urbanistikés dhe pasurive té paluajtshme,
pasi urbanistika ka ndikim té drejtpérdrejté né vlerén e pronave dhe mundésité pér zhvillimin e ri
té pasurive té paluajtshme. Njé gytet qé ka njé plan urbanistik té miréstrukturuar mund té térhegé
investitoré dhe té krijojé mundési mé té médha pér tregun e pasurive té paluajtshme.

Roli i urbanistikés né ndérmjetésimin e pasurive té paluajtshme éshté i réndésishém dhe
multifunksional. Urbanistika ka ndikim té drejtpérdrejté né zhvillimin dhe pérdorimin e tokés, si
dhe né ményrén se si kéto pasuri té paluajtshme organizohen dhe shfrytézohen. Disa nga aspektet
kryesore té rolit té urbanistikés jané:

1. Pérmirésimi i infrastrukturés dhe administrimi i tokés: Urbanistika ndihmon né krijimin e
planeve té garta dhe té strukturuara pér zhvillimin e qyteteve dhe fshatrave, duke siguruar gé
pasurité e paluajtshme té zhvillohen né ményré té géndrueshme dhe té integruar. Kjo mundéson
optimizimin e pérdorimit té hapésirave dhe rritjen e vlerés sé pasurive té paluajtshme.

2. Zhvillimi i zonave té caktuara: Duke pércaktuar se cilat zona jané té pérshtatshme pér
pérdorime té ndryshme, urbanistika ndihmon né menaxhimin e zhvillimit dhe shmangien e
kaosit urban. Kjo ndihmon né rritjen e kérkesés pér pasuri té paluajtshme né zona té
planifikuara miré, duke e béré tregun mé té géndrueshém dhe mé té parashikueshém.

3. Krijimi i vlerés sé pasurive té paluajtshme: Urbanistika ndihmon né rritjen e vlerés sé
pasurive té paluajtshme pérmes zhvillimit té infrastrukturés, mundésive pér punésim dhe
krijimit té kushteve té jetesés sé mira. Zhvillimi i zonave urbane térheq investitorét dhe rrit
kérkesén pér prona.

4. Planifikimi i transportit dhe lidhjeve: Urbanistika planifikon rrjetet e transportit dhe lidhjet
e komunikimit gé ndihmojné né rritjen e aksesueshmérisé dhe térhegjen e investitoréve. Kjo
éshté thelbésore pér zhvillimin dhe vlerésimin e pasurive té paluajtshme, duke béré qgé ato té
jené mé té aksesueshme dhe té pérshtatshme pér pérdorim té ndryshém.

5. Konsolidimi dhe rigjenerimi urban: Urbanistika ndihmon né ndérhyrjen né zonat urbane qé
jané né rrezik té degradimit, pér té mbajtur dhe rritur vlerén e pasurive té paluajtshme né kéto
zona. Kjo éshté e réndésishme pér té parandaluar humbjen e vlerés sé pasurive té paluajtshme
dhe pér té ruajtur zhvillimin ekonomik dhe social.



Né pérgjithési, urbanistika ka njé rol kyc pér té siguruar gé zhvillimi i pasurive té paluajtshme té
jeté 1 géndrueshém, té mbéshteseé rritjen e vlerés dhe té krijojé mundési pér pérdoruesit e pasurive
té ndryshme.

Detyrat gé zgjidh urbanistika

Urbanistika luan njé rol té réndésishém pér ndérmjetésit e pasurive té paluajtshme duke ndihmuar
né Krijimin e njé tregu mé té strukturuar, té garté dhe té parashikueshém. Ajo zgjidh disa detyra
dhe sfida me té cilat pérballen ndérmjetésit e pasurive. Disa prej tyre pérfshijné:

Pércaktimi i Pérdorimit té Tokés
Urbanistika ndihmon né identifikimin e pérdorimit té lejuar té tokés pér ¢cdo zoné (p.sh., banim,
tregti, industri, rekreacion). Kjo i jep ndérmjetésve njé pasqyré té garté se si mund té shfrytézohet
njé proné dhe kujt mund t'i ofrohet:

Vlerésimi i Pasurive té Paluajtshme

Planet urbanistike ndikojné direkt né vlerén e njé prone né bazé té:

o Aférsiné me infrastrukturén (rrugé, transport publik, shkolla, spitale).

« Rregullave té zhvillimit (lartésia e lejuar e ndértesave, dendésia e banoréve).

« Potencialit té zhvillimit né té ardhmen.

Pérfitim pér ndérmjetésit: Informacioni urbanistik i ndihmon té vlerésojné mé sakté pronat dhe
t'i promovojné si mundési investimi té géndrueshme.

Parandalimi i konflikteve ligjore dhe planifikimi i sigurt

Urbanistika zgjidh céshtje té legjislacionit dhe té kufizimeve urbanistike pér zonat e zhvillimit.
Kjo pérfshin:

Rregullimin e pronave pa leje ndértimi.

Shmangien e ndértimeve né zona té ndaluara.

Informimin mbi planet e reja té zhvillimit.

Promovimi i zonave té reja dhe potencialit zhvillimor

Urbanistika mund té identifikojé zona me potencial té larté zhvillimi (p.sh., zhvillimi i njé lagjeje
té re ose zonés industriale). Kjo ndihmon ndérmjetésit té:

a. Parashikojné kérkesén pér prona né té ardhmen.

b. Investojné né prona qé pritet té kené rritje té vlerés.

Zgjidhja e problematikave té infrastrukturés

Urbanistika pérfshin planifikimin e rrjeteve té transportit, ujésjellésit, energjisé elektrike dhe
hapésirave té gjelbra. Kjo ndikon drejtpérdrejt né atraktivitetin e pronés:

a. Zonat me infrastrukturé té miré kané vleré mé té larté.

b. Eliminon pengesat pér ndérmjetésim né zona mé pak té zhvilluara.

Informacioni pér ndryshimet e planeve urbanistike

Urbanistika shpesh pérditéson planet e zhvillimit pér njé qytet apo zoné. Kjo pérfshin:
1. Ndryshime né pérdorimin e tokés (nga bujgési né banim, nga banim né tregti, etj.).
2. Zhvillimin e projekteve té reja urbane.

3. Identifikimin e zonave té mbrojtura ose té rrezikuara.

Parashikimi i tregut dhe kérkesés

Me ané té planeve urbanistike, ndérmjetésit mund té kuptojné:

- Cilat zona do té kené zhvillim té shpejté ekonomik dhe demografik.
- Kudo té pérgendrohet kérkesa pér banesa, tregti apo industri.



Ndikimi né zhvillimin e géndrueshém
Urbanistika promovon zhvillimin e géndrueshém dhe mbrojtjen e mijedisit, duke siguruar
pérdorimin optimal té hapésirés urbane:

2.

Pérfshirja e hapésirave té gjelbra.
Reduktimi i mbipopullimit dhe ndotjes.

Informacionet e nevojshme né lidhje me zonimin funksional té gytetit, zonat
e banimit.

Pér njé ndérmjetés té pasurive té paluajtshme, informacioni mbi zonimin funksional té qytetit
dhe zonat e banimit éshté thelbésor pér té ndihmuar Kklientét dhe pér té marré vendime té
informuara. Zonimi pércakton pérdorimin e lejuar té tokés, kufizimet dhe rregullat qé ndikojné
drejtpérdrejt né vlerén dhe pérdorimin e pasurisé. Informacionet kryesore gé duhet té posedojé
njé ndérmjetés jané:
1. Kategorité e zonimit funksional
Ndérmjetési duhet té dijé pér klasifikimin e zonave sipas planit urbanistik té qytetit:
Zona té banimit:
- Zonat e banimit té ulét (banesa individuale, vila).
- Zonat e banimit té larté (pallate, ndértime kolektive).
- Zona tregtare dhe biznesi: Dygane, gendra tregtare, zyra dhe shérbime.
- Zona industriale: Hapésira pér fabrika, magazina dhe aktivitete industriale.
- Zona té gjelbérta dhe rekreacioni: Parge, lulishte, hapésira pér aktivitete sportive.
- Zona té pérziera: Kombinim i banimit, tregtisé dhe shérbimeve.
- Zona rurale dhe bujgésore: Toké pér bujqgési dhe veprimtari pérkatése.

2. Rregullat e densitetit dhe lartésisé sé ndértimeve

o Kaoeficienti i shfrytézimit té tokés (KSH): Sa metra katroré mund té ndértohen né njé
sipérfage té caktuar toke.

o Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave: Kufizime pér numrin e kateve té lejuara.
o Dendésia e banimit: Sa banesa ose individé lejohen pér njési sipérfageje.
Ndérmjetési mund té informojé blerésit nése njé zoné éshté e mbipopulluar ose nése ka
potencial zhvillimi té ri.

3. Lejet pér ndértim dhe rregulloret ligjore
e A éshté prona brenda njé zone té lejuar pér ndértim?
o A ekzistojné kufizime pér lejet e ndértimit (p.sh., zona historike, té mbrojtura)?
« Planet rregullatore pér zhvillimin urban té zonés.
Ky informacion siguron gé ndérmjetési té ofrojé prona té ligjshme dhe té shmangé

problematika ligjore pér klientét.

4. Infrastruktura e zonés
Rrugét dhe transporti publik: Aksesueshméria né rrugé kryesore, linja autobusi, stacione treni
etj. Objektet publike: Shkolla, spitale, gendra shéndetésore, gendra tregtare. Shérbimet bazé:
ujé, energji elektrike, kanalizime dhe internet. Prona né zona me infrastrukturé té zhvilluar
éshté mé e vlefshme dhe mé e kérkuar nga blerésit dhe investitorét.
5. Planet e zhvillimit t& ardhshém té zonés
e Investimet e ardhshme né zoné (p.sh., ndértimi i rrugéve té reja, shkolla, gendra tregtare).
e Zhvillime urbane si regjenerimi i zonave té vjetra ose krijimi i lagjeve té reja.
o Ndértimi i projekteve publike dhe private.
Njohja e planeve té zhvillimit ndihmon ndérmjetésin té identifikojé mundési investimi pér
klientét né zona me potencial pér rritje té vlerés.



6. Cilésia e zonave té banimit
Tipologjia e ndértimeve:
- Banesa té vjetra apo ndértime té reja?
- Cilésia e ndértimit dhe shérbimeve gé ofrohen.
Kushtet e jetesés: Niveli i sigurisé, pastértisé dhe qetésisé sé zonés.
Demografia: Kategorité e banoréve (familjaré, studenté, profesionisté).
Kjo ndihmon né targetimin e blerésve té pérshtatshém pér zonén (p.sh., njé zoné e geté pér
familje ose njé zoné aktive pér té rinj).
7. Kufizimet né zonat e mbrojtura dhe historike
Prona té mbrojtura nga ligji pér shkak té réndésisé historike, kulturore ose mjedisore.
Rregulla té rrepta pér restaurim ose ndérhyrje né ndértesa ekzistuese.
Ndérmjetési duhet té informojé klientét mbi kéto kufizime pér té shmangur problematika
ligjore dhe shpenzime té larta pér mirémbajtje.
8. Ndikimi mjedisor
Prania e hapésirave té gjelbra (parge, lulishte).
Rreziku nga ndotja ajrore, akustike apo ujoré.
Siguria ndaj pérmbytjeve ose térmeteve.
Ndérmjetési mund té sigurojé klientét pér cilésiné e mjedisit dhe té rrisé vlerén e njé prone né
njé zoné té pastér.
9. Cmimet e tregut né zonén e banimit
Té dhéna mbi ¢gmimet mesatare té pronave né zonén pérkatése.
Dinamika e tregut (rritje apo ulje e gmimeve né té ardhmen).
Ky informacion ndihmon ndérmjetésin té japé késhilla té vliefshme pér klientét dhe té negociojé
¢mime té favorshme.
Pérdorimi i Zonave té Pérziera
Zonat gé lejojné si banimin ashtu edhe aktivitetet tregtare.
Mundésité pér zhvillim biznesi né ndértesa banimi.
Zonat e pérziera jané térhegése pér investitoré dhe sipérmarrés qé kérkojné shuméllojshméri
pérdorimi.

3. Njohuri né lidhje me rrjetin rrugor té qyteteve dhe pikat e aksesit té tyre.

Njohuria gé duhet té keté njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme né lidhje me rrjetin rrugor
té qgytetit dhe pikat e aksesit éshté thelbésore pér té ofruar shérbim profesional, pér té
pérmbushur pritshmérité e klientéve dhe pér té kryer njé ndérmjetésim té suksesshém. Lidhja
mes kétyre faktoréve géndron né aftésiné pér té vlerésuar njé proné né bazé té aksesueshmérisg,
lokacionit dhe komoditetit gé ajo ofron.
1. Aksesueshméria dhe vlera e pronés
Njé ndérmjetés profesionist duhet té dijé se aksesueshméria e njé prone nga rrjeti rrugor ndikon
direkt né vlerén dhe térhegjen e saj pér klientét.
Prona té aksesueshme nga rrugé kryesore, autostrada, apo pika strategjike té transportit public
(stacione autobusi, treni, metro) jané mé té kérkuara dhe kané vleré mé té larté.
Shembull:
Njé apartament prané njé stacioni autobusi apo prané hyrjes sé njé autostrade éshté mé térheqgés
pér individét gé udhétojné ¢do dité pér puné. Njé ndérmjetés profesionist do té pérdoré kété
piké si avantazh pér té promovuar pronén.
2. Rrjeti rrugor dhe lidhjet strategjike:
Rrugét kryesore gé lidhin lagjet me gendrén e qytetit dhe zonat e tjera me interes (spitale, gendra
tregtare, shkolla, etj.).
Rrugét dytésore dhe lagjore, té cilat sigurojné akses né prona mé té largéta ose mé té izoluara.



Pikat strategjike si hyrje/daljet né qytet, zona industriale, gendrat e transportit publik dhe nyjet
kryesore té trafikut.
. Trafiku dhe problemet e garkullimit
Njé ndérmjetés profesionist duhet té dijé pér zonat me trafik té rénduar, rrugét alternative dhe
kohén e nevojshme pér té arritur né destinacionet kryesore.
Ky informacion éshté vecanérisht i réndésishém pér klientét qé kérkojné prona pér banim ose
biznes.
Shembull:
Njé klient gé kérkon té hapé njé dygan apo njé biznes do té preferojé njé proné né njé zoné té
frekuentuar me rrjedhé té miré té trafikut dne parkim té lehté.
. Aférsia me objektet publike dhe gendrat e shérbimeve
Njohuria mbi rrjetin rrugor duhet té lidhet edhe me objektet publike:
- Shkolla, kopshte, universitete.
- Spitale, klinika shéndetésore.
- Qendra tregtare, dygane dhe tregje.
- Qendra rekreative dhe parge.
. Pikat e aksesit pér transport publik
Njé ndérmjetés profesionist duhet té njohé linjat e transportit publik gé kalojné prané pronés:
- Stacionet e autobuséve, trenave, metrove.
- Linjat kryesore té transportit dhe frekuenca e tyre.
Pérfitimi éshté pér klientét qé nuk kané automjet personal, aférsia me transportin publik éshté
njé kriter kyc. Bizneset mund té térhegin mé shumé klienté nése jané té lehtésisht té
aksesueshme.
. Potenciali i rrugéve té reja dhe zhvillimeve infrastrukturale
Njé ndérmjetés duhet té jeté i informuar mbi projektet e ardhshme té infrastrukturés, si:
- Ndértimi i rrugéve té reja ose zgjerimi i atyre ekzistuese.
- Kirijimi i lidhjeve té reja transporti (metro, tramvaj, stacione té reja).
- Zhvillimi i rrugéve té unazés apo autostradave gé ndikojné aksesueshmériné e zonés.
Shembull:
Nése njé rrugé e re po ndértohet prané njé zone banimi, vlera e pronave né até zoné ka té ngjaré
té rritet né t€ ardhmen. Kjo €shté njé mundési qé€ ndérmjetési duhet t’ua pércjellé investitoréve.
. Siguria e rrugéve dhe garkullimi
Njohuria mbi siguriné e rrugéve pérfshin:
- Ndri¢imin publik dhe sistemet e mbikéqyrjes.
- Rrugét me mé pak aksidente dhe trafiku i geté.
- Hapésirat pér ecje dhe bicikleta.
. Vendndodhja pér bizneset dhe aktivitetet tregtare
Bizneset kérkojné prona né zona me garkullim té larté té automjeteve dhe kémbésoréve.
Ndérmjetési duhet té dijé pér:
- Rrugét tregtare me trafik té dendur.
- Zonat me shumé vizitoré dhe blerés.
- Praniné e parkimeve dhe aksesin e lehté pér klientét.
Njé ndérmjetés profesionist i pasurive té paluajtshme duhet té zotérojé njohuri mbi rrjetin
rrugor, pikat e aksesit dhe transportin publik pér té gené i afté té:
a. Vlerésojé drejt vierén e pronés duke analizuar aksesin dhe lehtésité e transportit.
b. Kaéshillojé klientét mbi pérfitimet e aksesueshmérisé pér banim apo biznes.
c. Promovojé pronat duke theksuar avantazhet e lidhjeve rrugore dhe komoditetin e
transportit.
d. Parashikojé zhvillimet e ardhshme gé ndikojné né vlerén e pronés.



Njé ndérmjetés me kété njohuri pérmiréson shérbimin, ndérton besueshméri te klientét dhe i
ndihmon ata té marrin vendime té informuara pér investimet e tyre.

Informacionet e nevojshme né lidhje me planifikimin urban

Né lidhje me planifikimin urban dhe ndikimin e tij né pasurité e paluajtshme, njé agjent i
pasurive té patundshme duhet té marré informacion té detajuar gé mund té ndikojé direkt né
vlerén dhe mundésité e zhvillimit té njé pasurie. Ja disa hapa dhe lloje informacioni gé mund
té kérkohen pér té vlerésuar pasurité e paluajtshme né kuadér té planifikimit urban:
1. Plani i pérgjithshém urbanistik (PPU)
Pérshkrimi i zonimit té tokés né té cilén pércaktohet pérdorimi i mundshém té tokés né njé
zoné té caktuar. Informacionet gé duhet té merren pérfshijné:
- Nése prona éshté e zonuar pér pérdorim residencial, komercial, industrial, ose té pérzier.
- Lloj zonimi (rezidencial, komercial, industrial, turistik etj.).
- Mundésité pér ndértimin e objekteve té larta ose té uléta.
Kufizimet e zonimit: Plani urbanistik pércakton kufizimet pér lartésiné e ndértesave,
distancat minimale ndérmjet ndértese dhe kufirin e pronés, dhe pérdorimin e hapésirés
(p.sh., mundésia pér parkim, hapésira té gjelbra, largésia midis ndértesave pér té lejuar
hyrjen e diellit etj.).

2. Rregulloret dhe lejet e zhvillimit
Lejet e ndértimit dhe zhvillimit kérkohet pér ¢do projekt ndértimi dhe kjo leje merret
prané autoriteteve lokale. Agjenti duhet té kuptojé rregullat pér marrjen e lejeve dhe
ndihmén gé mund té ofrojné pér realizimin e njé projekti té ri ose ndryshimin e
destinacionit té njé ndértese ekzistuese.
Lejet mjedisore: Zhvillimi i pasurive mund té keté ndikim né mjedis, dhe kéto leje jané
té nevojshme pér té garantuar qé projekti pérputhet me standardet ekologjike.

3. Pérditésimet dhe ndryshimet né planin urbanistik
Plani i zhvillimit té ardhshém: Informacion mbi projektet e ardhshme gé mund té
ndikojné né vlerén e pasurisé, si ndértimi i infrastrukturés sé re (rrugé, transport publik,
gendra tregtare, spitale, shkolla etj.).
Zhvillime té reja dhe projekte té planifikuara: Kjo pérfshin informacionin mbi investimet
publike apo private g& mund té bé&hen né aférsi té pasurisé, si ndértimi i rrugéve té reja,
zgjerimi i qytetit, krijimi i hapésirave té reja publike, etj.

4. Ndikimi i planifikimit né infrastrukturén e zonés.
Rrjetet e transportit: Ndérhyrjet né rrjetin e transportit mund té ndihmojné ose pengojné
zhvillimin e pasurive té paluajtshme. Informacionet mbi planet pér zgjerimin e rrugéve,
ndértimin e linjave té reja té transportit publik, dhe mundésité pér akses té lehté jané
thelbésore.
Shérbime té tjera publike: Kuptimi i zhvillimit té sistemeve té ujésjellésit, kanalizimeve,
energjisé dhe shérbimeve té tjera publike éshté i réndésishém pér vlerésimin e mundésive
pér ndértim dhe pérmirésimin e kushteve té jetesés né zoné.

5. Pérputhshméria me politikat e zhvillimit t& géndrueshém

Planifikimi dhe zhvillimi i géndrueshém: Pérdorimi i materialeve té géndrueshme, ruajtja
e hapésirave té gjelbra, dhe krijimi i kushteve pér energji té rinovueshme dhe ndértim
migésor me mjedisin jané aspekte té réndésishme gé ndikojné né zhvillimin e pasurive té
paluajtshme.

Zhvillimet e gjelbra dhe hapésirat e gjelbra: Informacion mbi planet pér ruajtjen e
hapésirave té gjelbra dhe ndértimin e pargeve apo zonave rekreative afér pasurisé éshté
gjithashtu i réndésishém pér vlerésimin e mundésive pér investime.



6. Zhvillimi i hapésirave komerciale dhe residenciale
Rritja e kérkesés pér hapésira té reja: Informacioni pér nevojat e popullsisé dhe rritjen e
kérkesés pér pasuri té paluajtshme Residenciale dhe komerciale mund té ofrojé
informacion té réndésishém pér investimet dhe zhvillimet gé mund té ndodhin né zoné.
Fugizimi i infrastrukturés dhe aksesit né shérbime: Nése njé zoné po zhvillohet pér
ndértimin e projekteve té médha Residenciale ose komerciale, kjo mund té ndikojé né
rritjen e kérkesés pér pasuri té paluajtshme dhe mund té sjellé rritje té vlerés sé tyre.

7. Rrethimi dhe ndikimi i zhvillimeve té tjera
Projekte té tjera né zoné: Kjo pérfshin informacion né lidhje me zhvillimet e tjera qé
mund té ndikojné né vlerén e pasurisé, si ndértimi i gendrave tregtare, zyrave, ose
hapésirave pér aktivitete té tjera komerciale gé mund té rrisin interesin pér pasurité né
Zoné.
Pérmirésimi i kushteve té jetesés: Nése planifikimi urban pérfshin krijimin e mé shumé
mundésive pér aktivitete sociale, parge, shkolla, dhe spitale, kjo mund té rrisé vlerén e
pasurisé dhe térhegjen pér blerésit e mundshém.

8. Pérputhshméria me planifikimin e ndértimit dhe urbanizimin
Pasurité e paluajtshme dhe ndryshimet né zonim: Ndryshimet né rregullat e zonimit mund
té mundésojné zhvillimin e pasurive té paluajtshme gé mé paré ishin té kufizuara nga
planet urbanistike. Agjenti duhet té keté njohuri mbi mundésité e reja qgé¢ mund té lindin
pér zhvillimin e pasurive.

Pérmbledhje

Pér njé agjent té pasurive té patundshme, éshté jetike té keté informacion té sakté dhe té

detajuar mbi planifikimin urban pér pasurité gé ai ose ajo menaxhon. Kjo mund té ndihmojé

né identifikimin e mundésive té reja pér zhvillim, té optimizojé vlerésimin e pasurisé, dhe té

ofrojé késhilla té informuara pér klientét gé jané té interesuar né investime afatgjata.

5. Njohuri mbi pajisjen me leje zhvillimore, ndértimi ose punimesh, bazuar né
legjislacionin aktual.

Informacioni bazuar né legjislacionin aktual pér pajisjen me leje zhvillimore éshté njé aspekt
thelbésor gé njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet ta njohé pér té ofruar késhillim
profesional dhe pér té mbrojtur interesat e klientéve. Leja zhvillimore éshté njé dokument ligjor
i domosdoshém qgé pércakton pérdorimin dhe zhvillimin e njé prone brenda kufijve té planeve
urbanistike té njé zone. Mé poshté jané pikat kryesore gé njé ndérmjetés duhet té dijé:

1. Cfaré éshté leja zhvillimore?
Leja zhvillimore éshté njé autorizim i léshuar nga autoritetet pérgjegjése (zakonisht bashkité
ose institucionet e planifikimit urban) gé:
Pércakton géllimin dhe pérdorimin e tokés (banim, tregti, industri, etj.).
Jep leje pér kryerjen e aktiviteteve té ndryshme ndértimore, si ndértimet e reja,
rikonstruksionet, ose ndryshimet né pérdorimin e ndértesés.

2. Legjislacioni aktual gé rregullon lejet zhvillimore
Né vendin toné, lejet zhvillimore rregullohen nga disa ligje dhe akte normative, pérfshiré:
Ligjin Nr. 107/2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit” dhe aktet nénligjore té tij.
Ligjin pér zhvillimin urban dhe rregullat teknike té ndértimit.
Vendimet e Késhillit t¢ Ministrave (VKM) qé pércaktojné detaje mbi procedurat dhe
standardet.
Planet e pérgjithshme vendore (PPV) dhe dokumentet e tjera té planifikimit urban.
Ndérmjetési duhet té kuptojé:
Cilat jané rregullat e lejeve pér zonén ku ndodhet prona.
Dokumentacioni dhe proceset qé duhen ndjekur pér té aplikuar pér leje.



3. Kush ka té drejté té aplikojé pér leje zhvillimore?
Leja zhvillimore mund té kérkohet nga:
Pronari i tokés apo ndértesés.
Personat e autorizuar nga pronari pér zhvillimin e pronés.
Investitoré apo kompani gé kané lidhur kontrata me pronarét pér pérdorimin e pronés.
4. Dokumentacioni i nevojshém pér leje zhvillimore
Dokumente té domosdoshme pér aplikim jané:
Certifikatén e pronésisé ose dokumentet qé vértetojné pronésiné e tokeés.
Planimetriné kadastrale gé tregon pozicionin dhe kufijté e pronés.
Projekti teknik i zhvillimit té propozuar, i pérgatitur nga njé arkitekt dhe inxhinier i licencuar.
Raporti i ndikimit né mjedis, kur kérkohet nga ligji.
Autorizimet e tjera specifike, varésisht nga natyra e zhvillimit (p.sh., né zona té mbrojtura, mund
té kérkohen leje shtesé nga Ministria e Mjedisit).
5. Procesii pajisjes me leje zhvillimore
Njé ndérmjetés duhet té dijé:
Ku béhet aplikimi? Aplikimet b&hen né zyrat pérkatése té planifikimit urban té bashkisé ose
né platformén elektronike pér leje ndértimi.
Kohézgjatja e procesit: Procedura zakonisht pérfshin shqyrtimin teknik dhe ligjor, i cili zgjat
disa javé ose muaj, varésisht nga kompleksiteti i projektit.
Organet gé miratojné: Leja mund té aprovohet nga Késhilli Kombétar i Territorit (KKT) pér
projekte madhore ose nga autoritetet lokale pér projekte mé té vogla.
6. Kushtet pér dhénien e lejes zhvillimore
Njé ndérmjetés duhet té jeté i njohur me kushtet kryesore qé duhet té plotésojé njé proné apo
projekt pér té marré leje zhvillimore:
Pérputhja me planin urbanistik té zonés (si zoné banimi, tregtare, industriale, etj.).
Respektimi i rregullave té ndértimit dhe distancave ndérmjet objekteve.
Sigurimi gé prona nuk éshté né zona me kufizime ligjore (p.sh., zona té mbrojtura ose prone
publike).
Pérmbushja e kérkesave teknike dhe mjedisore.
7. Réndésia e lejes zhvillimore pér vlerén e pronés
Rritja e vlerés sé pronés: Njé proné gé éshté pajisur me leje zhvillimore ose qé ka potencial pér
zhvillim ka njé vleré mé té larté né treg.
Besueshméria pér blerésit/investitorét: Pronat gé jané té pajisura me leje zhvillimore jané mé
térhegése pér investitorét, pasi eliminojné rrezikun e problemeve ligjore.
8. Shkeljet dhe pasojat ligjore
Njé ndérmjetés duhet té informojé klientét pér rreziget gé lidhen me zhvillimin pa leje:
Ndértime pa leje: Ndértimet e kryera pa miratim ligjor mund té shemben ose té gjobiten.
Konflikte ligjore: Shkeljet e planifikimit urban mund té ¢ojné né ndjekje penale ose gjoba té
larta pér pronarét apo investitorét.
9. Pérmirésimi i pronés pérmes lejes zhvillimore
Njohja me procesin e lejeve zhvillimore mund t’i ndihmojé ndérmjetésit t€ identifikojné
mundési pér zhvillim dhe té késhillojné klientét pér:
Zhvillime té reja (ndértimi i njé objekti té ri).
Rikualifikim té pronave ekzistuese (ndryshimi i destinacionit té njé objekti).
Zgjerim ose pérmirésim té strukturave ekzistuese.
Njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet té keté njé kuptim té miré té lejeve zhvillimore
pasi ndihmon né:
a. Vlerésimin e potencialit té zhvillimit té njé prone.
b. Késhillimin mbi procedurat e aplikimit pér leje dhe dokumentacionin e nevojshém.
c. ldentifikimin e mundésive pér té rritur vlerén e pronés pérmes zhvillimeve té ligjshme.



d. Mbajtjen e klientéve té informuar mbi rregulloret ligjore dhe rreziget e shkeljeve.

Njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet té jeté i informuar pér legjislacionin aktual gé
lidhet me lejet ndértimore dhe lejet pér punimet né ndértim, pér té ndihmuar klientét e tij té
veprojné né pérputhje me ligjin dhe pér té shmangur rreziget e paligjshmérisé.
1. Bazat ligjore pér lejet ndértimore dhe lejet pér punimet né ndértim
Legjislacioni kryesor gé rregullon kéto procese né Shqipéri éshté:
Ligji nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i ndryshuar.
Vendime té Késhillit t¢ Ministrave (VKM) pér zbatimin e ligjit dhe akte té tjera nénligjore.
Manualet teknike té miratuara nga autoritetet pérgjegjése.
Ky kuadér ligjor pércakton:
Llojet e lejeve gé kérkohen pér ndértimet e reja dhe rikonstruksionet.
Kriteret qé duhet té plotésohen pér pajisjen me leje.
Procedurat dhe afatet pér aplikimin dhe shqyrtimin e kérkesave.
2. Cfaré éshté leja ndértimore?
Leja ndértimore éshté autorizimi zyrtar i dhéné nga organet pérkatése (kryesisht bashkité), qé
lejon ndértimin e njé objekti té ri, rikonstruksionin apo zgjerimin e njé ndértese ekzistuese. Ajo
siguron gé ndértimi té jeté né pérputhje me planin urbanistik, rregullat teknike dhe standardet
ligjore.
3. Kategorité kryesore té lejeve ndértimore
Njé ndérmjetés duhet té njohé kéto lloje té lejeve:
a. Leje pér ndértim té ri: Pér ndértimin e objekteve té reja né toké té liré.
b. Leje pér rikonstruksion: Pér ndérhyrje né ndértesa ekzistuese (ndryshime té strukturés ose
pamjes).
c. Leje pér shtesa dhe ndryshime funksionale: Pér zgjerim ose ndryshim té destinacionit té
ndérteseés.
d. Leje pér prishje ndértimi: Kur kérkohet shembja e ndértesés ekzistuese pér ndértim té ri.
4. Procesi pér pajisjen me leje ndértimore
Njé ndérmjetés duhet té njohé hapat kryesoré pér pajisjen me leje ndértimore:
a) Dorézimi i aplikimit
Aplikimi béhet prané bashkisé ose né platformén elektronike e-Albania dhe pérfshin:
Dokumentacionin ligjor pér pronésiné e tokés (certifikata e pronésisé).
Planimetriné kadastrale té pronés.
Projekti teknik i pérgatitur nga arkitekté dhe inxhinieré té licencuar.
Raporti i ndikimit né mjedis (nése kérkohet).
Autorizimet e nevojshme nga institucione té tjera pérkatése (kur ka kufizime ligjore).
b) Shqyrtimi i aplikimit
Autoriteti vendor shqyrton dokumentacionin pér:
Pérputhjen me planin urbanistik té zonés.
Respektimin e rregullave teknike dhe standardeve té ndértimit.
Respektimin e kushteve té mbrojtjes sé mjedisit dhe sigurisé publike.
c) Dhénia e lejes ndértimore
Nése dokumentacioni éshté né rregull, leja ndértimore miratohet dhe Iéshohet brenda afateve
ligjore.
5. Leja pér punimet né ndértim
Leja pér punimet né ndértim éshté njé shtesé e réndésishme e lejes ndértimore dhe kérkohet
pér té siguruar gqé punimet e ndértimit té ndodhin sipas kushteve té pércaktuara nga leja
ndértimore.
Njé ndérmjetés duhet té dijé se:
Pa kété leje, nisja e punimeve ndértimore é&shté e paligjshme.
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Leja pér punime ndértimore pérfshin:

- Leje pér punime té zakonshme (punime riparimi dhe mirémbajtje).

- Leje pér punime té ndérlikuara (ndértime me pérmasa té médha ose projekte komplekse).
6. Dokumentacioni pér leje ndértimore dhe punime

Dokumentet kryesore gé nevojiten jané:

1. Certifikata e pronésisé sé tokés ose ndértesés.

2. Projekti arkitektonik dhe teknik i miratuar.

3. Raporti i studimit gjeologjik dhe teknik (pér objekte madhore).

4. Vlerésimi i ndikimit né mjedis (nése kérkohet).

5. Deklarata e mbikéqyrjes dhe kolaudimit nga profesionistét e licencuar.

6. Interpretimi i aspekteve teknike té legjislacionit lidhur me shfrytézimin e mundshém té
pasurive té paluajtshme (distancat e lejuara, koeficientet e shfrytézimit, strukturat e
lejueshme, etj.)

Pér té interpretuar anén teknike té legjislacionit né lidhje me shfrytézimin e mundshém té pasurive
té paluajtshme, njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet té njohé dhe kuptojé disa koncepte
teknike dhe ligjore té cilat jané té pércaktuara né planifikimin urban dhe aktet ligjore pérkatése.
Mé poshté paragiten pikat kryesore gé ndérmjetési duhet té dijé:

1. Distancat e lejuara ndérmjet ndértimeve

Distancat ndérmjet objekteve jané té pércaktuara pér té garantuar:
Ventilimin dhe ndrigimin natyral té hapésirave.

Siguriné publike dhe private.

Respektimin e hapésirave té pérbashkéta pér rrugé, trotuare dhe gjelbérim.
Rregullat kryesore:

o Distanca ndérmjet ndértesave ndryshon sipas zonés funksionale (banim, tregti, industri) dhe
lartésisé sé objekteve.

o Zakonisht kérkohet njé distancé minimale prej 3-5 metra ndérmjet objekteve Residenciale, por
kjo varet nga vendimet e planeve vendore dhe rregulloret teknike.

2. Koeficientét e shfrytézimit té tokés

Koeficientét e shfrytézimit pércaktojné nivelin e lejuar té€ zhvillimit té njé prone dhe jané té
réndésishém pér té kuptuar se sa mund té ndértohet.

o Llojet e koeficientéve:

1. Koeficienti i shfrytézimit té truallit (KSH): Pércakton raportin midis sipérfages sé& ndértimit
(gjurmés sé ndértimit) dhe sipérfages sé truallit. P.sh.: Nése KSH éshté 0.3, lejohet qé 30% e
truallit té shfrytézohet pér ndértim né bazé (gjurmé).

2. Kaoeficienti i intensitetit té ndértimit (K1): Pércakton raportin midis sipérfages totale ndértimore
(né kate) dhe sipérfages sé truallit. P.sh.: Njé koeficient 1.2 pér njé truall 2000 m2, nénkupton
leje pér 1200 m2 ndértim té pérgjithshém (gjithé katet sé bashku).

3. Lartésia e lejuar e ndértesés: Kufizimi i lartésisé sé objekteve pércaktohet nga plane té
detajuara vendore dhe funksioni i zonés.
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Ndérmjetésit duhet té keté njohuri pér:

o Kontrollimin e planeve urbanistike vendore pér té verifikuar kufizimet e koeficientéve pér
zonén pérkatése.

e Kuptimi i mundésive té shtimit té vlerés sé pronés népérmjet shfrytézimit té ploté té
koeficientéve té lejuar.

3. Strukturat e lejueshme dhe destinacionet e pérdorimit

Rregullat e planifikimit urban pércaktojné llojet e strukturave té lejueshme né zona té ndryshme.
Kéto zona jané té kategorizuara né:

Zona banimi: Lejohet ndértimi pér banesa individuale, kolektive apo struktura shérbimesh.

Zona tregtare: Ndértime pér gendra biznesi, tregje, zyra.

Zona industriale: Strukturat pér prodhim, depo dhe logjistiké.

Zona té mbrojtura: Kufizime té rrepta pér ndértime pér té mbrojtur trashégiminé kulturore ose
mjedisore.

Njohuri pér ndérmjetésin:

e Duhet té informohet pér zonimin funksional té qytetit dhe kufizimet qé ka ¢do zoné pér
pérdorimin e tokés.
o Késhillimi i klientéve pér destinacionin e lejuar té pronés né pérputhje me legjislacionin.

4. Hapésirat e gjelbérta dhe infrastruktura
Ligji pércakton edhe kérkesat pér:

o Hapésira té gjelbérta brenda dhe pérreth ndértimeve té reja.

e Rrugé hyrése dhe daljeje pér siguri dhe akses pér zjarrfikése, ambulanca, etj.

o Parkime: Objektet e reja duhet té sigurojné njé numér minimal parkimesh pér banorét dhe
pérdoruesit.

Roli i ndérmjetésit: Duhet té verifikojé nése projekti ose objekti ekzistues plotéson kérkesat pér
hapésira publike, akses té infrastrukturés dhe kushte teknike pér parkime.

5. Procedurat pér verifikimin e kétyre té dhénave

Njé ndérmjetés duhet té dijé si té kontrollojé dokumentacionin urbanistik pér pronén e interesuar.
Dokumentet kryesore pérfshijné:

e Plani i pérgjithshém vendor (PPV) i cili pércakton funksionin e zonés dhe kufizimet e
ndértimit.

e Plani i detajuar vendor (PDV) pér informacion mé specifik mbi njé zoné té caktuar.

e Lejae zhvillimit dhe leja ndértimore gé pércakton se c¢faré éshté e lejuar té ndértohet.

o Certifikata e pronésisé dhe Planimetria kadastrale gé tregojné kufijté dhe sipérfagen e pronés.
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6. Pasojat e shkeljes sé rregullave teknike
Ndérmjetési duhet té paralajmérojé klientét pér pasojat e shkeljeve té rregullave:

e Shembja e ndértimit né rast té ndértimeve pa respektuar distancat, koeficientét dhe lejet.
o Gjobat financiare t¢ médha té vendosura nga autoritetet vendore.
o Konflikte ligjore gé mund té ¢cojné né humbje té pronésisé ose véshtirési né transaksione.

Njé ndérmjetés profesionist duhet té dijé té interpretojé:

Distancat e lejuara ndérmjet ndértimeve.

Koeficientét e shfrytézimit té tokés (KSH dhe Ki).

Strukturat dhe destinacionet e lejueshme pér ndértim sipas zonave.
Rregullat pér hapésirat publike, gjelbérim, parkim dhe akses.
Procedurat ligjore pér verifikimin e kétyre té dhénave.

ko E

Kjo njohuri e lejon ndérmjetésin té késhillojé klientét né ményré té informuar, té parashikojé
potencialin zhvillimor té pronés dhe té shmangé rreziget e shkeljes sé legjislacionit.

7. Dokumentet e nevojshme pér leje zhvillimi dhe ndértimi, njohja dhe
réndésia e tyre.

Kur thuhet gé duhet té dimé se cilat jané dokumentet e nevojshme pér leje zhvillimi dhe ndértimi,
nénkuptohet se njé profesionist, si ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, duhet té keté njohuri té
garta mbi dokumentacionin ligjor dhe teknik té kérkuar pér té pérfituar leje zhvillimi dhe ndértimi.

Kjo njohuri éshté e domosdoshme pér:

Verifikimin e ligjshmérisé sé pronés pér klientét e tij.
Parashikimin e mundésisé sé zhvillimit té pronés né té ardhmen.
Késhillimin e drejté pér blerésit, shitésit apo investitorét

- Dokumentet pér Leje Zhvillimi

Leja e zhvillimit éshté miratimi paraprak qé pércakton kushtet dhe kufizimet pér zhvillimin e njé
prone (si p.sh. ndértim i ri, ndryshim funksioni, apo rikonstruksion). Dokumentet e nevojshme pér
aplikim pérfshijné:

a) Dokumente ligjore

Certifikata e pronésisé: Dokumenti gé provon té drejtén e pronésisé mbi truallin ose objektin.
Planimetria kadastrale: Harta zyrtare e pronés, gé tregon kufijté dhe sipérfagen e saj.

Deklarata noteriale pér té drejtén e pérdorimit (nése prona éshté me gira ose né bashképronési).
b) Dokumente teknike

Propozimi i projektit t& zhvillimit: Njé pérshkrim i detajuar i géllimit t& zhvillimit (ndértim,
rikonstruksion, etj.).

Plani i pérgjithshém i zhvillimit: Dokument gé tregon idené e zhvillimit pér pronén né pérputhje
me rregulloret urbanistike.

Raporti i ndikimit né mjedis (nése kérkohet): Vlerésimi i ndikimit gé do té keté zhvilliminé mjedis
dhe komunitet.

Akti 1 verifikimit té infrastrukturés: Tregon nése prona ka akses né rrjetin rrugor, ujésjellés,
kanalizime, energji elektrike, etj.
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- Dokumentet pér Leje Ndértimi

Leja ndértimore éshté autorizimi pérfundimtar gé lejon nisjen e punimeve té ndértimit né pérputhje
me projektin e miratuar. Dokumentet pér kété leje pérfshijné:

a) Dokumente ligjore

Leja e zhvillimit (e miratuar mé parg).

Certifikata e pronésisé sé tokés/truallit ose e objektit ekzistues.

Planimetria kadastrale e pérditésuar.

Autorizimet nga institucionet e tjera (nése kérkohet): Pér shembull, né rastet e objekteve historike
apo zonave té mbrojtura.

b) Dokumente teknike

Projekti arkitektonik dhe teknik: Pérgatitur nga njé arkitekt dhe inxhinier té licencuar, pérfshin:
Planimetriné dhe fasadat e ndértesés.

Llogaritjet strukturore pér siguriné e objektit.

Projektet pér instalimet elektrike, ujésjellés dhe kanalizime.

Studimi gjeologjik dhe teknik: Raporti pér karakteristikat e truallit pér té siguruar géndrushmériné
e ndértesés.

Vlerésimi i ndikimit né mjedis (nése éshté ndértim i madh).

Deklarata e mbikéqyrésit té punimeve: Njé profesionist i licencuar gé do té mbikéqyré ndértimin
né pérputhje me lejen e dhéné.

Marréveshje pér parkimet dhe gjelbérimin: Pér té siguruar se projekti pérmbush kérkesat pér
hapésirat e pérbashkéta.

- Reéndésia e njohjes sé dokumentacionit pér ndérmjetésin

Njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet:

Té verifikojé statusin ligjor té pronés:

- Akaleje zhvillimi ose ndértimi?

- A éshté ndértimi né pérputhje me lejet dhe planet urbanistike?

- Teé késhillojé klientét pér zhvillimin e pronés:

- Té informojé pér mundésité e ndértimit né bazé té koeficientéve té lejuar dhe kufizimeve
teknike.

Té shmangé problematikat ligjore:

Njé proné me mungesé dokumentacioni ose me ndértime pa leje mund té sjellé gjoba, procese

gjyqésore ose véshtirési né transaksione.

Té vlerésojé potencialin e investimit:

- Té kuptojé nése prona ka hapésiré pér zhvillim té métejshém né pérputhje me legjislacionin
aktual.

- Té mbéshtesé procesin e blerjes apo shitjes:

- Tésigurohet gé gjithé dokumentacioni éshté i ploté, duke rritur besueshmériné e transaksionit.

Pasojat e mungesés sé dokumenteve

Nése njé ndérmjetés nuk verifikon dokumentet pérkatése, pasojat mund té jené:

- Shkelje té ligjit pér ndértime pa leje.

- Ndérprerje té punimeve nga inspektoratet pérgjegjése.

- Gjobitje dhe prishje té ndértimeve té paligjshme.

- Humbje e besimit nga klientét pér shkak té keginformimit.

Njohja e dokumenteve té nevojshme pér leje zhvillimi dhe leje ndértimi i mundéson ndérmjetésit

te:

Garantojé ligjshmériné e pronés gé ndérmjetéson.

- Informojé sakté klientét pér potencialin zhvillimor té pronés.

14



- Shmangeé rreziget e ndértimeve té paligjshme dhe transaksioneve té dyshimta.

- Krijojé besueshméri dhe profesionalizém né tregun e pasurive té paluajtshme.

Kjo njohuri éshté thelbésore pér té siguruar gé transaksionet e pronave té ndodhin né pérputhje me
ligjin dhe né interes té klientéve.

RN 2. Nxénési interpreton karakteristikat kryesore té metodés sé ndértimit.
1. Llojet e konstruksioneve té pasurive té paluajtéshme

Llojet e konstruksioneve né ndértimin e pasurive t€ paluajtshme ndahen sipas qéllimit, materialeve
té pérdorura, teknologjis€ s€ ndértimit dhe destinacionit t€ pérdorimit. M€ poshté jané€ disa nga
kategorité kryesore:
1. Sipas géllimit té ndértimit:
Rezidenciale: Shtépi, vila, apartamente, kompleks banimi.
Komerciale: Qendra tregtare, dygane, zyré, hotele, restorante.
Industriale: Fabrika, magazina, depo industriale.
Infrastrukturore: Ura, rrugé, tunele, aeroportet, portet.
Institucionale: Shkolla, spitale, universitete, ndértesa publike.
2. Sipas llojit té materialeve:
Ndértime me beton: Konstruksione prej betoni té armuar.
Ndértime me gelik: Struktura metalike pér géndrueshméri dhe fleksibilitet.
Ndértime me dru: Vila ose ndértimet ekologjike.
Ndértime té pérziera: Kombinim i materialeve, si beton dhe ¢elik.
3. Sipas teknologjisé sé ndértimit:
Ndértime tradicionale: Metoda té zakonshme me tulla dhe llag.
Ndértime modulare: Pjesé té ndértimit prodhohen jashté vendit dhe montohen né terren.
Ndértime prefabrikate: Komponenté té parapérgatitur gé instalohen né vendin e ndértimit.
Ndértime inteligjente: Me pérdorimin e teknologjive moderne (smart buildings).
Ndértime té gjelbra: Eficiencé energjetike dhe géndrueshméri ekologjike.
4. Sipas destinacionit té pérdorimit:
Rezidenciale me gira: Apartamente ose vila pér gira afatshkurtér apo afatgjaté.
Tregtare pér shitje: Pronat e ndértuara pér shitje té drejtpérdrejté.
Ndértime pér ruajtje: Depo dhe hapésira pér ruajtje mallrash.
6.Sipas llojit té konstruksionit:
Ndértime té larta: Kulla, komplekse
Ndértime horizontale: Ndértesa me shumé kate té uléta ose komplekse horizontale.
Ndértime té veganta: Stadiume, monumente, struktura historike.
NEé varési té projektit dhe nevojave té investitorit, pérdoren metoda dhe materiale t€ ndryshme pér
té realizuar géllimin specifik t€ ndértimit.

2. Njohuri mbi elementet dhe materialet kryesor té ndértesés

Elementet kryesor€ t€ njé ndértese

a) Bazamenti (Themeli):

Roli: Siguron stabilitetin dhe bart peshén e ndértesés né tokeé.

Materialet: Betoni i armuar, gurét natyroré, ose ¢eliku.

Llojet e themelimit: Themeli i cekét (pér ndértesa t€ uléta) dhe themeli 1 thell€ (pér ndértesa té
larta ose terrene t€ pagéndrueshme).

b) Struktura mbajtése:

Kolonat dhe trarét: PErbéjné skeletin kryesor t€ ndértesés dhe shpérndajné ngarkesén.
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Materialet kryesore:

Betoni i armuar: Pér géndrueshméri té larté.

Celiku: Pér fleksibilitet dhe ndértim té shpejté.

Dru: Pérdoret né ndértime té vogla ose ekologjike.

Tullat jané pérdorur pér ndértimin e mureve mbajtése dhe ndarése, ndérsa guri pérdoret pér
muratura dhe si material dekorativ.

Ndikimi: Struktura mbajté€se ndikon né jetégjatésiné dhe sigurin€ e ndértesés.

c) Muret:

Llojet:

Mure mbajtése: Pjesé e strukturés kryesore.

Mure ndarése: Pérdoren pér ndarjen e hapésirave.

Materialet: Tulla geramike, blloge betoni, panele gipsi, guré, xham.

Vegori: Izolimi termik dhe akustik jané faktore t€ réndésishém.

d) Dyshemeté dhe tavani:

Dyshemeté: Materiale si parketi, pllakat, betoni ose laminati pércaktojné pamjen dhe
géndrueshmériné.

Tavani: Mund té jeté me strukturé té varur, suvatim klasik ose dekorime gipsi.

e) Catia:

Llojet e cative: E sheshtg, e pjerrét, me shumé nivele.

Materialet: Pllaka tjegullash, metale (¢ati alumini ose celiku), membrana hidroizoluese.

f) Hapésirat e brendshme:

Dritaret dhe dyert: Materialet mé té zakonshme jané druri, alumini, P\VC dhe xhami i pérforcuar.
Shkallét: Prej druri, ¢eliku, ose betoni.

2. Materialet kryesore t€ pérdorura n€ ndértim

a) Betoni:

Kombinim i ¢imentos, rérés, zhavorrit dhe ujit.

Pérdorim kryesor né€ themel, mure dhe kolona.

b) Celiku.:

Material strukturor i forté dhe fleksibél.

Pérdoret né skelete, traré dhe mbulesa té cative.

c) Tullat:

Qeramike: 1zolim i miré termik dhe akustik.

Betoni: Mé€ té€ rénda dhe mé té forta pér ndértimet industriale.

d) Xhami.:

Pérdoret pér dritare, fasada dhe mure dekorative.

Opsione moderne pérfshijné€ xhamin termoizolues dhe t€ laminuar.
e) Druri:

Material ekologjik, i pérdorur pér dysheme, tavane dhe ndarje.
Mund té trajtohet kundér lagéshtirés dhe démtuesve.

) Izolimi termik dhe akustik:

Materiale si polisteroli, leshi mineral, dhe membranat e veganta.
Réndési pér komoditet dhe efikasitet energjetik.

g) Pllakat dhe materialet pér dysheme:

Pllaka geramike, parket druri, beton dekorativ, laminat.

3. Sistemet mbéshtetése

Elektrike: Rrjetet e kabllove dhe pajisjeve.

Hidraulike: Tubacionet pér ujé dhe kanalizime.

Ngrohja dhe ventilimi: Sistem radiatorésh ose ajri t€ kondicionuar.
Izolimi hidrotermik: Kundér lagéshtirés dhe humbjeve t€ energjisé.
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Njohurit€ mbi kéto elemente ndihmojné ndé€rmjetésit t€ njohin vlerat reale t€ pronave, té
identifikojn€ cilé€sin€ e ndértimit dhe té komunikojné avantazhet e pronave tek blerésit e
mundshém

3. Karakteristikat e materialeve qé pérdoren brenda dhe jashté ndértesés.

Materialet qé pérdoren brenda dhe jashté ndértesés kané karakteristika té ndryshme g€ varen nga
funksioni, estetika dhe géndrueshméria e kérkuar. Ja njé€ ndarje e detajuar e tyre:

Materialet pér pérdorim té jashtém

Kéto materiale duhet t€ jené rezistente ndaj kushteve t€ motit, faktoréve té jasht€ém dhe t€ kené

jetégjatési té larté.

a) Betoni

Karakteristikat jané: Rezistencé ndaj ngarkesave dhe forcave té jashtme; Qéndrueshméri ndaj

kushteve klimatike. Mund té pérforcohet me ¢elik pér strukturat e larta. Pérdorime pér fasada,

mure mbajtése, trotuare, etj.

b) Tullat

Karakteristikat jan€: Izolim termik dhe akustik. Rezistencé ndaj lagéshtiré€s dhe temperaturave té

uléta. Pamje estetike (tullat dekorative). Pérdorime pér mure t€ jashtme, zbukurime fasade.

c¢) Guri natyror

Karakteristikat jané Rezistencé e lart€ ndaj erozionit dhe motit. Pjesé estetike pér fasadat dhe

veshjen e mureve. Pérdorime pér mure dekorative, rrugé kalldrémi, shkallé.

d) Xhami (pér pérdorim té jashtém)

Karakteristikat jané: Xham termoizolues pér kursim energjie. Rezistencé ndaj goditjeve (xham i
laminuar ose i kalitur). Pérdorime pér fasada xhami, dritare t¢ médha.

¢) Materiale metalike

Karakteristikat jané: Rezistenc€ ndaj ndryshkut (¢eliku inox, alumini). Lehtési né mirémbajtje dhe
jetégjatési. Pérdorime pér Mbulesa catie, struktura skeletore, gardhe.

f) Membranat hidroizoluese

Karakteristikat jan€ t€ Parandalojné depértimin e ujit dhe lagéshtirés; Rezistencé ndaj ujit dhe
motit t& ashpér. Pérdorime pér Cati té€ sheshta, themele, ballkone.

2. Materialet pér pérdorim té brendshém

Materialet e brendshme duhet t€ jen€ estetike, té€ sigurta dhe t€ ofrojné rehati.

a) Suvatimi dhe lyerja

Karakteristikat jané Suva tradicionale siguron sipérfage t€ 1€émuara dhe mbrojtje nga plasaritjet.

Lyerjet e brendshme mund té jené rezistente ndaj lagéshtirés dhe njollave.

Pérdorime pér Muret dhe tavane.

b) Pllakat geramike dhe porcelani

Karakteristikat jané Rezistente ndaj ujit dhe lagéshtirés. Lehtési né mirémbajtje.

Pérdorime pér banjo, kuzhina, dysheme.

¢) Druri

Karakteristikat jané Material natyror, me pamje estetike dhe izolim t€ miré termik. Mund té
trajtohet kundér lagéshtirés dhe démtuesve. Pérdorime pér dysheme (parket), mobilie, shkallg,
tavane.

d) Materiale sintetike (PVC, laminat)

Karakteristikat jané: Rezistencé ndaj ujit dhe gérvishtjeve. Kosto e ulét krahasuar me drurin.

Pérdorime pér dyert, dritaret, dyshemet€ laminat.

e) Xhami (pér pérdorim t€ brendshém)

Karakteristikat jané: Transparencé dhe shpérndarje e mir€ e drit€s. Mundési pér privatési (xhami
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akulli). Pérdorime pér ndarje hapé&sirash, dyer, tavolina.
f) Leshi mineral dhe izoluesit
Karakteristikat jané: Absorbojné tingujt dhe sigurojné izolim termik. Rezistencé ndaj zjarrit.
Pérdorime pér muret ndarése, tavane té varura.
g) Dekorimet gipsi
Karakteristikat jané: Lehtési né formésim dhe instalim. Pérdoren pér tavanet e varura dhe ndarjet.
Pérdorime pér tavane, mure dekorative.
h) Tapeta dhe materiale dekorative
Karakteristikat jané: Shtojné estetiké dhe personalizim. Opsione t€ ndryshme pér rezistencé ndaj
lagéshtirés. Pérdorime pér Dekorime muri.

3. Krahasimi kryesor midis materialeve té jashtme dhe té brendshme

‘Karakteristiké HMateriale té jashtme HMateriale té brendshme ‘
‘Rezistenca ndaj motit HE larté HE ulét ‘
‘Estetika HE réndésishme HE personalizueshme ‘
‘Izolimi termik dhe akustik HShumé 1 réndésishém HShumé 1 réndésishém ‘
‘Mirémbajtja HRezistencé ndaj ndotjeve HLehtési pér pastrim ‘

Njohja e kétyre karakteristikave ndihmon né zgjedhjen e materialeve t€ duhura pér géllime
specifike, duke balancuar géndrueshméring, koston dhe estetikén.

4. Materialet ndértimore qé pérdoren pér rifiniturat

Materialet ndértimore q€ pérdoren pér rifiniturat jané thelb&sore. Kéto materiale pérdoren pér

muret, dyshemeté, tavanet dhe detaje t€ tjera t€ brendshme ose t€ jashtme t€ ndértesés.

Pér té interpretuar njé ndérmjetés né kété kontekst, materiali ndértimor &shté njé komponent

thelb&sor qé pérdoret pér rifiniturat ose pér pérmirésimin e aspekteve té ndryshme t€ njé ndértese,

dhe kjo ka réndési t€ vecanté pér vlerén e pérgjithshme té pronés.

Kjo mund t€ nénkuptojé pérdorimin e materialeve té cilésisé sé€ larté g€ ndihmojné né pérmirésimin

e pamjes, funksionalitetit dhe géndrueshméris€ s€ nj€ ndértese, té cilat gjithashtu ndikon né vlerén

e pronés né treg. Disa shembu;j t€ materialeve q€ mund té pérdoren pér rifinitura dhe kané réndési

pér vlerén e pronés pérfshijné:

a. Mure dhe dysheme: Pérdorimi i materialeve premium si mermeri, dru 1 kalitur ose pllaka
keramike mund té rrisin vlerén e pronés.

b. Pajisje dhe ndricim: Instalimi i1 pajisjeve moderne dhe t€ géndrueshme si sistemet e ndri¢imit
LED ose dritat inteligente ndihmojné n€ pérmirésimin e efikasitetit dhe estetikés.

c. Izolimi dhe energjia: Pérdorimi 1 materialeve q€ pérmiré€sojné izolimin termik dhe akustik (si
izolimi termik i xhamave dhe dyshemeve) ndikon né€ pérmirésimin e performancés energjetike
té ndértesé€s, q€ €shté shumé 1 kérkuar né€ tregun e pasurive t€ paluajtshme.

Né kété kuadér, materiali ndértimor jo vetém g€ kontribuon né géndrueshmérin€ dhe komoditetin,

por gjithashtu éshté njé faktor q€ mund t€ ndikoj€ né ¢cmimin e pronés dhe n€ vlerésimin e saj nga

nj€ ndértues, ekspert i pasurive t€ paluajtshme ose njé blerés potencial.

a. Niveli i Rifiniturave

Rifiniturat mund t€ kategorizohen sipas cilésis€ dhe sofistikimit té tyre:

Bazik (standard): Materiale dhe pérfundime funksionale, pa elementé dekorativé ose estetiké té

avancuar (p.sh., mure té lyera thjesht, dysheme me pllaka t& zakonshme).

Mesatare (premium): Rifinitura me materiale mé t€ mira, duke pérfshiré dru t€ pérpunuar, pllaka

mé t€ mira ose ngjyra té cilésisé s¢ larté.

Luks (elitare): Pé&rdorimi 1 materialeve té sofistikuara si mermer, granit, parket cilésor, ose pajisje
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té teknologjisé€ s€ fundit.

b. Réndésia e Rifiniturave né Vierén e Pronés

Rifiniturat luajné njé€ rol t€ madh né vlerésimin e pronés pér arsye t€ ndryshme:
Pérshtypja vizuale dhe estetike: Rifiniturat e larta krijojn€ njé pérshtypje t€ paré€ mé pozitive,
duke e béré pronén mé té€rheqése pér blerésit ose qiramarrésit.
Funksionaliteti dhe géndrueshméria: Cilésia e rifiniturave pércakton sa rezistente dhe té
géndrueshme jané ato gjaté kohés.
Pozicionimi né treg: Njé proné me rifinitura luksoze mund t& pozicionohet si njé proné elitare,
duke té€rhequr njé treg specifik blerésish dhe duke justifikuar gmime mé t€ larta.

c. Si Ndikon Niveli i Rifiniturave né Cmim
Rifiniturat standarde mund t€ jené t€ mjaftueshme pér pronat né€ njé treg ekonomik ose t&
mes€m, por ato zakonisht nuk rrisin vlerén pértej normave té zakonshme.
Rifiniturat premium mund t€ rrisin ndjeshém vlerén e pronés, duke 1 dhéné asaj njé avantazh
krahasues né tregun e pasurive té paluajtshme.
Rifiniturat luksoze shpesh shihen si njé investim strategjik né pronat e nivelit té lart€ dhe
ndihmojné né diferencimin e saj si njé proné prestigjioze.

Né kété ményré, niveli dhe réndésia e rifiniturave duhet t€ vlerésohen né kontekstin e tregut ku

ndodhet prona dhe né synimin pérkatés té shitjes ose pérdorimit.

5. Tipologjia e pronave qé pérbéhen nga materiale bazike

Materialet bazike né njé pasuri té paluajtshme, sipas perceptimit t€ ndérmjetésve, jané ato
materiale ndértimore dhe rifinitura gé pérdoren pér té pérfunduar njé ndértesé me njé kosto té ulét
dhe pér té plotésuar nevojat minimale funksionale. Kéto materiale jané shpesh té thjeshta, praktike
dhe té pérballueshme, duke pasqgyruar standarde bazike pa pérfshiré cilési apo sofistikim té larté.
Materialet bazike té pérdorura né pasurité e paluajtshme

1. Materialet pér mure dhe tavane

Suvaja e zakonshme: Pér mbulimin e mureve dhe tavaneve.

Bojé standarde: Ngjyra té bardha ose neutrale, pa efekte speciale.

Gips industrial: Pér tavane té thjeshta ose ndarje té brendshme.

2. Materialet pér dysheme

Pllaka geramike ekonomike: Pérdoren né shumicén e hapésirave té brendshme.

Vinyl ose linoleum: Materiale té lira dhe té thjeshta pér dysheme.

Beton i Iémuar: Pérdoret si opsion i pérkohshém ose pér garazhe dhe hapésira té papérfunduara.
3. Materialet pér dyer dhe dritare

PVC (plastik): Korniza pér dritare dhe dyer té jashtme.

Alumin standard: Korniza dritaresh pér ekonomizim té kostove.

Dyer prej druri industrial: Dyer té thjeshta pér brendési.

4. Materialet Sanitare

Porcelan bazik: Lavamané, WC dhe dushe té prodhuara nga materiale té zakonshme.

Celiku i galvanizuar: Pér aksesoré té thjeshté sanitare.

5. Materialet pér kuzhiné

Laminat standard: Pérdoret pér sipérfaget e mobiljeve dhe banakét.

Celiku i zakonshém: Pér lavamané dhe pajisje bazike.

6. Materialet pér fasada dhe hapésirat e jashtme

Suvaja e thjeshté pér fasada: Pa dekorime.

Ngjyra plastike rezistente ndaj motit: Pér mbulim té jashtém.

Panelet prej cimentoje ose tullave industriale: Pérdoren pér fasada ekonomike.

7. Materialet pér instalime elektrike dhe hidraulike

Kabllot standarde: Pér instalime elektrike bazike.
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Tubacione PVC: Pér sistemet hidraulike dhe té kanalizimeve.

Pse klasifikohen kéto si materiale bazike?
Kosto e ulét: Jané té lira pér t'u prodhuar dhe instaluar.
Disponueshméri e gjeré: Lehté pér t’u gjetur né treg.
Funksionalitet minimal: Plotésojné kérkesat themelore pér banim ose pérdorim.
Standardet e tregut pér pasuri ekonomike: Jané té zakonshme né pronat gé synojné blerésit me
buxhet té kufizuar.
Shembuj té pronave me materiale bazike
- Banesa té reja né tregun ekonomik.
- Shtépi té papérfunduara gé blerési do t'i pérshtaté mé voneé.
- Hapésira komerciale té papérfunduara (shell and core).
- Apartamente pér gira me kosto té ulét.
Kéto materiale konsiderohen standarde pér pronat ku fokusi éshté funksionaliteti dhe
pérballueshméria mbi estetikén apo géndrueshmériné afatgjateé.

Rifiniturat bazike né njé pasuri té paluajtshme jané pérfundimet minimale dhe funksionale qé
béhen né njé ndértesé pér ta béré até té banueshme ose funksionale, por pa shtuar elemente té luksit
apo té sofistikimit. Kéto zakonisht pérfshijné materiale dhe procese ekonomike, me fokus né
plotésimin e nevojave té pérditshme.

Elementét qé konsiderohen rifinitura bazike né njé pasuri té paluajtshme:

1. Pérfundimet e mureve dhe tavanit

Suvatim i zakonshém dhe bojé e bardhé ose neutrale.

Mungesa e dekorimeve, si tavanet e varura ose gipsi dekorativ.

2. Dyshemeté

Pllaka geramike ekonomike ose dysheme prej betoni té [émuar.

Vinyl ose laminat me cilési té ulét.

Né disa raste, beton i papérfunduar né zona té caktuara.

3. Sanitari dhe banjoja

Paisje sanitare bazike si lavaman, WC dhe dushe ekonomike.

Mungesa e pajisjeve dekorative ose materialeve té avancuara si mermeri apo porcelani cilésor.

4. Kuzhina

Mobilje té thjeshta kuzhine, shpesh me sipérfage laminati.

Pajisje té zakonshme (mund té€ mos pérfshihen té gjitha pajisjet elektrike).

5. Dyert dhe dritaret

Dyer té thjeshta prej druri ose plastike (PVC).

Dritare me korniza standarde alumini ose PVC, xham i zakonshém.

6. Sistemet e ndrigimit

Llamba standarde ose ndricim bazik.

Mungesa e ndricimit dekorativ ose sistemeve inteligjente.

7. Sistemet e elektricitetit dhe hidraulikés

Instalime bazike funksionale.

Mund té mungojné aksesorét dekorativé ose shtesat luksoze.

8. 1zolimi dhe materialet e jashtme

Izolim minimal ose standart termik dhe akustik.

Fasada té zakonshme pa elemente té rafinuara dekorative.

6. Dallimi i ndértimit sipas materialeve té pérdorura né vite;

Njé ndérmjetés i pasurive té paluajtshme duhet té keté njohuri pér periudhat e ndértimit dhe
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materialet karakteristike té pérdorura gjaté secilés prej tyre. Kjo njohuri éshté e réndésishme pér
té vlerésuar pronat, pér té identifikuar stilin e ndértimit, pér té kuptuar cilésiné dhe
géndrueshmériné e ndértimit, si dhe pér té dhéné informacion té sakté blerésve ose giramarrésve.
Njohurité gé duhet té zotérojé njé ndérmjetés

1. Materialet kryesore té pérdorura gjaté periudhave té ndryshme té ndértimit

Njé ndérmjetés duhet té njohé materialet ndértimore tipike té secilés periudhé, si mé poshté:

Para viteve 1900 (ndértimet historike)

Gur natyror (kalldréme, mure guri masive).

Tulla té pjekura me doré.

Dru pér korniza dhe dysheme.

Llac gélgeror pér lidhje.

1900-1940 (ndértimet e hershme moderne)

Gur dhe tulla pér mure mbajtése.

Beton i thjeshté dhe Ilag pér struktura.

Dru dhe cati me rrasa ose tjegulla tradicionale.

1940-1970 (periudha pas Luftés sé Dyté Botérore)

Beton i pérforcuar (armatime).

Tulla standarde industriale.

Celik dhe profile metalike.

Suvaja e zakonshme dhe ngjyra té thjeshta.

1970-1990 (periudha e ndértimit masiv)

Blloge betoni pér muret.

Panelet parapregatitura (pér ndértesa kolektive).

PVC dhe alumin pér dritare dhe dyer.

Pllaka geramike dhe mozaik pér dyshemeté.

1990 e né vazhdim (ndértimet bashkékohore)

Beton i pérforcuar dhe sisteme té avancuara strukturale.

Alumin, xham termoizolues, dhe materiale té kompozitit.

Parket druri, pllaka porcelani dhe materiale sintetike moderne.

Sisteme termoizoluese (polistiren, lesh guri).

2. Stilet arkitekturore dhe ndikimi i tyre né materialet

Njohja e stileve arkitekturore (p.sh., klasik, modern, brutalist, bashkékohor) ndihmon né
pércaktimin e periudhés sé ndértimit bazuar né materialet e pérdorura dhe elementet vizuale.

3. Evolucioni i teknikave té ndértimit

Teknologjia tradicionale: Ndértime pa armatime, duke pérdorur gur dhe dru.

Ndértimi me beton dhe tulla: Nga vitet 1940 e tutje.

Ndértimi me materiale té€ kompozitit dhe teknologji té avancuara: Pas viteve 2000.

4. Standarde dhe rregullore ndértimi sipas periudhés

Njohja e kodeve dhe rregulloreve ndértimore té kohés kur éshté ndértuar prona. Kjo ndihmon pér
té kuptuar izolimin, géndrueshmériné dhe siguriné e saj.

5. Probleme té zakonshme sipas materialeve dhe periudhave

Ndértesat e vjetra (para 1970): Mund té kené izolim té dobét, lagéshti ose struktura té dobésuara.
Ndértimet masive pas 1970: Probleme me cilésiné e materialeve ose teknikave té shpejta té
ndértimit.

Ndértimet bashkékohore: Kérkojné mirémbajtje specifike pér materialet moderne.

Si mund té dallojé ndérmjetési periudhat sipas materialeve?

Népérmjet, inspektimit té detajeve té jashtme dhe té brendshme, Materialet e mureve, dyshemeve
dhe dritareve. Cilésiné e suvasé, bojés dhe rifiniturave. Njohja e teknologjive dhe tendencave té
ndértimit té kohés. Pérdorimi i betonit dhe tullave, metaleve ose materialeve té riciklueshme.
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Dokumentet e pronés dhe koha e ndértimit:

Konsultimi i lejeve té ndértimit dhe dokumenteve historike éshté njé ményré e identifikimit dhe té
téknologjisé sé ndértimit, por dhe zonat né té cilat éshté ndértuar. Nése kéto zona kané géné té
kérkuara pér njé cmim té ulét, né kohén kur jané ndértuar, atéhere baza ka géné cilési bazike.
Megjithaté nése doni té jeni shumé i informjuar né lidhje me materialet dhe kohén e ndértimit do
té ishte mése e domosdoshme té konsultoheshit me arkitekté dhe inxhinieré pér té kuptuar cilésiné
dhe periudhén e materialeve kur jané ndértuar objektet. Duke zotéruar kéto njohuri, njé ndérmjetés
éshté mé i pérgatitur pér té ofruar informacione té sakta dhe té vlefshme pér klientét.

7. Njohuri mbi rezistencen e materialeve té ndértimit kundrejt agjentéve
atmosferike dhe ndaj kohés;

Krahasimi i rezistencés sé materialeve té ndértimit kundrejt agjentéve atmosferiké dhe veprimit
té vjetérimit n€ pasurité e paluajtshme, q€ jané objekt i transaksioneve, mund té b&het duke
vlerésuar disa kritere kyce. Kjo ndihmon ndérmjetésit dhe klientét pér t€ kuptuar cilésing,
jetégjatésin€ dhe kostot e mirémbajtjes sé€ njé prone.

1. Faktorét qé ndikojné né rezistencén e materialeve

a. Agjentét atmosferiké si uji dhe lagéshtia shkakton erozion, korrozion dhe prishje t€ materialeve
si betoni dhe ¢eliku. Ekspozimi ndaj diellit démton materialet plastike dhe suvane e jashtme té
fasadave. Ndryshimet e temperatures mund te shkaktojn€ zgjerim dhe tkurrje t€ materialeve, duke
krijuar plasaritje. Erérat dhe stuhit¢ mund t€ démtojné ¢atité dhe muret e jashtme.

b. Veprimi i vjetérsimit lidhet me degradimin strukturor pér materialet humbasin forcén dhe
géndrueshmériné me kalimin e kohés, lidhet me korrozionin sidomos né ¢elik dhe metalet tjera.
lidhet me degradimin estetik si ndryshimi i ngjyrave, plasaritje dhe shkatérrimi i rifiniturave.

2. Kategorité Kryesore té Materialeve dhe Rezistenca e Tyre

Materiali Reznstenc.a "ndaj Agjenteéve Rezistenca ndaj Vjetérsimit | Mirémbajtja

Atmosferiké

. . N 1 Forcé e qgéndrueshme, por|,, .. ... .
Betoni i/l lart€, por mund t& démtohet|| . L Kérkon mbrojtje nga uji dhe
. v 1 s . ndikohet nga karbonizimi dhe|| .~ " . ..
pérforcuar |nga lagé€shtia dhe ngricat N w riparim té plasaritjeve
korrozioni i armaturés

Shumé e géndrueshme ndaj||Jetégjaté, por varet nga cilésia e[|Kérkon pastrim t&é jashtém
Tullat . ; o .

kushteve atmosferike llagit dhe riparime minimale

. I ndjeshém ndaj lagéshtisé,||,. .. vy . ...|[Nevojitet trajtim me llaqe

Druri insekteve dhe kalbjes Ndikohet nga lagéshtia dhe dielli dhe produkte mbrojtése
Celiku I ndjeshém ndaj korrzionit n€[[Humb forcén pér shkak t€[Duhet mirémbajtje dhe

mjedise me lagéshti t€ larté |korrozionit mbrojtje antikorozive
PVC dhe|[Rezistent ndaj diellit dhe||Jetégjaté, por mund t€ humbasé||Nevojitet  pastrim  dhe
alumin lagéshtisé estetikén kontroll periodik

Rezistent ndaj diellit dhe - . w1
Xhami lagéshtis€, por jo ndaj||Nuk prishet, por mund té thyhet erembam ¢ ¢ ulét, kérkon

" pastrim
goditjeve

3. Krahasimi i rezistencés pér transaksione
a. Pér pasuri té ndértuara kohét e fundit
Materialet moderne (betoni i pérforcuar, alumini, xhami termoizolues) kané rezistencé té larté ndaj
agjentéve atmosferiké dhe vjetérsimit. Kérkojné€ mé pak mirémbajtje dhe jané mé té pérshtatshme
pér blerés qé kérkojné prona me jetégjatési.

b. Pér pasuri té ndértuara mé paré (para viteve 1990)
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Materialet si tulla dhe druri mund t€ jené mé t€ cenueshme ndaj lagéshtisé dhe korrozionit.
Kérkojné inspektim té hollésishém pér té identifikuar démtimet strukturore apo estetike.

c¢. Ndikimi né vierén e pronés

Prona me materiale t€ qéndrueshme ka njé vleré mé té lart€¢ dhe kérkon mé pak investime pér
riparime. Démtimet nga agjentét atmosferiké ose mungesa e mirémbajtjes mund t€ ulé ndjeshém
¢mimin e pronés.

4. Metodat pér té krahasuar rezistencén

Inspektimi visual. Kontrolloni pér plasaritje, lagéshti, njolla dhe ndryshk. Vlerésoni cilésiné e
rifiniturave dhe fasadave.

Analiza historike e ndértimit. Pércaktoni vitin e ndértimit dhe materialet e pérdorura. Konsultoni
dokumentet ndértimore dhe lejet pér t€ kuptuar standardet e ndjekura.

Testime teknike. Testime pér korrozion (né€ strukturat me celik). Testime pér rezistencén termike
dhe akustike.Kontroll pér stabilitetin e pérgjithshém t& strukturés.

Raporti i mirémbajtjes. Vlerésoni nése prona ka kaluar mirémbajtje periodike apo riparime.

5. Pérfundime dhe Rekomandime

Prona me materiale si beton i pérforcuar, tulla dhe xham termoizolues jané mé rezistente dhe mé
té kérkuara. Pasurit€ me materiale si druri dhe ¢eliku kérkojné mé shumé mirémbajtje dhe trajtime
mbrojtése.

8. Ndérhyrjet e mundshme né objektet arkitektonike bazuar né materialet e
pérdorura né ndértim

Filozofia qé duhet t€ ndjeké njé ndérmjetés pér t€ shpjeguar ndérhyrjet e mundshme né objektet
arkitektonike, bazuar né materialet e pérdorura dhe gjendjen e tyre (t€ prishura apo né gjendje
bazike), duhet t€ bazohet né qasje t€ ndershme, t€ kuptueshme dhe t€ orientuar drejt zgjidhjes. Kjo
ndihmon né vlerésimin e pronés dhe ofron zgjidhje konkrete pér klientét.

Ndérhyrjet bazohen né

1. Transparenca dhe edukimi

Objektiviteti: Ndérmjetési duhet t€ japé njé pérshkrim té sakté dhe té€ ndershém té gjendjes sé
materialeve dhe ndértesés.

Edukimi 1 klientit: Shpjegimi i materialeve té pérdorura, cilésisé s€ tyre, dhe ndikimit t€ kohés dhe
kushteve atmosferike.

2. Zgjidhje té personalizuara

Pér ¢do material t€ démtuar apo t€ prishur, ofroni alternativa pér riparim ose zévendésim, duke
marré parasysh buxhetin dhe géllimin e klientit (shitje, blerje apo restaurim). Pér objekte né
giendje bazike, sugjeroni ndérhyrje minimale qé mund té€ pérmirésojné estetikén dhe
funksionalitetin pa shpenzime t€ médha.

3. Ruajtja e origjinalitetit dhe estetikés

Pér ndértesat historike: Sugjeroni ndérhyrje qé respektojné origjinalitetin arkitektonik, duke
pérdorur materiale dhe teknika t€ pérshtatshme pér epokén e ndértimit.

Pér ndértesat moderne: Promovoni zgjidhje q¢ kombinojné€ materialet ekzistuese me teknologjité
moderne pér pérmirésim afatgjaté.

4. Efikasiteti dhe géndrueshméria

Propozoni ndérhyrje g€ rrisin jetégjatésin€ e ndértesés dhe qé jané migésore me mjedisin. P.sh.,
pérdorimi i materialeve té€ ricikluara, izolimi termik, dhe mbrojtja nga lagéshtia.

Ndérhyrjet duhet té€ jené funksionale dhe t€ pérmirésojné cilésiné e jetés s€ pérdoruesve.

5. Ekonomia dhe vlera e tregut

Ndérhyrjet e propozuara duhet t€ rrisin vlerén e pronés né treg. Pér klientét qé kérkojné zgjidhje
ekonomike, sugjeroni riparime bazike qé€ japin efekt t&€ dukshém né perceptimin e cilésisé sé
pronés.
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Pér investitorét, fokusohuni te ndérhyrjet qé€ sjellin kthim té larté té investimit.

Ndérhyrje Tipike pér Materialet e Ndértimit

Materiali Problemet e Zakonshme Ndérhyrje e Rekomanduar
Betoni i||Plasaritje, karbonizim, korrozioni i||Riparim me produkte kundér karbonizimit dhe
pérforcuar |armaturés mbushje plasaritjesh

Z&vendésim i tullave t€ démtuara, mbushje me

Tullat Plasaritje, erozion nga lagéshtia llac & cilésisé sé larté

Kalbje, sulme nga insekte,||Trajtim me produkte kundér insekteve dhe llage

Druri deformime mbrojtése

Celiku Korrozion. ndrvshk Lyerje me bojé antikorozive ose z€vendésim
DALY pjesor

PVC dhe|Humbje estetike, démtime

. . Z&vendésim 1 paneleve ose pastrim dhe lustrim
alumin mekanike

Xhami Thyerje, njolla nga lagéshtia Z&vendésim me xham termoizolues

Hapat pér té shpjeguar ndérhyrjet

Analizé e gjendjes fillestare pasi inspekton objektin dhe identifiko problemet kryesore dhe mbi
kété bazé ai pércakton se cilat materiale jan€ ende funksionale dhe cilat kérkojné ndérhyrje.
Sugjerime pér ndérhyrje. Pér problemet e thjeshta (plasaritje t€ vogla, lagéshti): Riparime té
shpejta dhe ekonomike. Pér démtime serioze (degradim strukturor): Sugjeroni zévendésim té
materialeve apo ndérhyrje profesionale.

Kostot dhe pérfitimet. Informoni klientin pér kostot e mundshme té riparimeve dhe ndikimin e tyre
né vlerén e pronés.

Peérfitimet afatgjata. Theksoni si ndérhyrjet e propozuara mund t€ rrisin jetégjatésing, estetikén
dhe vlerén e pronés.

Ndjekja e standardeve. Sigurohuni q€ ndérhyrjet e propozuara té pérputhen me standardet
ndértimore dhe rregulloret ligjore.

Shembull i praktikés sé ndérhyrjes.

Rasti: Ndértesé€ e vjetér me mure prej guri dhe dysheme druri

Problemi: Lagéshtia ka démtuar muret dhe dyshemené.

Zgjidhja: Suvatim me materiale izoluese kundér lagéshtis€, trajtim 1 drurit me produkte kundér
insekteve dhe zé€vendésim 1 démtimeve t€ médha. Vendosja e njé sistemi modern izolimi pér té
parandaluar problemet né t€ ardhmen. Pérfitimi: Ruajtje e origjinalitetit t€ ndértimit, jetégjatési mé
e madhe dhe rritje e vlerés sé pronés. Duke ndjekur kété filozofi, ndérmjetési krijon besim dhe
siguri te klientét, duke 1 ndihmuar ata t€ marrin vendime t€ informuara dhe té zgjuara.

Ndérhyrjet né objektet arkitektonike jané té nevojshme pér té ruajtur, rinovuar, pérmirésuar ose
pérditésuar njé strukturé ekzistuese. Ndérhyrjet mund té varen nga njé séré faktorésh, si mosha e
objektit, démtimet e mundshme nga agjentét atmosferiké, ndryshimet né pérdorimin e hapésirés
ose kérkesat pér performancé té pérmirésuar (p.sh. izolim mé té miré termik ose akustik). Lidhur
me materialet e pérdorura né ndértimin e objekteve, ndérhyrjet mund té pérfshijné disa procese
dhe teknika té ndryshme gé synojné pérmirésimin e strukturés, ruajtjen e vlerave historike ose
adaptimin e objektit pér géllime té reja.
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Ja disa ndérhyrje té€ mundshme té bazuara né materialet e pérdorura né ndértim:

Ndérhyrje né objektet me beton

Pérforcimi i strukturés kur betoni i pérforcuar fillon té démtohet nga korrozioni i armaturés (p.sh.
pér shkak té lagéshtirés, kripérave ose ndikimeve atmosferik&), mund té jeté e nevojshme té ri-
pérforcohet struktura. Kjo mund té béhet duke shtuar shtresa té reja betoni ose duke pérdorur
materialet moderne pér pérforcim (p.sh. fibra karbonike) gé kané njé forcé té larté dhe nuk
ndodhin té korrodojné si armatura tradicionale e hekurit.

Riparimi i carjeve: Carjet e ndodhura né beton pér shkak té forcés, ngricés ose kalbjes mund té
riparohen duke pérdorur mbushés pér beton ose materiale elastomerike gé mund té parandalojné
pérhapjen e démtimit dhe té rinovojné integritetin strukturor.

Pérmirésimi i géndrueshmérisé ndaj ujit dhe lagéshtirés: Pérdorimi i impermeabilizuesve pér
beton mund té parandalojé depértimin e ujit dhe té ruajé objektin nga kalbja dhe deteriorimi.
Ndérhyrje né objektet me celik

Trajtimi kundér korrozionit: Celiku éshté shumé i ndjeshém ndaj korrozionit, sidomos né
ambientet e lagéshta ose ato me prani té kripérave (si prané detit). Njé ndérhyrje e mundshme
éshté galvanizimi (mbulimi i ¢elikut me njé shtresé zinku) ose mbrojtja me piktura té vecanta qé
Krijojné njé barrieré mbrojtése.

Pérforcimi i celikut: Ndérhyrjet mund té pérfshijné shtimin e shtresave shtesé té celikut pér té
rritur ngarkesat qé mund té mbajé njé strukturé ose pér té shkurtuar Iévizjet dhe vibrimet gé mund
té démtojné strukturén. Kjo éshté e zakonshme pér ndérhyrjet né ndértesa shumékatéshe ose ura.
Zévendésimi i elementeve té démtuara: Né disa raste, mund té jeté e nevojshme té zévendésohen
pjesé té celikut gé jané démtuar réndé nga korrozioni, duke pérdorur gelik té ri qé éshté i pérgatitur
pér t’u mbrojtur mé miré€ ndaj ndikimeve mjedisore.

Ndérhyrje né objektet me druré

Trajtimi kundér kalbjes dhe mykut: Druri éshté i ndjeshém ndaj kalbjes dhe mund té zhvillojé
myk ose kérpudha né kushte lagéshtie. Pér té parandaluar kété, mund té pérdoren substance
konservuese (p.sh. impregnime kimike) gé ndihmojné né pérmirésimin e géndrueshmérisé sé
drurit.

Rivendosja e strukturés drusore: Nése njé strukturé drusore ka pésuar démtime nga kalbja, mund
té jeté e nevojshme té pérmirésohet struktura duke zévendésuar pjesét e démtuara ose duke
pérdorur metoda pér té forcuar dhe riparuar elementét ekzistues (p.sh. me mbushje apo bashkime
druri).

Pérmirésimi i rezistencés ndaj zjarrit: Druri mund té trajtohet me substanca antipérshkueshém nga
zjarri pér t’i dhéné mé shumé rezistencé ndaj zjarrit. Kjo éshté vecanérisht e réndésishme pér
ndértesat e vjetra, ku materialet ndihmojné né sigurimin e sigurisé.

Ndérhyrje né objektet prej guri.

Pastrimi dhe konservimi: Pér objektet historike gé pérmbajné guri (si monumentet, kishat ose
ndértesat e vjetra), njé ndérhyrje e mundshme éshté pastrimi i gurit pér té hequr ndotjet dhe pér
t’i dhéné atij pamjen origjinale. Pérdoren metoda té kujdesshme pér té mos démtuar strukturén
(si pastrimi me avull ose me 1éndé té buta).

Riparimi i plasaritjeve dhe démtimeve: Guri mund té plasaritet ose té démtohet me kalimin e
kohés. Pérdorimi i materialeve konservative dhe riparimi me gur té ri gé ka ngjashméri me
materialin origjinal mund té ndihmojé pér ruajtjen e estetikés dhe integritetit té objektit.
Pérmirésimi i géndrueshmérisé ndaj erozionit: Pér objektet gé jané té ekspozuara ndaj kushteve
atmosferike té ashpra (si erozioni nga uji), mund té béhen ndérhyrje konservuese duke aplikuar
mbrojtés pér guri gé pengojné depértimin e ujit.

Ndérhyrje né objektet me gelqi

Z&vendésimi i dritareve té vjetra: Dritaret e gelgit mund té jené té plasaritura ose té démtuara nga
ekspozimi i gjaté ndaj agjentéve atmosferiké (si temperatura ekstreme). Mund té jeté e nevojshme
té zévendésohen dritaret me materiale té reja, té tilla si gelqgi termik i dyfishté, gé ofron izolim mé
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té miré dhe pérmiréson efikasitetin energjetik té ndértesés.

Pérmirésimi i mbrojtjes nga rrezatimi UV: Qelgi mund té trajtohet me shtresa té anti-UV gé
mbrojné nga dehidratimi dhe zbehja e materialeve té brendshme.

Pérmirésimi i performancés termike: Mund té béhen ndérhyrje pér izolim pér té pérmirésuar
efikasitetin energjetik, duke zévendésuar ose pérmirésuar sistemet e dritareve pér té parandaluar
humbjen e nxehtésisé.

Ndérhyrje né objektet me materiale kompozite (PVC, Alumini, Fibra Kompozite)

Riparimi i elementeve té démtuara: Nése elementet e kompozitit si PVC ose alumini jané démtuar
nga goditjet ose démtimet atmosferike, mund té béhet riparimi i drejtpérdrejté i materialeve me
metoda té veganta, si p.sh. pérmes shtresave té reja té materialeve ose pérmirésimeve mekanike.
Rimodelimi i fasadave: Materialet si PVC dhe alumini mund té pérdoren pér rimodelimin e
fasadave, pér té pérmirésuar izolimin termik dhe akustik, si dhe pér té shtuar elemente dekorative
té reja qé i japin ndértesés njé pamje moderne.

Pérmirésimi i izolimit dhe mbrojtjes nga zhurmat: Pérdorimi i materialeve kompozite té reja mund
té pérmirésojé performancén energjetike dhe mbrojtjen nga zhurmat, duke i béré ndértesat mé té
géndrueshme dhe mé efikase.

9. Njohja e materialeve pér réndésiné gé kané ndaj sigurisé ndaj zjarrit;

Elementét e sigurisé ndaj zjarrit jané t¢ domosdoshém pér ¢do ndértesé dhe strukturé, sepse ata
kontribuojné né mbrojtjen e jetés, pasurisé dhe integritetit té ndértesés né rast zjarri. Réndésia e
kétyre elementeve éshté e lidhur ngushté me parandalimin, kontrollin dhe menaxhimin e zjarrit,
duke garantuar gé ndértesat té jené té sigurta dhe té géndrueshme pér pérdoruesit e tyre, si dhe té
minimizojné pasojat e mundshme té zjarrit.

Ja disa aspekte kryesore gé shpjegojné réndésiné e elementeve té sigurisé ndaj zjarrit:

1. Parandalimi i shpérthimit té zjarrit

Izolimi dhe materialet e géndrueshme ndaj zjarrit: Materialet e ndértimit qé pérdoren pér strukturat
dhe fasadat e ndértesave duhet té jené té géndrueshme ndaj zjarrit. Materialet si betoni, celiku, guri
dhe disa lloje té drurit té trajtuar me substanca mbrojtése mund té ndihmojné né parandalimin e
shpérthimit té flakéve. I1zolimi i mjeteve elektrike dhe pérdorimi i materialeve gé nuk pérhapin
flakét jané gjithashtu thelbésore pér té zvogéluar mundésiné e shpérthimit té zjarrit.

Instalimet elektrike té sigurta: Pér té parandaluar shpérthimet e zjarrit pér shkak té problemeve
elektrike, pérdorimi i kabllove té mbrojtura, prizave dhe siguresave té pérputhshme me normat e
sigurisé éshté shumé i réndésishém.

2. Pérmirésimi i largimit té njerézve nga ndértesa

Dritaret e shpétimit dhe dyert e sigurisé: Dyert dhe dritaret e shpétimit duhet té jené té projektuar
dhe té instaluara né ményré gé té sigurojné njé dalje té shpejté dhe té sigurt pér banorét dhe
pérdoruesit e ndértesés gjaté njé situate zjarri. Dyert e sigurisé jané té dizajnuara pér té€ mos lejuar
kalimin e flakéve dhe gazrave té nxehté pér njé periudhé té caktuar kohe.

Shtegtimet e sigurisé dhe shenjat e emergjencés: Kjo pérfshin shtegtimet e gjeré qé mundésojné
kalimin e lehté té personave, si dhe shenjat e ndriguara gé tregojné drejtimin e daljes. Kjo éshté
jashtézakonisht e réndésishme né rast té panikut ose mungesés sé ndrigimit gjaté njé zjarri.

Alarmet dhe sistemet e detektimit: Sistemet moderne té alarmit ndaj zjarrit (si sensorét e tymit dhe
temperaturés) jané shumé té réndésishme pér té informuar pérdoruesit e ndértesés pér praniné e
njé zjarri gé mund té keté shpérthyer, duke mundésuar largimin e sigurté dhe shpejt.
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3. Kontrollimi dhe parandalimi i pérhapjes sé flakéve

Té paktén ¢do ndértesé duhet té jeté e pajisur me pajisje té nevojshme pér shuarjen e zjarrit, si
shufra shpétuese, shuajtése zjarri dhe sprinkleré. Kéto pajisje ndihmojné né shuarjen e flakéve ose
frenimin e pérhapjes sé zjarrit deri né mbérritjen e shérbimeve té emergjences.

Muret dhe dyshemeté rezistente ndaj zjarrit: Muret, dyshemeté dhe tavanet e ndértuar me
materialet qé jané té rezistencés sé larté ndaj zjarrit mund té mbajné té paprekur pjesé té ndértesés
dhe té ngadalésojné pérhapjen e flakéve nga njé pjesé e ndértesés né tjetrén. Ky éshté njé faktor
kritik né pérpjekjet pér té ruajtur jetén e njerézve dhe pér té€ mbrojtur pasurité.

Pajisje ndihmése: Instalimi i dekurseve ajrore, sistemeve té shpérndarjes sé ujit dhe pajisjeve té
tjera té shpérndarjes sé gazit té mundshém (si gazrat helmuese qé mund té krijohen gjaté njé zjarri)
jané gjithashtu thelbésore pér menaxhimin e rrezikut té shpérthimit té zjarrit.

4.Pérmirésimi i géndrueshmérisé strukturore gjaté zjarrit.

Pérmirésimi i géndrueshmérisé sé strukturés né temperaturat ekstreme: Ndonése ¢eliku dhe betoni
jané materiale qé kané njé rezistencé té larté ndaj zjarrit, ato mund té démtohen né temperatura té
larta. Pérforcimi i strukturave me mbrojtje ndaj temperaturés (p.sh. me pllaka izoluese, shtresa
mbrojtése ose materiale té tjera té ngjashme) éshté njé ndérhyrje e réndésishme pér té siguruar qé
struktura té mbetet e géndrueshme gjaté njé zjarri.

5. Parandalimi i démeve té médha dhe zvogélimi i démeve materiale

Pajisje automatike té shuarjes sé zjarrit: Sistemet si sprinklerét automatiké dhe sistemet e
shpérndarjes sé gazit mund té aktivizohen automatikisht kur detektohet njé zjarri dhe ndihmojné
pér té kufizuar pérhapjen e tij, duke reduktuar késhtu démet materiale dhe humbjet ekonomike qé
mund té shkaktojé zjarri.

Mbrojtja e materialeve dhe pajisjeve té ndjeshme: Pér ndértesat qé pérdorin pajisje té ndjeshme
ndaj temperaturave ekstreme (p.sh. né gendra té dhénash ose biblioteka), éshté e réndésishme té
instalohet mbrojtje e vecanté pér té ruajtur kéto materiale nga démtimi i mundshém né rast zjarri.

6. Pérputhshméria me normat dhe ligjet pér siguriné ndaj zjarrit

Standarde dhe rregullore té sigurisé ndaj zjarrit: Elementét e sigurisé ndaj zjarrit jané gjithashtu té
detyruar té pérputhen me standarde té rregullta dhe ligje kombétare dhe ndérkombétare pér
siguriné dhe mbrojtjen nga zjarri. Kjo siguron gé ndértesat té jené té dizajnuara dhe té ndértuara
me njé nivel té larté sigurie dhe mbrojtjeje, gé mund té shpétojné jeté dhe t€ minimizojné pasojat.

7. Edukimi dhe trajnimi i pérdoruesve té ndértesés

Planifikimi i evakuimit dhe trajnimi i stafit: Eshté po ashtu e réndésishme gé pérdoruesit dhe stafi
i ndértesés té jené té trajnuar dhe té jené né dijeni té procedurave té evakuimit dhe sigurisé né rast
zjarri. Kjo mund té pérfshijé trajnime té rregullta, simulime té zjarrit, dhe mbajtjen e njé plani
evakuimi té qarté dhe té ditur nga té gjithé banorét ose pérdoruesit e ndértesés.

Pérmbledhje:

Elementét e sigurisé ndaj zjarrit jané thelbésoré pér té siguruar mbrojtjen e jetés dhe pasurisé né
rast té zjarrit. Ata pérfshijné masa té tilla si pérdorimi i materialeve té géndrueshme ndaj zjarrit,
instalimin e sistemeve té alarmit dhe detektimit, siguriné e daljeve dhe shtegtimet e sigurisé,
pérdorimin e pajisjeve kundér zjarrit, dhe pérmirésimin e géndrueshmérisé strukturore. Kéto masa
jané té nevojshme pér té parandaluar shpérthimin e zjarrit, pér té lehtésuar evakuimin e sigurt té
njerézve, pér té kontrolluar pérhapjen e flakéve dhe pér t& minimizuar démet materiale, duke
siguruar késhtu njé mjedis mé té sigurt dhe mé té mbrojtur pér té gjithé.
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RN 3. Nxénési interpreton projektin arkitektonik té objektit.

1. Njohja e klasifikimit té veprave arkitektonike

Klasifikimi 1 veprave arkitektonike €shté njé proces qé kategorizon ndértimet dhe objektet e
ndryshme sipas disa kritereve, si stili, funksioni, periudha historike, madhésia, materiali, dhe
struktura. Ky klasifikim ndihmon né vlerésimin dhe analizimin e veprave té ndértuara, duke i
dhén€ mundési t€ analizohen né kontekstin e zhvillimit té arkitekturés dhe ndikimeve kulturore.
1. Klasifikimi sipas funksionit té veprés arkitektonike

Ndértesa rezidenciale: Vepra gé shérbejné si strehim pér individé dhe familje. Mund té
pérfshijné shtépi, apartamente, vila, etj.

Ndértesa publike: Vepra gé shérbejné pér nevoja té publikut, si shkolla, spitale, biblioteka,
etj.

Ndértesa komerciale: Ndértesa qé pérdoren pér aktivitete ekonomike dhe tregtare, si dygane,
restorante, hotele, zyra, etj.

Ndértesa kulturore dhe artistike: Pérfshijné muze, galeri arti, teatrot, opera, etj.
Infrastruktura dhe ndértesa industriale: VVepra si ura, rrugé, hekurudha, dhe fabrika.

Ndértesa fetare: Kishat, xhamité, tempujt, sinagogat, etj.

2. Klasifikimi sipas stilit arkitektonik

Arkitektura klasike: Stili i pérdorur gjaté periudhés sé Greqgis€ dhe Romés antike,
karakterizohet nga pérdorimi i kolonave dhe simetrisé.

Arkitektura gotike: Stili gé zhvillohet né periudhén mesjetare dhe shquhet pér harkun e
ngushté, dritaret e médha dhe katedrales me altoparlante té theksuara.

Arkitektura barok: Ky stil u zhvillua né shekullin XVII dhe u karakterizua nga dekorime té
mbushura me hollési dhe pérdorim té formave dramatike.

Arkitektura moderne: Stili i shekullit XX gé i jep prioritet funksionalitetit dhe thjeshtésisé,
me pérdorim té materialeve té reja si geliku dhe xhami.

Arkitektura post-moderne: Ky stil, i zhvilluar pas vitit 1960, pérfshin njé pérzierje té stiléve
dhe formave té ndryshme dhe shpesh éshté mé ekspresiv dhe eklektik.

3. Klasifikimi sipas periudhés historike

Arkitektura antike: Kjo pérfshin ndértimet e periudhave té lashta si Gregia dhe Roma antike.
Arkitektura mesjetare: Pérfshin periudhén e feudalizmit, ku ndiheshin ndikime té forta fetare
dhe gjenialiteti i arkitekturés gotike dhe romane.

Arkitektura moderne: Ky klasifikim pérfshin periudhén qé nga shekulli XIX deri né fund té
shekullit XX, duke pérfshiré stilet si modernizmi, funksionalizmi, dhe minimalizmi.
Arkitektura bashkékohore: Ndértesat e realizuara pas shekullit XX, duke pérfshiré njé gamé
té gjeré stilistikash dhe pérdorimi té teknologjive té reja.

4. Klasifikimi sipas strukturés dhe materialeve

Ndértesa me strukturé té thjeshté: Kjo pérfshin ndértesa gé pérdorin materiale té thjeshta
dhe nuk kané shumé komplekse strukturore. P.sh., shtépité tradicionale.

Ndértesa me strukturé t& avancuar: Pérdorimi i materialeve moderne si ¢elik, xham, dhe
beton i mundéson kétyre ndértesave njé strukturé té géndrueshme dhe mé té avancuar
teknologjikisht.

Ndértesa té larta (kullat): Vepra té cilat jané shumékatéshe dhe pérdorin teknika té
avancuara inxhinierike pér té mbajtur stabilitetin e strukturés.

5. Klasifikimi sipas masés dhe madhésisé

Ndértesa té vogla: Shumé shpesh jané shtépi dhe objekte té vogla komerciale.

Ndértesa mesatare: Kéto jané shpesh ndértesa rezidenciale t¢ médha, hotele, ose zyrat.
Ndértesa té médha: Pérfshijné ndértesa si gendra tregtare, stacione hekurudhore,
universitete, etj.
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- Ndértesa shumé té médha (kulla dhe struktura komplekse): Pérdoren pér struktura
komplekse si gendra financiare, disa aeroporte, etj.
6. Klasifikimi sipas estetikés dhe dizajnit
- Arkitektura funksionale: Fokuson né pérdorimin praktik té hapésirés dhe géllimit té
ndértesés, pa shumé dekorime.
- Arkitektura dekorative: Pérdorimi i materialeve dhe formave pér té krijuar pamje térhegése
dhe zbukuruese.
- Arkitektura ekologjike: Ndértesa gé jané krijuar me ndjeshméri ndaj mjedisit dhe jané té
dizajnuara pér té€ minimizuar ndikimet ekologjike.
Pérfundim:
Klasifikimi i veprave arkitektonike éshté njé mjet i réndésishém pér té kuptuar diversitetin dhe
zhvillimin e arkitekturés né kohé. Kjo ndihmon gjithashtu né ruajtjen e vlerave kulturore dhe
historike té& ndértimit dhe né krijimin e projekteve té reja qé i pérshtaten nevojave dhe kushteve
aktuale.
MEé poshté jané materialet kryesore pér rifiniturat dhe specifikimet e tyre:

1. Materialet pér rifiniturat e mureve

a) Suvatimi (Tradicional dhe modern)

Materiale kryesore jané: Cimento, réré e imét. Suva gipsi (pér rifiniturat e brendshme).

Aplikimi i suvatimin né€nkupton krijimin e sipérfaqe t€ 1émuara, mbulon plasaritjet dhe pérgatit
muret pér lyerje ose dekorim.

b) Lyerja

Lloje bojrash: Akrilike: Rezistente ndaj ujit dhe njollave; Latex pér sipérfage t€ brendshme dhe té

Jashtme, mat, gjysmé e ndritshme ose e ndritshme, var€sisht nga kérkesat estetike.

Pérdorime: Pérfundimi 1 mureve dhe tavaneve me ngjyra dhe efekte estetike.

c) Tapetat vinyl (rezistent ndaj lagéshtirés). Letra e zakonshme ose e tekstiluar.

Pérdorime: Dekorim muri pér ambiente t€ brendshme me dizajne té personalizuara.

d) Panelet decorative gips, druri, PVC ose MDF pér pérdorime rifinitura té sofistikuara pér muret
dhe tavanet.

e) Mozaiké dhe pllaka guri dekorativ, mozaik qeramike ose guri natyror. Pérdorime: Dekorime té
mureve né ambiente si kuzhina dhe banjo.

2. Materialet pér rifiniturat e dyshemeve

a) Parketi druri natyror (dushku, arre, ahu). Parket laminat (mé ekonomik dhe 1 géndrueshém).
Pérdorime pér dysheme t€ ngrohta dhe estetike pér ambiente banimi.

b) Pllakat geramike dhe porcelani; Qeramiké e thjeshté ose porcelan me teksturé. Pérdorime: pér
dysheme kuzhine, banjoje, ose ambiente té jashtme.

c) Beton dekorativ si beton 1 pé€rpunuar me ngjyra ose tekstura dhe pérdorime pér dysheme
moderne industriale dhe komerciale.

d) Vinyl dhe linoleum, polimere sintetike. Pérdorime pér dysheme té qéndrueshme, rezistente ndaj
lagéshtirés dhe pérdorimit t€ pérditshém.

e) Tapete t& 1évizshme jané tekstil sintetik ose natyral. Pérdorime pér hapésira zyrash ose dhoma
té rehatshme.

3. Materialet pér rifiniturat e tavaneve

a) Suvatim dhe lyerje klasike pér tavanet e thjeshta dhe estetike.

b) Tavanet e varura qé jané panele gipsi, PVC, ose druri té cilat pérdoren pér dekorim dhe fshehje
té instalimeve elektrike.

c) Tavanet prej alumini ose metalike pér doren pér ambiente komerciale ose industriale.

d) Dekorimet gipsi dhe LED
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Pér ambiente moderne dhe ndrigim té€ integruar.

4. Materialet pér rifiniturat e jashtme:

a) Fasada e ventiluar dhe materialet jané panele alumini ose qeramike. Pérdoren pér efikasitet
termik dhe mbrojtje ndaj kushteve atmosferike.

b) Suvaja e jashtme me materiale prej suva ¢imentoje ose me bazg¢ akrilike. Pérdoret pér sipérfaqe
té forté dhe rezistente ndaj kushteve klimatike.

c¢) Veshje me guré natyror, pér estetiké dhe géndrueshméri.

d) Pllaka geramike pér fasada, pér ndértime moderne dhe mirémbajtje t& ulét.

5. Materialet pér detaje dekorative

a) Elementet prej druri ose MDF, Pér rifinitura t€ brendshme dhe mobilime t& personalizuara.
b) Xhami dekorativ, pér ndarje hapésirash, dyer, ose dritare.

c¢) Metalet (¢elik inox, alumini), pér parmakét, shkallét dhe zbukurime té tjera.

Materialet pér rifinitura pérfshijné njé gamé t€ gjeré materialesh qé ndihmojné n€ pérfundimin e
ndértimit dhe pé€rmirésimin e estetikés, duke pérmbushur gjithashtu kérkesat pér funksionalitet dhe
géndrueshméri. Zgjedhja e materialit varet nga qéllimi 1 hapé&sir€s, buxheti dhe stili 1 déshiruar.

2. Dallimi i tipologjisé sé objekteve sipas stilit Arkitektonik

Pér té dalluar tipologjiné e objekteve té pasurive t€ paluajteshme sipas stilit arkitektonik, njé
ndérmjetés duhet t&€ njohé vecorité kryesore t€ stileve arkitektonike dhe té jeté né gjendje té
identifikojé elementét vizualé dhe strukturore q¢€ i karakterizojné ato.

Mg poshté jané disa késhilla dhe kriteret g€ mund t'ju ndihmojné t€ dalloni stilin arkitektonik té
objekteve t€ pasurive t€ paluajteshme.

1. Arkitektura klasike

Tipologjia: Kryesisht ndértesa publike, tempuj, dhe vila. Vegorité: Kolona: Kolonat jané njé
element karakteristik, shpesh té fryra né stilin Dorik, Jonik, ose Korinthik.Simetri dhe Harmoni:
Ndértesat jané té planifikuara né ményré simetrike. Fronton: Ky éshté njé element karakteristik
né ndértesat klasike, veganérisht mbi hyrjen. Materialet prejGuri, mermeri, dhe ndonjéheré druri.

2. Arkitektura gotike

Tipologjia: Kryesisht katedralet dhe kishat, por gjithashtu edhe ndértesa civile té periudhés
mesjetare.

Vecorité: Harku i ngushté dhe i lakuar, kjo éshté njé nga tiparet mé té dallueshme té arkitekturés
gotike. Dritare t¢ médha me vitra dritaret nganjéheré jané té mbushura me vitra shumeéngjyrésh
qé tregojné skena biblike.

Véshtirésia e strukturave: Muret e trasha dhe pérdorimi i shtyllave té jashtme dhe mbéshtetjeve.
Tullat dhe guri: Guri éshté material dominant, vecanérisht pér ndértime té médha si katedralet.

3. Arkitektura Baroke

Tipologjia: Ndértesa fetare dhe pallate.

Vecorité: Dekorime té pasura dhe dramatike: Pérdorimi i formave té lakuara dhe ngjyrave té
pasura pér té krijuar njé efekt dramatik.

Pérzierje e elementeve té arkitekturés dhe arteve té tjera: Pérdorimi i skulpturés, pikturés dhe
dritareve té médha. Kupola té médha: Shpesh né gendér té ndértesave, me dritare qé krijojné njé
ndrigim té bukur. Materiale: Pérdorimi i mermerit, guri dhe bronzi.
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4. Arkitektura Moderne

Tipologjia: Shpesh ndértesa té reja dhe té funksionalizuara, si ndértesa komerciale, zyrat, dhe
apartamentet.

Vecorité: Thjeshtési dhe funksionalizém: Pérdorimi i linjave té thjeshta dhe formave geometrike.
Materialet moderne: Pérdorimi i ¢elikut, xhamit dhe betoni pér ndértimin e strukturave té larta
dhe hapésirave té médha té hapura. Dritaret e médha dhe hapésira té mbushura me drité: Mund
té shihni shumé dritare té médha dhe fasada té thjeshta. Stili minimal: Nuk ka shumé dekorime,
por ka njé theks t¢ madh né funksion dhe thjeshtési.

5. Arkitektura Post-moderne

Tipologjia: Shpesh e pérdorur pér ndértesa té médha komerciale dhe komplekse urbane.
Vecorité: Pérzierja e stileve dhe materialeve té ndryshme: Arkitektura post-moderne shpesh
pérfshin elemente té ndryshme arkitektonike té stileve té ndryshme, si dhe ngjyra té ndezura dhe
forma té pazakonta. Dekorime dhe detaje té guximshme: Shumé pérdorin dekorime dhe forma qé
jané té lira dhe eksperimentale. Materiale: Ndérkombétare dhe moderne, si gelqi, betoni, dhe
materiale té ricikluara.

6. Arkitektura Ekologjike (Sostenibile)

Tipologjia: Ndértesa qé respektojné mjedisin dhe pérdorin materiale natyrore ose té riciklueshme.
Vegorité: Pérdorimi i energjisé sé rinovueshme: Pérdorimi i paneleve diellore, sistemeve té ujit
pér té ndihmuar me ngrohjen dhe ftohjen. Materiale natyrore dhe té riciklueshme: Pérdorimi i
drurit, gurit dhe materialeve té tjera qé jané migésore me mjedisin. Ndértim me "energjité e uléta":
Fokus né uljen e konsumit té energjisé dhe minimizimin e mbetjeve.

Dallimi i tipologjisé s€ objekteve t€ pasurive t€ paluajteshme sipas stilit arkitektonik mund té kaloj
né disa hapa si mé poshté:
- Vlerésoni karakteristikat vizuale té fasadés: Kolonat, dritaret, kupolat, dhe elementét
dekorativé jané ndihmés t€ médhenj né€ identifikimin e stilit.
- Pérdorimi 1 materialeve: Materialet q€ jan€ pérdorur (guri, dru, ¢elik, beton) mund té japin
nj€ informacion t€ vlefshém.
- Struktura dhe ndarja e hapésirés: Forma dhe organizimi i brendshém i objektit shpesh mund
té jeté njé tregues 1 stilit arkitektonik.
- Periudha historike dhe konteksti kulturor: Disa stile jané té lidhura ngushté me periudha té
caktuara historike dhe ndikime kulturore.
- Ndikimi 1 arkitekturés s€ méparshme: Shumé ndértesa moderne mund té jené té€ ndikura nga
stilet e kaluara, prandaj duhet t€ jeni t&€ vémendshém pér té identifikuar kété pérzierje.

Njohja e kétyre vecorive dhe veprave do t'ju ndihmojé t€ béni dallimet e duhura dhe té ofroni
informacion té sakté pér klientét dhe palét e interesuara gjaté procesit té transaksioneve té pasurive
té paluajteshme.

3. Dallimi i periudhave té ndértimit sipas tekniologjisé sé ndértimit

Dallimi i periudhave té ndryshme té ndértimit sipas teknologjisé sé aplikuar pér realizimin e
pasurive té paluajtshme béhet duke analizuar zhvillimet teknike dhe metodat ndértimore gé jané
pérdorur né kohé té ndryshme. Kéto metoda dhe teknologji shpesh pasgyrojné pérparimet né
shkencé, materialet e reja té ndértimit dhe nevojat shogérore té asaj kohe.

1. Teknologjité e ndértimit né periudha té ndryshme historike

a. Antikiteti (para shek. V e.s.)

Materialet: Guré té gdhendur, tulla balte, druri dhe né disa raste mermer.
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Teknikat: Pérdorimi i teknikave té pérpunimit manual té gurit dhe drurit. Ndértimet ishin té
thjeshta, me struktura té bazuara né forcén mekanike natyrale. Shembuj: Piramidat egjiptiane,
akropole greke dhe urat romake.

b. Mesjeta (shek. V — XV)

Materialet: Guré té réndé, tulla té pjekura, dhe druré té pérpunuar pér mbéshtetése dhe struktura té
tjera. Teknikat: Zhvillimi i teknologjisé sé harkut té rrumbullakét (romanik) dhe harkut t& mprehté
(gotik). Shembuj: Késhtjella, katedrale gotike, dhe fortifikata.

c. Rilindja dhe Baroku (shek. XV — XVIII)

Materialet: Guré, tulla, dhe materiale dekorative si stuko dhe fresko. Teknikat: Pérdorimi i
kupolave, harkut té zgjeruar dhe ndértimit té fasadave me zbukurime. Shembuj: Bazilika dhe
pallate.

d. Epoka industriale (shek. XVI1I — X1X)

Materialet: Celiku, hekuri i derdhur, dhe gelqgi. Teknikat: Pérdorimi i materialeve té& prodhuara
industrialisht dhe standardizimi i teknikave té ndértimit. Shembuj: Ndértesa industriale, ura ¢eliku
dhe ndértesa té para me shumé kate (skyscrapers fillestare).

e. Shekulli XX dhe arkitektura moderne

Materialet: Betoni i armuar, geliku strukturor, alumini, dhe gelgi. Teknikat: Pérdorimi i kornizave
metalike pér ndértesa té larta, montimi i parapérgatitur dne ndértimi me panele. Shembuj: Ndértesa
shumékatéshe, stadiume, dhe aeroporte.

f. Arkitektura bashkékohore dhe teknologjité inovative

Materialet: Materiale té géndrueshme, betoni ultra i hollé, kompozite dhe materiale té
riciklueshme. Teknikat: Pérdorimi i inteligjencés artificiale pér modelim, robotiké né ndértim, dhe
teknologji té printimit 3D. Shembuj: Ndértesa inteligjente, hapésira multifunksionale dhe struktura
futuristike.

2. Karakteristikat dalluese sipas teknologjisé sé ndértimit

a. Strukturat mbajtése

Né ndértimet e hershme, muret ishin struktura mbajtése kryesore.

Né periudhat mé té vonshme, strukturat metalike dhe beton-armatimi jané pérdorur pér té krijuar
hapésira té médha dhe té hapura.

b. Sistemet e pérpunimit té materialeve

Periudhat e hershme mbéshteteshin né pérpunim manual.

Epoka industriale solli standardizim dhe prodhim masiv.

c. Teknologjité e mbrojtjes dhe géndrueshmérisé

Mesjeta kishte fokus né fortifikim dhe mbrojtje.

Ndértimet moderne dhe bashkékohore pérgendrohen né efikasitet energjetik dhe géndrueshméri
ndaj rrezigeve natyrore.

3. Si mund té analizoni teknologjiné e ndértimit pér njé pasuri té paluajtshme

a. ldentifikimi i materialeve kryesore té ndértimit

Shikoni materialet si gurét e trashé, tulla té pjekura, celik, apo betoni dhe analizoni periudhén kur
ato ishin mé té zakonshme.

b. Struktura mbajtése dhe format ndértimore

Njé ndértim me struktura té gjera metalike dhe panele xhami i pérket njé periudhe moderne, ndérsa
njé ndértim i bazuar né gur té gdhendur zakonisht i pérket periudhave té hershme.

c. Vlerésimi i sistemeve té brendshme

Kontrolloni praniné e sistemeve si HVAC (ngrohje, ventilim dhe ajér i kondicionuar), energjia
elektrike moderne, dhe sistemet hidrosanitare pér té pércaktuar modernitetin e teknologjisé sé
aplikuar.
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4. Késhilla pér ndérmjetésit dhe vlerésuesit

Dokumentoni ¢do element teknik gé gjeni né pasuri, si materialet, teknikat, dhe sistemet.
Konsultohuni me ekspertét né rastet kur nuk jeni té sigurt pér periudhén ose teknologjiné.
Pérdorni teknologjiné dixhitale si skanimi 3D, aplikacionet pér vlerésim té ndértesave dhe
databazat historike pér krahasim.

Pérfundim

Dallimi i periudhave té ndértimit sipas teknologjisé kérkon njé analizé té kujdesshme té
materialeve, metodave dhe sistemeve té ndértimit. Njohja e zhvillimeve historike dhe teknologjike
té aplikuara né ndértim ndihmon ndérmjetésit té béjné vlerésime té sakta dhe té interpretojné me
kompetencé periudhat dhe vlerat e pasurive té paluajtshme.

4. Planimetria e pronave, leximi i saj etj.

Cdo proné ka pjesé pérbérése té dokumentacionit teknik té saj dhe planimetring. Leximi i
planimetrisé sé njé prone éshté njé proces i réndésishém pér té kuptuar ndarjen e hapésirés,
funksionalitetin dhe strukturén e objektit. Planimetria éshté njé vizatim gé tregon ndarjen e
brendshme dhe elementet e tjera té njé ndértese né njé shkallé té caktuar.
Mé poshté jané pérshkrimet pér secilin nga elementét qé duhet té€ merrni parasysh gjaté leximit té
planimetrisé:
a. Tipologjia e objektit
Tipologjia e objektit tregon llojin e ndértesés, pér shembull:

Rezidenciale: Shtépi, apartamente, vila.

Komerciale: Dygane, zyra, hotele.

Fetare: Kishé, xhami, tempull.

Kulturore: Muze, teatér, galeri arti.

Industriale: Fabrika, depo, magazina.
Ky informacion zakonisht mund té jeté i garté nga emri i planimetrisé ose nga shpjegimet gé
ndodhen né legjendén e saj.
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b. Shkalla

Shkalla éshté raporti ndérmjet dimensioneve té objektit té paragitur né planimetriné e projektuar
dhe dimensioneve reale té ndértimit. Pér shembull:

Shkalla 1:100 do té thoté se ¢do 1 cm né planimetriné e projektuar éshté i barabarté me 1 m né
realitet.

Shkalla 1:50 do té thoté se ¢do 1 cm né planimetriné e projektuar éshté i barabarté me 50 cm né
realitet.

Duhet té kontrolloni shkallén e pérdorur pér té kuptuar pérmasat e objektit dhe pér té béré llogaritje
té sakta té dimensioneve.

Shkalla e planit. Q& té paraqgitet né letér apo dhe né format elektronik projeksioni horizontal i njé
zone té caktuar té sipérfages tokés né rrafsh horizontal, kérkohet qé té gjitha madhésité té
zvogélohen proporcionalisht, pasi nuk mund té pragitén né leter né madhésiné reale. Numéruesi
ose 1 pjesétueshmi pérheré€ éshté “njé-1" dhe shpreh distancén né harté, p.sh. 1 mm ose 1 cm, kurse
pjesétuesi ose eméruesi éshté i ndryshueshém dhe shpreh té njéjten distancé né natyré. Nése kemi
hartén me shkallé té zvogéluar | : 100.000. do té thoté se 1 cm né harté i pérgjigjet 100.000cm ose
1.000m apo 1 km né natyré. Numri gé jep raportin e zvogélimit té figurés né plan né krahasim me
projektimin horizontal té sajé né terren quhet “Shkallé e planit ose e hartés” dhe shprehet né formé
thyese ose pjestimi. 1/100 ose 1: 100; kjo do té thoté gé madhésia né terren éshté e paragitur né
harté 100 heré mé e vogél né kété shkallé: 1 m gjatési né terren né plan ose harté éshté e paragitur
mé 1cm, po késhtu 1/500 ose 1: 500; 1 m gjatési né terren, né plan ose harté éshté e paragitur mé
0.5 cm ose 1cm né haté paraget 5 m né terren. Shénojmé me: s- distancé e matur né letér;

S- distancé e matur né natyré, M- shkalla e planit ose hartés

1/M = s/S nése kemi shkallé 1/2000 duke zévendésuar né formulé mund té krijojmé formula té
tjerasi S =s.

M ose s =S/M

Kéto formula té thjeshta shérbejné pér té llogaritur disatancat ose sipérfaget né terren kur i kemi
matur ato né harté duke ju referuar shkallés pérktése té zvogelimit ose veprimi i anasjellté.
Shembull 1:

Né njé plan me shkallé1:500 (M) , gjatésia e njé ndertese e matuar né letér éshté 52 mm(s), Sa
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éshté kjo gajtési né natyréS? Behén zévendésimet né formulén S = s.M: ku S= 52 x 500=26000
mm =26 m. Pra ndertesa né natyré éshté 26m Shembull 2: Né njé plan me shkallé 1:50000 (M),
duhet té paragitet distanca e rrugés auto Tirané —\Voré 21 km (S)Sa e gjaté do té paragitet né letér
kjo distancé(s)? Behén zevendésimet né formulén s = S/M S= 21: 50000 = 0.00042 km = 0. 42 m
=42 cm. Pra distanca Tirané-Voré do paragitet ne kété plan me 42 cm gjatési.

c. Dimensionimi

Dimensionimi éshté i réndésishém pér té kuptuar pérmasat e ambienteve dhe té hapésirave té
ndryshme té objektit. Né planimetriné e njé ndértese do té shihni dimensionet e:

Gjatésisé dhe gjerésisé sé ¢cdo dhome.

Lartésisé dhe mundésive té tjera né rast se jané paraqitur né planin e dyndjeve (pér shembull, né
skemat e fasadave).

Dimensionet jané shpesh té shénuara me numra dhe njési matjeje (metra ose centimetra).
Dimensioni i pasurive té paluajteshme né aspektin teknik ka té béjé me pérmasat dhe
karakteristikat fizike té pronés gé ndihmojné né vlerésimin e saj pér géllime teknike dhe
inxhinierike. Ky dimension éshté i réndésishém pér njé ndérmjetés, inxhinier, arkitekt ose
vlerésues gé po analizon pasuriné pér transaksione ose ndihmés pér zhvillimin dhe mbajtjen e saj.
Dimensionet teknike pérfshijné faktoré t& ndryshém gé lidhen me strukturén, funksionimin dhe
pérdorimin e pasurisé.

Mé poshté jané disa elemente té réndésishém gé pérfshihen né dimensionin teknik té pasurive té
paluajteshme:

1. Pérmasat fizike té pasurisé

Sipérfagja e tokés: Kjo pérfshin gjatésiné dhe gjerésiné e truallit, si dhe formén e tij
(drejtkéndéshe, katrore, té rrethuar, etj.). Njohja e kétyre pérmasave ndihmon pér té kuptuar
mundésité e zhvillimit té métejshém té tokeés.

Sipérfagja e ndértesés: Pércakton pérmasat e objekteve ndértimore si shtépi, zyra, apartamente
dhe objekte té tjera té paluajtshme. Kjo pérfshin gjithashtu numrin e katove dhe lartésiné e
ndérteseés.

2. Struktura dhe materialet e pérdorura

Muret mbajtés dhe ndarés: Pércakton karakteristikat e murit (materiali, trashésia, pérforcimi). Kjo
ndihmon pér té kuptuar géndrueshmériné e objektit dhe aftésiné e tij pér té mbajtur ngarkesa.
Kolonat dhe trarét: Pérdoren pér té mbajtur strukturén e ndértesés. Njohja e dimensioneve té
kolonave dhe traréve éshté e réndésishme pér té kuptuar géndrueshmériné dhe siguriné e objektit.
Materialet: Cila éshté struktura e pérdorur pér ndértimin e pasurisé? (Guri, betoni, celiku, druri
etj.). Kjo ndihmon né vlerésimin e géndrueshmérisé dhe mundésisé pér té kryer rinovime apo
ndihmé né ruajtjen e pasuriseé.

3. Shpérndarja dhe organizimi i ambienteve

Planimetria dhe ndarjet e brendshme: Pércaktohen hapésirat funksionale, si dhomat e gjumit,
dhomat e ndenjes, kuzhinat, tualetet, etj. Dimensionet e kétyre ambienteve ndihmojné pér té
kuptuar funksionimin dhe mundésité e pérdorimit té tyre.

Zona e jashtme: Pércaktohen pérmasat e oborrit, kopshteve, dhe hapésirave té tjera té jashtme, si
parkingjet, rrugét e aksesit dhe Iéndinat.

4. Infrastruktura teknike

Sistemet elektrike dhe hidrosanitare: Dimensioni i pasurisé mund té pérfshijé kapacitetet e
sistemeve té energjisé elektrike, ngrohjes, kanalizimeve dhe ujit té pijshém. Kéto sisteme ndikojné
né mundésité e pérdorimit dhe mbajtjes sé pasurisé.
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Sistemet HVAC (Ngrohje, Ventilim, Ajér té Kondicionuar): Dimensioni i kétyre sistemeve tregon
se si jané planifikuar dhe ndértuar pér té siguruar kushte té mira pér klimén dhe shéndetin e
brendshém té ndértesés.

5. Orientimi dhe pozita gjeografike

Orientimi: Ndihmon né pércaktimin e lévizjes sé drités natyrore dhe ndihmon né pérshtatjen e
pasurisé me klima dhe kushte natyrore té rajonit.

Pozita e pronés: Kjo mund té ndikojé né vlerésimin e sigurisé, pér shembull, nése ndodhet né njé
zoné me rrezik nga pérmbytjet, Iékundjet sizmike, apo tjetér.

6. Kapaciteti dhe pérdorimi i hapésirés

Dendésia e pérdorimit té hapésirés: Ky element pérfshin analizén e mundésive té pérdorimit té
hapésirés pér géllime té ndryshme (banimi, komerciale, industriale).

Qéndrueshméria dhe funksionaliteti: Vlerésimi i kapacitetit t& objektit pér té funksionuar né
pérputhje me kérkesat e pérdoruesve, si dhe mundésité pér t'u pérmirésuar apo rinovuar.

7. Cilésia e ndértimit dhe vjetérsia

Vjetérsia e pasurisé: Ky faktor ndikon né vlerésimin e nevojés pér riparime ose rinovime té
mundshme. Njohja e standardeve té ndértimit: Pér pasurité gé jané ndértuar kohé mé paré, duhet
té kontrolloni nése ato jané né pérputhje me rregullat dhe standardet moderne té ndértimit dhe
sigurisé.

Pérfundim

Dimensioni i pasurisé né aspektin teknik éshté njé vlerésim i pérmasave dhe karakteristikave
strukturore, funksionale dhe teknike té objektit. Ky informacion éshté thelbésor pér ¢do vlerésim,
zhvillim, ose rinovim té pasurive té paluajteshme. Ai pérfshin pérmasat fizike, infrastrukturén e
nevojshme dhe mundésiné pér t'u pérdorur dhe mbajtur pronén né kushte optimale.

5. Zonimi dhe réndésia e tij

Zonimi tregon ndarjen e ambienteve té ndryshme né funksione té caktuara brenda njé objekti. Kjo
mund té pérfshijé:

Zona e jetesés: Dhoma té ndenjes, kuzhina, dhomat e gjumit.

Zona e punés: Zyra, ambiente komerciale.

Zona e shérbimit: Tualete, depo, ambiente tekniké.

Zona e jashtme: Ballkone, oborret.

Zonimi éshté i réndésishém pér té kuptuar funksionin e secilés pjesé té objektit dhe mund té
pércaktohet pérmes ngjyrave té ndryshme, simboleve, ose linjave ndarése.

Zonimi arkitektonik éshté procesi i ndarjes sé njé hapésire apo territori né zona té vecanta, té
pércaktuara sipas funksioneve dhe karakteristikave té tyre arkitektonike, urbane, ose planifikuese.
Kjo ndarje ndihmon né organizimin e pérdorimit té hapésirés né ményré efikase dhe né pérputhje
me géllimet specifike té zhvillimit.

Elementet kryesore gé pérfshihen né zonimin arkitektonik:

1. Tipologjia e zonave funksionale

Zona banimi: Hapésirat e dedikuara pér banesa dhe jetesé. Mund té pérfshijné:
Vila dhe shtépi private.

Ndértesa shumékatéshe banimi.

Lagje rezidenciale.
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Zona komerciale: Pérfshin ndértesa dhe hapésira pér aktivitete tregtare si:

Dyqane.

Qendra tregtare.

Zyra dhe biznese.

Zona industriale: Pérfshin hapésira pér aktivitete prodhimi dhe industria:

Fabrika dhe depo.

Hapésira teknologjike.

Zona publike dhe rekreative: Pérdoren pér shérbime publike dhe aktivitete té kohés sé liré:
Parge dhe kopshte.

Shkolla, spitale dhe objekte administrative.

Stadiume dhe gendra sportive.

Zona historike dhe kulturore: Hapésira té mbrojtura pér shkak té vlerés arkitektonike ose
historike:

Muze, monumente dhe struktura tradicionale.

2. Pérdorimi i tokés sipas destinacionit

Zonimi pércakton llojin e aktiviteteve gé lejohet né njé hapésiré specifike.
Pér shembull:

Zona me dendési té larté urbane: Pér ndértesa shumékatéshe.

Zona rurale: Pér aktivitete bujgésore ose rekreative.

3. Rregulloret teknike dhe juridike

Koeficienti i ndértimit (FAR - Floor Area Ratio): Raporti midis sipérfages ndértimore dhe
sipérfages sé tokeés.

Lartésia e ndértesave: Kufizimet e lartésisé sipas zonés.

Dendésia e popullsisé: Pércaktimi i numrit maksimal té personave pér njé zoné.

4. Organizimi i trafikut dhe infrastrukturés

Rrugé dhe akses automobilistik: Ndérfutja e rrugéve kryesore dhe dytésore.
Infrastruktura pér kémbésoré dhe bigikleta.

Parkimi dhe transporti publik: Hapésira pér stacione dhe terminale.

5. Shpérndarja e shérbimeve dhe faciliteteve

Pérfshin organizimin e shérbimeve komunale dhe sistemeve inxhinierike si:
Uji dhe kanalizimet.

Energjia elektrike dhe rrjetet e ngrohjes.

Telekomunikacioni.

6. Karakteristikat mjedisore dhe ekologjike

Zonimi mbron hapésirat e gjelbra dhe mjedisin natyror.
Pérfshin:

Korridore ekologjike.

Hapésira pér mbrojtjen e biodiversitetit.

Zona té mbrojtura nga pérmbytjet ose rreziku i erozionit.

7. Kufizimet dhe kérkesat e vecanta

Pérfshirja e zonave té mbrojtura historike ku ndértimi duhet té jeté né pérputhje me stilin
ekzistues.

Kufizimet né ndértim né zona me rrezik té larté sizmik, pérmbytjeje ose rréshqitjesh té tokés.
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8. Estetika dhe harmonia urbane

Zonimi arkitektonik synon té krijojé njé pamje té balancuar dhe té& harmonizuar midis ndértesave.
Pérfshin:

Standardet pér fasadat dhe materialet ndértimore.

Rregullat pér lartésiné dhe madhésiné e ndértesave.

6. Orientimi dhe roli i tij né pasurité e paluajtéshme

Orientimi tregon drejtimin gjeografik té objektit, gé éshté thelbésor pér té kuptuar kushte té natyrés
dhe ndrigimit té brendshém. Pér shembull:

Drejtimi i fasadave mund té jeté i shénuar né planimetriné e projektit me njé shigjeté gé tregon
veriun ose lindjen, pér té kuptuar ekspozimin ndaj diellit, erérave, dhe kushteve klimatike.

Skema e ndarjes sé ambienteve

Skema e ndarjes tregon se si jané organizuar dhe ndaré ambiente té ndryshme brenda objektit.
Mund té pérfshijé: Muret ndarése gé shénojné kufijté midis dhomave. Hapésirat e pérbashkéta: Si
korridoret, sallat e pritjes, dhe ambjentet e tjera té pérbashkéta.Hapésirat private: Si dhomat e
gjumit.Kjo skemé ndihmon né orientimin e individéve dhe né planifikimin e mundshém té
ndértimit ose rinovimit té objektit.

Simbolet dhe dimensionet e mobilimit

Né planimetriné e njé objekti mund té shihen simbolet gé tregojné vendosjen e mobilieve brenda
ambienteve. Kjo pérfshin: Simbolet pér mobilie: Tavolina, karrige, divane, krevate, etj.
Dimensionet e mobilieve: Dimensionet e mobilieve shénohen pér té treguar hapésirén qé ato do té
zéné né dhoma. Ky informacion éshté i réndésishém pér té kuptuar si mund té organizohet njé
dhomé dhe sa hapésiré do té nevojitet pér mobilje.

Simbolet e konstruksionit

Simbolet e konstruksionit tregojné detaje té ndértimit té strukturés sé objektit dhe ndihmojné né
kuptimin e materialeve dhe teknikave té pérdorura. Ato mund té pérfshijné:

Simbolet pér muret mbajtés dhe muret ndarése.

Simbolet pér trarét dhe kolonat e pérdorura pér mbéshtetje.

Simbolet pér themelin dhe struktura té tjera mbéshtetése.

Simbolet elektrike

Simbolet elektrike tregojné vendndodhjen e kabllove elektrike, pajisjeve dhe shérbimeve elektrike
brenda objektit. Disa shembuj jané:

Simbolet pér dritat: Pér té treguar vendndodhjen e ndrigimit.

Simbolet pér prizat dhe ndérprerésit.

Simbolet pér sistemet e sigurisé: Si detektorét e zjarrit dhe alarmet.

Simbolet hidrosanitare

Simbolet hidrosanitare tregojné vendndodhjen e tubacioneve dhe pajisjeve té lidhura me sistemet
hidrosanitare. Kéto mund té pérfshijné:

Simbolet pér tualetet: Tualetet, lavamanét, dhe dushe.

Simbolet pér kanalizimet dhe tubat e ujit: Si pér furnizimin me ujé dhe kanalizimin.

Simbolet HVAC

Simbolet HVAC (ngrohje, ventilim dhe ajér té kondicionuar) tregojné vendndodhjen e sistemeve
pér ngrohje, ventilim dhe ftohje né objekt. Ato mund té pérfshijné:

38



Simbolet pér kondicionerét dhe ngrohésit.
Simbolet pér ventilatorét dhe ajrosjen.
Simbolet pér tubat e ajrit dhe kanalet qé jané pjesé e sistemeve HVAC.

Pérfundim

Leximi i planimetrisé pérfshin analizimin e detajeve té shumta gé jané té shénuara né plan, dhe pér
té kuptuar saktésisht funksionin dhe organizimin e ¢do pjese té ndértesés. Njohja e simboleve dhe
shenjave té ndryshme éshté thelbésore pér té interpretuar korrekt planimetriné dhe pér té siguruar
gé cdo element funksionon si duhet né pérputhje me kérkesat e projektit.

RN 4. Nxénési pérshkruan ¢mimet e rifiniturave dhe koston e ndértimit.
1. Kosto e ndértimit dhe kuptimi mbi té.

Kostoja e ndértimit éshté shuma totale e té gjitha shpenzimeve té nevojshme pér té ndértuar njé
strukturé ose ndértesé deri né pérfundimin e saj. Kjo pérfshin njé séré faktorésh, nga materialet
dhe punimet ndértimore deri te shérbimet profesionale dhe taksat.

Komponentét kryesoré té kostos sé ndértimit jané:

1. Kostoja e materialeve ndértimore

Pérfshin shpenzimet pér materialet kryesore dhe ato ndihmése:
Materialet kryesore: tulla, beton, celik, dru, xham, etj.
Materialet ndihmése: ngjités, izolime, stuko, dhe bojé.
Materialet e rifiniturave: pllaka, parket, mobilje fikse, etj.

2. Kostoja e punés dhe forcés punétore

Pagesa pér punétorét gé pérfshihen né ndértim, si:

Punétorét e kualifikuar (muratoré, elektricisté, hidrauliké).
Punétorét ndihmés.

Mbikéqgyrésit dhe menaxherét e projektit.

3. Kostoja e pajisjeve dhe mjeteve té punés

Pérfshin pajisjet gé pérdoren gjaté ndértimit:

Makinat e rénda (vinga, ekskavatorg, betoniera).

Veglat e dorés dhe pajisjet ndihmése.

4. Kostoja e projektimit dhe shérbimeve profesionale

Pagesa pér profesionistét gé ofrojné shérbime teknike dhe menaxheriale:
Arkitektét dhe inxhinierét.

Konsulentét dhe mbikéqyrésit tekniké.

Planifikuesit urbané dhe té mjedisit.

5. Kostoja administrative dhe lejet

Pérfshin shpenzimet pér dokumentet ligjore dhe rregullative:
Lejet e ndértimit.

Taksa dhe tarifa lokale.

Studimet gjeoteknike dhe raportet mjedisore.

6. Shpenzimet indirekte

Kéto jané shpenzimet gé nuk lidhen drejtpérdrejt me ndértimin, por jané té nevojshme:
Sigurimet pér punétorét dhe projektin.

Transporti i materialeve dhe pajisjeve.

Depozitimi i mbetjeve té ndértimit.

7. Kostoja e menaxhimit té projektit

Pérfshin shpenzimet pér organizimin dhe koordinimin e té gjitha aktiviteteve té ndértimit:
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Planifikimi dhe monitorimi.

Kontrolli i cilésisé.

Zbatimi i afateve kohore.

8. Kostoja e rifiniturave dhe pérfundimeve

Pérfshin pérfundimin e detajeve arkitektonike:

Montimi i dyerve dhe dritareve.

Pérdorimi i rifiniturave té brendshme dhe té jashtme.

Instalimet elektrike dhe hidraulike.

9. Kostoja e lidhjeve dhe infrastrukturés

Pérfshin shpenzimet pér lidhjen e objektit me infrastrukturén ekzistuese:
Lidhja me rrjetet e ujit, kanalizimit, energjisé elektrike dhe telekomunikacionit.
Sistemet HVAC dhe sistemet e tjera mekanike.

10. Rezervat pér papriturat

Shpenzime té paparashikuara gé mund té ndodhin gjaté ndértimit, si:
Ndryshime né projekt.

Probleme teknike ose mjedisore.

Rritja e gmimeve té materialeve ose fugisé punétore.

2. Faktorét qé ndikojné né koston e ndértimit

Cmimet e materialeve dhe fuqisé punétore ndryshojné sipas rajonit, sipas vendndodhjes sé
ndértimit, sipas projektit té ndértesés: Ndértesat mé komplekse dhe me teknologji té avancuar kané
kosto mé té larta.

Standardet e cilésisé: Pérdorimi i materialeve dhe rifiniturave me cilési té larté rrit koston.

Afatet kohore: Projekte me afate té shkurtra mund té kené kosto mé té larta pér shkak té kérkesés
pér burime shtesé. Kushtet mjedisore: Terrene té véshtira ose kushte ekstreme mund té kérkojné
investime shtesé.

Si vlerésohet kostoja e ndértimit?

Vlerésimi sipas metrit katror: Kostoja totale ndahet me sipérfagen e ndértuar pér té gjetur koston
pér metér katror.

Analiza e zérave té vecanté té punimeve: Cdo komponent i ndértimit (materialet, puna, pajisjet)
vlerésohet secila sipas projektit né njésin e realizuar.

Pérdorimi i softueréve té ndértimit: Teknologjité moderne ndihmojné né krijimin e vlerésimeve té
sakta bazuar né parametra té ndryshém.

Pérfundim

Kostoja e ndértimit pérfagéson njé nga komponentét mé té réndésishém pér vlerésimin e njé
projekti ndértimi. Njohja e elementeve pérbérése té késaj kostoje ndihmon profesionistét dhe
investitorét té planifikojné dhe menaxhojné projektet né ményré mé efikase.

3. Koston mesatare e ndértimit pér njési (m2)sipas llojit dhe cilésisé sé objektit

Kostoja mesatare e ndértimit pér njési (m2) varion né ményré té konsiderueshme né varési té disa
faktoréve, pérfshiré llojin e objektit, cilésiné e materialeve t& pérdorura, vendndodhjen, kérkesat e
projektit dhe standardet lokale té ndértimit. Kjo kosto mund té ndahet né kategori té ndryshme, si:
ndértimi i objekteve té thjeshta dhe té zakonshme, ndértimi i objekteve té klasés sé larté, dhe
ndértimi i objekteve té vecanta (p.sh., objekte historike, ndértime industriale, etj.).

Mé poshté éshté njé pérshkrim i pérgjithshém i kostos mesatare té€ ndértimit pér njési (m2) sipas
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llojit dhe cilésisé sé objektit. Kjo éshté njé pasqyré orientuese, dhe shifrat konkrete mund té
ndryshojné nga njé vend né tjetrin dhe variojné ¢do vit né pérputhje me inflacionin, ndryshimet né
¢mimet e materialeve dhe zhvillimet teknologjike.

1. Ndértimi i ndértesave té thjeshta (objekte té zakonshme)

Kjo kategori pérfshin ndértesa té zakonshme rezidenciale (sikur té jené apartamente ose shtépi té
thjeshta), me materialet mé té zakonshme dhe teknologji standarde ndértimi.

Kosto mesatare pér m2: 400-800 EUR pér m2 (né varési té vendndodhjes dhe kérkesave té
projektit).

Pérshkrim: Ky tip ndértimi pérfshin shtépi ose ndértesa rezidenciale té thjeshta qé pérdorin
materiale té zakonshme si beton, tulla, ¢elik dhe dritare me standarde mesatare. Kjo pérfshin
gjithashtu puné té zakonshme ndértimi si sistemet elektrike dhe hidraulike, pa ndonjé kérkesé té
veganté pér dizajn ose materiale té shtrenjta.

2. Ndértimi i ndértesave té mesme té cilésisé (ndértesa rezidenciale ose komerciale)

Ky lloj i ndértimit pérfshin ndértesa gé ofrojné njé nivel t¢ mesém komoditeti, me cilési mé té larté
té materialeve dhe mé shumé mundési pér personalizim té dizajnit.

Kosto mesatare pér m2: 800-1,500 EUR pér m2.

Pérshkrim: Ky tip ndértimi mund té pérfshijé ndértesa rezidenciale té€ nivelit t& mesém
(apartamente dhe shtépi), ndértesa komerciale si zyra ose dygane me materialet e pérmirésuara si
druri i trajtuar, fasada dekorative, dhe pérdorimi i sistemeve moderne té ngrohjes dhe ftohjes. Ka
mé shumé mundési pér pérmirésime dhe detaje dekorative té brendshme si parketi, pllaka
geramike, etj.

3. Ndértimi i ndértesave té luksit (ndértesa premium)

Ky lloj i ndértimit éshté i pérgendruar né ofrimin e luksit, me materialet mé té shtrenjta dhe
teknologji té pérparuara pér komfortin dhe pamjen vizuale.

Kosto mesatare pér m2: 970-1,300 EUR pér m2 (dhe mund té shkojé edhe mé lart, né varési té
kérkesave té vecanta).

Pérshkrim: Kéto ndértesa jané té dedikuara pér té ofruar luks dhe mund té pérfshijné pérdorimin e
materialeve té shtrenjta si mermeri, dru i rafinuar, muret e brendshme me teknologji té avancuar
(sisteme automatizimi té shtépisé), dhe mundési té vecanta pér energjing, siguriné, dhe mundésité
e tjera té teknologjisé. Mund té pérfshijé gjithashtu hapésira t¢ médha dhe dizajn unik.

4. Ndértimi i ndértesave industriale dhe komerciale (si fabrikat, magazinat, etj.)

Ky lloj ndértimi shpesh pérfshin objekte gé kérkojné hapésira té médha dhe jané projektuar pér
funksionalitet mé shumé sesa pér estetiké. Materialet jané té dizajnuara pér géndrueshméri dhe
efikasitet t& kostos.

Kosto mesatare pér m2: 350-500 EUR pér m2.

Pérshkrim: Ndértesat industriale pérdorin shpesh materiale té thjeshta si celik, beton dhe pllaka té
géndrueshme. Kéto objekte jané projektuar pér té mbajtur pesha té rénda, pér té lehtésuar procese
té ndryshme industriale dhe pér té ofruar efikasitet operativ. Kostoja éshté mé e ulét se ajo e
ndértesave rezidenciale, sepse kéto ndértesa nuk kérkojné asnjé lloj dekorimi ose detaje té
brendshme té vecanta.

5. Ndértimi i ndértesave historike ose restaurimi i monumenteve

Restaurimi i ndértesave historike éshté njé proces i vecanté qé kérkon teknika tradicionale dhe
pérdorimin e materialeve autentike, dhe shpesh ka kosto shumé té larta pér shkak té kérkesave
rigoroze té restaurimit dhe ruajtjes.

Kosto mesatare pér m2: 9,000-1,500 EUR pér m? (ose mé shumé, varésisht nga gjendja e objektit
dhe kérkesat e restaurimit).

Pérshkrim: Restaurimi i ndértesave té vjetra kérkon pérdorimin e teknologjive té vecanta dhe
materialeve autentike pér té ruajtur pamjen historike té objektit. Kjo pérfshin restaurimin e
fasadave, mureve, dritareve dhe elementéve té tjeré té vecanté, gé mund té ndihmojné pér té
mbajtur karakteristikat origjinale té ndértesés.
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6. Ndértimi i ndértesave pér géllime té posagme (p.sh. gendra té té dhénave, spitalet, etj.)
Ndértesat gé kérkojné kushte speciale pér géllime industriale, shéndetésore ose teknologjike
kérkojné pajisje dhe materiale té cilésisé sé larté dhe teknologji té avancuar.

Kosto mesatare pér m2 1,500-4,000 EUR pér m2 (né varési té kérkesave teknike dhe llojit té
objektit).

Pérshkrim: Ndértesat gé shérbejné pér géllime té vecanta, si spitale, gendra té té dhénave, apo
objekte kérkimore, kérkojné instalime dhe dizajne té posagcme qé i pérshtaten nevojave té
specifikuara. Pérdorimi i materialeve té géndrueshme dhe sistemeve té sigurisé éshté thelbésor né
kéto objekte, duke shtuar koston e ndértimit.

7. Faktorét gé ndikojné né koston e ndértimit

Pér té pércaktuar koston e sakté pér njési (m?2) té njé objekti ndihmojné shumé faktoré té tjeré,
pérfshiré:

Vendndodhja: Cmimet e materialeve dhe punés jané té ndryshme né vende té ndryshme (p.sh.,
ndértimi né zona urbane mund té keté kosto mé té larta se né zona rurale).

Kohézgjatja e ndértimit: Kohézgjatja e projektit ndikon gjithashtu né kosto, pasi ndértimet gé
kérkojné kohé mé té gjaté pér t'u pérfunduar mund té kené kosto mé té larta pér shkak té inflacionit,
rritjes sé ¢mimeve té materialeve dhe shérbimeve.

Kérkesat e projektit dhe ndihma profesionale: Njé projekt i ndérlikuar qé kérkon arkitekté dhe
inxhinieré té specializuar, si dhe njé ndihmé profesionale pér menaxhimin e ndértimit, mund té
rrisé koston.

Lloji i materialeve dhe teknologjive té pérdorura: Pérdorimi i materialeve té shtrenjta dhe
teknologjive té avancuara do té ndikojé né rritjen e kost

4. Cmimet pér njési té rifiniturave kryesore té aplikuara né objektet
ndértimore.

Cmimet pér njési té rifiniturave kryesore té aplikuara né objektet ndértimore variojné né ményré
té konsiderueshme né varési té cilésisé sé materialeve, llojit té punés dhe teknologjive té pérdorura.
Rifiniturat jané njé pjesé e réndésishme e procesit té ndértimit, duke i dhéné objektit pamjen finale
dhe duke kontribuar né funksionalitetin dhe géndrueshmériné e tij. Rifiniturat mund té pérfshijné
puné si lyerja, dyshemeté, pllakat, parketi, instalimi i dritareve dhe dyerve, pajisjet elektrike,
hidrosanitaret, veshja e fasadave si dhe elementé té tjeré té brendshém dhe té jashtém.

Mé poshté jané disa nga rifiniturat kryesore né ndértim dhe ¢gmimet mesatare pér njési (pér m2) qé
mund té aplikohet né objektet ndértimore, sipas llojit dhe cilésisé sé materialeve té pérdorura.

1. Pllakat e dyshemesé dhe murit

Pllakat pérdoren shumé né ndértimin e dyshemeve dhe mureve (si né banjo, kuzhina, korridore
dhe zona té tjera). Cmimi mund té ndryshojé né varési té llojit té pllakés (geramike, porcelani,
mermeri, graniti, etj.).

Pllaka geramike: Cmimi mesatar pér m2: 10-30 EUR pér m2.

Pllakat geramike jané té njohura pér aplikime té zakonshme si né kuzhina, banjo dhe ambiente té
brendshme. Cmimi mund té ndryshojé né varési té dizajnit dhe madhésisé sé pllakés.

Pllaka porcelani:

Cmimi mesatar pér m2: 20-50 EUR pér m2.

Pllakat porcelani jané mé té géndrueshme dhe kané njé shkélgim mé té larté se ato gqeramike, dhe
pérdoren shpesh né zona qé kérkojné mé shumé durim dhe géndrueshméri, si dyshemeté e
ambienteve té jashtme.

Pllaka mermeri/graniti: Cmimi mesatar pér m2: 50-150 EUR pér m2.

Pllakat e mermerit dhe granitit jané materialet mé té shtrenjta dhe ofrojné njé pamje luksoze, té
pérdorura shpesh né salla t¢ médha, hollé, dhe banjé té luksoze.
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2. Lyerja e mureve dhe tavanéve

Lyerja e mureve dhe tavaneve éshté njé nga rifiniturat mé té zakonshme gé pérdoren pér té
pérfunduar njé ndértesé. Cmimi pér kété shérbim do té varet nga lloji i ngjyrés dhe numri i
shtresave. Bojrat e brendshme (ngjyré latex, akrilik):

Cmimi mesatar pér m2: 3-8 EUR pér m2,

Pérdorimi i ngjyrés akrilike dhe latex é&shté mé i zakonshmi dhe ka njé gamé té gjeré ngjyrash dhe
cilésish, té cilat mund té pérshtaten sipas kérkesave té projektit.

Ngjyra e jashtme (ngjyré e forté pér kushte atmosferike): Cmimi mesatar pér m2: 8-15 EUR pér
m2.

Ngjyrat e jashtme duhet té jené mé té géndrueshme ndaj kushteve atmosferike, duke pérfshiré shi,
diell, dhe temperatura ekstreme. Materialet si ngjyrat e silikonit dhe akrilikét jané pérdorur shpesh
pér kété géllim.,

3. Dyshemeja dhe pjesé té brendshme (parketi, laminati, etj.)

Dyshemeté jané njé nga rifiniturat mé té réndésishme Qgé i japin ambienteve njé pamje té
pérfunduar dhe funksionale.

Parket druri: Cmimi mesatar pér m2: 30-90 EUR pér m2,

Parketi natyral éshté i njohur pér bukuriné dhe géndrueshmériné e tij. Kostoja mund té ndryshojé
né varési té llojit té drurit (p.sh., dru i forté si lisi, dhe mé i shtrenjti si merbéri ose lisi).

Laminat: Cmimi mesatar pér m2: 10-25 EUR pér m2,

Laminati &shté njé alternativé mé e pérballueshme ndaj parketit, dhe pérdoret shpesh né ambiente
té brendshme si dhoma ndenje, korridore dhe zyra. Pérdoret gjithashtu pér shkak té lehtésisé sé
instalimit dhe mirémbajtjes.

Vinil dhe PVC: Cmimi mesatar pér m2 8-25 EUR pér m2. Vinili éshté njé material shumé i
pérdorur pér dyer dhe dysheme pér shkak té géndrueshmérisé dhe rezistencés ndaj ujit, duke gené
gjithashtu i pérshtatshém pér ambjentet komerciale dhe banjo.

4. Dritaret dhe dyert (instalimi dhe materialet)

Dritaret dhe dyert jané rifinitura té réndésishme gé ndikojné né siguriné, dritén natyrale dhe pamjen
estetike t& ndértesés.

Dritare PVC (me dy ose tre shtresa xhami):

Cmimi mesatar pér m2: 80-200 EUR pér m2. Dritaret P\VC me dy dhe tri shtresa xhami jané shumé
té kérkuara pér ndértimet moderne pér shkak té izolimit t&€ miré termik dhe akustik. Cmimi
ndryshon né varési té madhésisé, numrit té shtresave dhe cilésisé sé materialit té pérdorur.
Dritare druri (pér estetiké dhe stil klasik): Cmimi mesatar pér m2: 150-300 EUR pér m2. Dritaret e
drurit kané njé pamje tradicionale dhe pérdoren pér ndértesa historike ose té dizajnuara pér té
ruajtur pamjen e vijetér. Jané mé té shtrenjta pér shkak té pérdorimit té materialeve natyrale dhe
pastrimit té cilésisé.

Dyert e brendshme dhe té jashtme: Cmimi mesatar pér deré té brendshme: 50-150 EUR pér deré.
Cmimi mesatar pér deré té jashtme: 100-300 EUR pér deré. Cmimi pér dyer mund té ndryshojé
sipas materialeve, si druri, PVC, metali ose alumin. Dyert e jashtme jané zakonisht mé té shtrenjta
pér shkak té kérkesave pér siguri dhe izolim té miré termik dhe akustik.

5. Pajisjet e banjos dhe kuzhina

Instalimi i pajisjeve si lavamanét, dushin, tualetet dhe elementét e tjeré té sanitareve éshté njé pjesé
tjetér e réndésishme e rifiniturave gé mund té ndikojé ndjeshém né koston e ndértimit.

Lavaman i thjeshté (dhe pasqyré):

Cmimi mesatar pér njési: 100-250 EUR.Lavamanét e thjeshté té cilésisé mesatare jané té pérdorur
shpesh né banjat standarde, dhe mund té jené mé té shtrenjta pér modele mé luksoze ose pér
lavamané té punuar me materiale si mermeri ose graniti. Dush dhe kabiné banje:

Cmimi mesatar pér njési: 200-600 EUR.Kabina e dushit dhe instalimet e tjera té banjos mund té
kené njé gamé té gjeré ¢mimesh, né varési té materialeve dhe dizajnit té pérdorur.

Tualet: Cmimi mesatar pér njési: 100-300 EUR.
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Tualetét mund té jené me dizajn té thjeshté ose té avancuar, me mekanizma té ndryshém, dhe
¢mimi varet nga cilésia dhe marka.

6. Izolimi (I1zolim Termik dhe Akustik)

Izolimi i murit, tavanit dhe dyshemesé éshté i réndésishém pér siguriné dhe efikasitetin energjetik
té njé objekti. 1zolimi termik (p.sh. me polistiren ose xhami té shpuar):

Cmimi mesatar pér m2: 8-25 EUR pér m2. Ky izolim pérdoret pér t& mbajtur temperaturén e
brendshme té géndrueshme dhe pér té pérmirésuar efikasitetin energjetik té ndértesés.
Pérfundim

Cmimet e rifiniturave kryesore né ndértim jané té ndryshme dhe varen nga shumé faktorg, pérfshiré
cilésiné e materialeve, pérmasat e objektit dhe kérkesat e vecanta té projektit. Pér té marré njé
vlerésim té sakté, éshté e réndésishme té konsultoheni me njé specialist ndértimi ose menaxher
ndértimi gé mund té ofrojé njé oferté té personalizuar bazuar né kérkesat specifike té projektit.

5. Pérshkrimi i kostos mesatare té rikonstruksionit té njé apartamenti

Kostoja mesatare e rikonstruksionit té njé apartamenti mesatar mund té variojé né ményré té
konsiderueshme né varési té disa faktoréve, pérfshiré:

Pérmasat e apartamentit (m?),

Cilésia e materialeve dhe pajisjeve gé do té pérdoren (materiale standarde ose té luksit), Lloji i
punéve gé do té béhen (p.sh., ndryshimi i strukturés, ndérrimi i dritareve, rifinitura té brendshme,
etj.), Lokacioni (¢mimet ndértimore mund té jené mé té larta né qytete t&¢ médha apo zona me
kérkesé té larté), Kohézgjatja e projektit dhe kérkesat e projektimit té vecanta.

Pér té dhéné njé pasqyré mé té garté, mund té béjmé njé ndarje té kostos mesatare té
rikonstruksionit té njé apartamenti té zakonshém (mesatar) qé pérfshin disa prej elementéve
kryesoré té rinovimit.

1. Hapésira e rikonstruksionit (interieri)

Njé apartament mesatar zakonisht ka njé sipérfage prej 70 m2 deri 120 m2. Kostoja e
rikonstruksionit pér njé apartament mund té ndahen né disa kategori kryesore, pérkatésisht:
Kosto pér m2: 300-800 EUR/m2 (kjo éshté njé vlerésim i pérgjithshém pér njé rikonstruksion té
thjeshté deri né mesatar té njé apartamenti).

2. Rikonstruksioni i mureve dhe ndryshimet strukturore

Ky seksion pérfshin punét gé lidhen me ndryshimin e mureve, krijimin e hapésirave té reja,
mundésisht rregullimin e strukturés pér té pérmirésuar shpérndarjen e dhomave, dhe shtimin ose
hegjen e ndarjeve. Rikonstruksion i mureve (prishja dhe rindértimi i ri):

Cmimi mesatar pér m2: 25-46 EUR/m?2 pér hegjen e mureve ekzistuese dhe ndértimin e atyre té
rinj. Nése kérkohet pérdorimi i materialeve té shtrenjta si tulla speciale ose beton, kostoja mund té
rritet.

Izolimi i mureve (termik dhe akustik): Cmimi mesatar pér m2: 10-30 EUR/m2. Ky mund té jeté njé
investim i vlefshém pér pérmirésimin e efikasitetit energjetik té apartamentit, sidomos pér ndihmén
ndaj temperaturave té jashtme.

3. Punimet e rifiniturave té brendshme

Ky seksion pérfshin punét si pikturimi i mureve, pllakat e dyshemesg, instalimi i dritareve dhe
dyer, dhe ndérrimi i pajisjeve té brendshme.

Ngjyrosja e mureve dhe tavaneve (ngjyré akrilik ose latex): Cmimi mesatar pér m2: 2-5 EUR/m2,
pér ngjyrosje standarde té brendshme. Cmimi rritet pér ngjyra mé speciale ose efekte té tjera
dekorative.

Pllakat e dyshemesé (geramike, porcelani, granit, etj.): Cmimi mesatar pér m2: 15-50 EUR/m? pér
pllaka standarde, deri né 60-150 EUR/m2 pér pllaka té luksit (p.sh. mermer ose granit).

Parketi dhe laminat: Cmimi mesatar pér m2: 20-60 EUR/m? pér parket druri t¢ mesém ose laminat.
Pér parket druri té natyrshém, ¢cmimi mund té shkojé deri né 100 EUR/m?2 ose mé shumeé.
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Dritaret dhe dyert: Cmimi mesatar pér dritare PVC (dy ose tri shtresa xhami): 80-200 EUR/m?2 pér
instalimin e dritareve té reja.

Cmimi mesatar pér dyer brendshme: 50-150 EUR pér deré. Cmimi mesatar pér dyer té jashtme
(siguri): 150-500 EUR pér deré, varésisht nga materiali dhe siguria.

4. Pajisjet e banjos dhe kuzhina

Instalimi i pajisjeve té reja éshté njé pjesé tjetér e réndésishme e rikonstruksionit. Kjo pérfshin
sanitarét e banjove dhe pajisjet e kuzhinés, si lavamanét, tualetet, dushin, etj.

Sanitarét e banjos; Lavaman: 80-250 EUR pér njé lavaman té mesém deri né njé nivel premium.
Dush ose kabiné banje: 200-600 EUR pér instalim té dushit, sipas kérkesave té projektit dhe
materialeve.

Tualet: 100-300 EUR pér njé tualet standard, deri né 500 EUR pér modelet premium ose ato me
teknologji moderne (p.sh., tualeté pa ujé).

Kuzhina (pajisje dhe instalim): Cmimi mesatar pér mobilimin e kuzhinés (sistemi i raftéve dhe
kabineteve): 500-1,500 EUR pér njé kuzhiné té mesme.

Pajisjet e kuzhinés (sobg, lavaman, frigorifer): 300-2,000 EUR, varésisht nga marka dhe cilésia e
pajisjeve.

5. Instalimi i sistemeve elektrike dhe hidraulike

Rikonstruksioni mund té pérfshijé gjithashtu pérmirésimin e instalimeve elektrike dhe hidraulike,
pér t'u pérshtatur me kérkesat moderne pér siguri dhe efikasitet.

Instalimi i sistemit elektrik:

Cmimi mesatar pér mz 5-15 EUR/m2 pér instalimin e kabllove, dritave dhe celésave té rinj,
varésisht nga kompleksiteti i projektit.

Instalimi i sistemit hidraulik:

Cmimi mesatar pér m2: 10-20 EUR/m? pér ndérrimin e tubave, lavamanéve dhe instalimin e
sistemeve té tjera té ujit.

6. Izolimi dhe puna e fasadés (pérmirésimi i izolimit dhe pamjes sé jashtme)

Nése apartamenti ka nevojé pér pérmirésimin e fasadés, kjo mund té jeté njé pjesé e réndésishme
e rikonstruksionit. Pérfshin ngjyrosje dhe shtimin e materialeve té izolimit pér té pé&rmirésuar
performancén termike dhe akustike té ndértesés.

Izolimi i fasadés:

Cmimi mesatar pér m2: 30-70 EUR/m2 pér izolim termik dhe akustik té fasadés.

Ngjyrosja e fasadés:

Cmimi mesatar pér m2: 8-15 EUR/m2 pér ngjyrosjen e fasadés ekzistuese.

7. Kostoja e punés dhe menaxhimi i projektit

Pérvec kostos sé materialeve, punét e punétoréve (ndértues, instalues, piktoré, elektricisté, etj.) dhe
menaxhimi i projektit (nése pérdorni njé inxhinier ose menaxher ndértimi) mund té pérbéjné njé
pjesé té konsiderueshme té kostos totale.

Kostoja e punés: Mund té jeté né rreth 30-50% té kostos totale té rikonstruksionit.

Puna e punétoréve mund té kushtojé nga 15-30 EUR/oré pér punétorét e zakonshém dhe 30-60
EUR/oré pér profesionisté té kualifikuar (si elektricisté dhe inxhinieré).

Pérmbledhje e Kostoja pér Rikonstruksionin e Njé Apartamenti Mesatar Pér njé apartament
mesatar (70-100 m?), kostoja mesatare e rikonstruksionit mund té jeté rreth 300-500 Euro/ m2.
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Preventivi i Punimeve

Nr PERSHKRIMI | PUNIMEVE MNJESIA SASIA l CMiMI SHUMA
Punime Murature
1 Mur me tulle te lehtesuara dopio deri 3m me llag perzier M m3 8045 10401.484 930,517
2 Mur me tulle me 4 vrima, t=10cm, h~3m, llag perzier M15 m3 39.83 15622147 622,230
Shuma 1 1,552,747
Punime Betoni dhe B/a e hekuri
1 Plinta & bazamente /a monolite deri 20 m3 C - 16/20 m3 94 95 8397.7019 79T 362
2 Tra themeli monolit bfa c16/20 m3 32.50 11749.867 381,8T
3 Kollona bfa monolite & - 1620, h ~ 4 m m3 3421 15983.143 546,733
4 Trare e arkitrare bfa C - 16/20, h~4 m m3 3769 165974131 602,065
5  [Soieta bia monolits M tulla me & vrima, Hd = 6m. m2 41277 |3217.7016| 1,328,171
Shuma 2 3,656,251
Punime shtresash
Shtrese lluster cimento 1:2 m2 466.06 [ 331.85702 154 665
2 Shirese me pllaka grez importi 40 x 40 cm mz2 172.07 2446 420,833
Shuma 3 575,549
Punime dyersh e dritaresh
F M _dritare dfalumini dopio xham m2 53.89 10950.906 1,028,181
2 F % dyer dfalumini plastike me dopio xham mz2 574 15680.514 89,490
F % dyer te brendeshme druri importi cilesi e l-re. m2 35.83 21441.356 768,244
Shuma 4 | 1,885,914

6. Furnitorét kryesoré té materialeve té ndértimit dhe cmimete aplikuara prej
tyre

Furnitorét kryesoré té materialeve té& ndértimit luajné njé rol té réndésishém né industriné e
ndértimit, pasi ata sigurojné materialet gé pérdoren né ¢do fazé té ndértimit dhe rikonstruksionit
té objekteve. Cmimet e aplikuara nga furnitorét mund té variojné né varési té disa faktoréve,
pérfshiré:

Lloji i materialeve: Materialet mund té jené standarde ose té specializuara (si pllaka luksoze, betoni
i pérforcuar, etj.).

Cilésia e materialeve: Materialet e cilésisé mé té larté jané mé té shtrenjta.

Sasia e porositur: Cmimet mund té jené mé té uléta pér porosi mé té médha.

Lokacioni: Cmimet mund té ndryshojné pér shkak té shpenzimeve té transportit dhe mundésive té
furnizimit gé ka njé furnizues né njé rajon té caktuar.

Pérditésimi i cmimeve dhe kérkesa né treg: Cmimet mund té ndikohen nga kérkesa pér materiale,
sezonaliteti dhe ndodhité ekonomike (p.sh., rritja e gmimeve té Iéndéve té para).

ME poshté do té pérshkruaj furnitorét kryesoré té materialeve té ndértimit dhe gmimet mesatare té
aplikuara prej tyre pér disa kategori materiale:

1. Furnitorét e materialeve té tullave dhe betonit

Furnitorét e tullave: Tullat jané njé nga materialet mé té pérdorura né ndértim. Ata furnizojné tullat
e zakonshme, tullat termoizoluese dhe ato pér mure té jashtme dhe brendshme.

Cmimi i tullave standarde (tulla bllok): 0.30-1 EUR/pjesé (varet nga lloji dhe cilésia).

Cmimi i tullave termoizoluese: 1-3 EUR/pjesé (pér tullat qé ofrojné izolim termik dhe akustik).
Furnitorét e betonit dhe produkteve té tij (betoni i gatshém): Shumé furnitoré ofrojné betone té
gatshme pér ndértim dhe produkte té pérpunuara prej betoni (si pllaka betoni dhe korniza).
Cmimi i betoni té gatshém (pér kub): 60-100 EUR/m3,

Pllaka betoni pér rrugé ose hapésira té tjera: 15-40 EUR/m? (pér pllaka betoni té thjeshta).
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2. Furnitorét e materialeve té izolimit

Izolimi éshté shumé i réndésishém pér efikasitetin energjetik té ndértesave dhe furnitorét ofrojné
njé gamé té gjeré materialesh pér izolim termik dhe akustik.

Izolimi me polistiren (EPS): Ky material pérdoret shumé pér izolimin e mureve dhe fasadave té
jashtme. Cmimi pér m2 (izolim me polistiren): 3-10 EUR/m? (varet nga trashésia dhe cilésia).
Izolimi me xhami té shpuar (mineral éool): Ky material pérdoret pér izolim termik dhe akustik né
mure dhe tavane. Cmimi pér m2 (izolim xhami i shpuar): 5-15 EUR/m2.

Izolimi me panele PUR (pér té ofruar izolim té larté): Ky material éshté i pérshtatshém pér
ambientet qé kérkojné efikasitet maksimal né termik dhe akustik.

Cmimi pér m2 15-30 EUR/m2.

3. Furnitorét e pllakave dhe dyshemeve

Pllakat e dyshemesé dhe mureve jané materiale té réndésishme pér ¢cdo projekt ndértimi dhe
rikonstruksioni. Pllakat e geramikés dhe porcelanit: Pllakat e geramikés jané shumé té pérdorura
pér dysheme dhe mure, sidomos né kuzhina dhe banjo.

Cmimi pér mz 10-30 EUR/m2 pér pllaka té thjeshta geramike.

Cmimi pér m? (pllaké porcelani ose graniti): 30-60 EUR/m? (pér pllaka té luksit ose me dizajn mé
té avancuar). Parketi dhe laminati: Materiale té pérdorura pér dysheme qé ofrojné njé pamje té
ngrohté dhe elegante. Cmimi pér m2 (parket druri): 30-100 EUR/m?, varésisht nga lloji i drurit
(p.sh., druri masiv ose i ngurté).

Cmimi pér m? (laminat): 10-30 EUR/m2.

4. Furnitorét e dyeréve dhe dritareve

Dyert dhe dritaret jané materialet qé luajné njé rol té réndésishém né siguriné dhe pamjen estetike
té cdo objekti.

Dritare PVVC me dy ose tri shtresa xhami:

Cmimi pér mz 80-200 EUR/m?2 pér dritare me cilési t€ mesme deri té larté.

Cmimi pér m? (dritare druri me xhami té dyfishté): 150-300 EUR/m? pér dritare druri té cilésisé
mé té larté.

Dyer té brendshme dhe té jashtme (PVC, druri, alumini):

Cmimi pér deré té brendshme: 50-150 EUR pér deré standarde PVVC ose druri.

Cmimi pér deré té jashtme (siguri): 150-500 EUR pér deré té jashtme me siguri té larté (alumini,
PVC i géndrueshém, ose druri me izolim té larté).

PUNIME DYER 5H DHE DRITARE

51 Dritare d/alumini d_xh. mZ

Sp+p lap 22 185 407,

Sigurima shagerore 16.7% ke 407) 0367 67568

Transpart M™km | 0.25 21 345

Dritare d/alumini dopia xham Im2 | 1] BR00) BEDD

Shuma: | 474,050 345 3300| 9280.420| 7424343 923.0429) 10850.91
5.2 F V dyer d/alumini plastike me dopio fnd

Sp+p bp H 185 48393

Sigurime shagerore 16.7% ke 40395|  0.167| B2.43065

Transpart Tkm 0.25 21 345

Dyer d/a plast copio xham 2 i 12500( 12500

Energji elektrike Jew 13.04 10 1304

Shuma: | 576.4397) 345 126304| 132123| 1056884) 1321.23(1538051

-

5.3 FV dyer t= brendeshme druri importi jn

Spt+p kp 0.65) 185 1221

Sigurime shagerore 16.7% ke 1221 067 20.3907

Transpart T*kem | 0.15) i1 315

Dyer druri imparti cilesi e | - re m if 17500 17500

Te ndryshme 3 % ke 17500] 0.05) 513 |

Shuma : 142.4307 313 18025( 18170.54( 1453.651| 1817.064| 2144135

5. Furnitorét e materialeve elektrike dhe hidraulike
Pérve¢ materialeve té ndértimit struktural, furnitorét gjithashtu ofrojné pajisje elektrike dhe
hidraulike gé jané té nevojshme pér instalimet né ndértesa.
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Materialet elektrike (kabllo, kutia, celésa, etj.):

Cmimi pér kabllo: 0.5-2 EUR/m pér kabllo standarde pér instalime té brendshme.

Cmimi pér celés dhe presa: 2-10 EUR/pjesé, né varési té dizajnit dhe markeés.

Materialet hidraulike (tuba, lavamané, etj.):

Cmimi pér tuba PVC: 1-3 EUR/m pér tuba té zakonshém PVC.

Cmimi pér lavaman dhe tualet: 100-300 EUR pér njé komplet lavamani dhe tualeti t&¢ mesém deri
té larté.

6. Furnitorét e materialeve té pikturés dhe rifiniturave

Pikturat dhe materialet pér rifinitura jané té domosdoshme pér pérfundimin e punimeve
ndértimore.

Ngjyra té brendshme (ngjyra akrilike ose latex):

Cmimi pér litér: 10-30 EUR/Iitér pér ngjyra té zakonshme dhe deri 50 EUR/litér pér ngjyra
premium té cilésisé mé té larté.

Ngjyra té jashtme (ngjyra té forta pér kushte atmosferike):

Cmimi pér litér: 20-50 EUR/litér pér ngjyra té jashtme té cilésisé mé té larté.

Pérmbledhje

Furnitorét e materialeve té ndértimit jané té shumté dhe mund té ofrojné njé gamé té gjeré cmimesh
dhe cilésish pér ¢do kategori materiali. Cmimet mund té ndryshojné né varési té cilésisé, sasisé
dhe vendndodhjes. Pér té siguruar materialet e duhura dhe pér té marré ¢mimet mé té mira, éshté
e rekomandueshme té& béni krahasim mes furnitoréve té ndryshém dhe té kérkoni oferta pér
projekte mé té médha pér té mundésuar cmime mé té uléta pér sasi té médha.

ANALIZA TEKNIKE PER PUNIMET E NDERTIMIT

Hr. PUNTORI TRANSPORT MAKINERI MATERLAL np Fitim
EMERTIMI Hjesla op gmiml | Viefta [T*km gmim| lafta op  gmimi Viefta Sanla gmiml | Viefta | Shuma pl TOTALI
8% 10%
1 2 3 4 5 5 7 8 g 10 11 12 13 14 15 16 17 18 18

PUNIME MURATURE

21 Mur me tulla me & vrima, =10cm h~3m3 |
Ep-p ko 135 35| 34225
Eizurime shagerore 15.7% jzkz 3422.5. 0.167 | 571.5575
Transpart [™km BB 21 1843
fing Ee 0.7 B E
[Tulla e & vrima 10x14x25cm ope T 250 31 BOBD
Llzg perzier M 15 m3 0.15 3301 495.15
Ekele inventari m [ 3.6 130 48E
Ehuma : ! 3904058 1E4.8 371 $023.1513239.11 ) 1050.12911325.911 [ 15622.15

2 [Mur me tulla t= lehtesuara dopio denn3
Eo-p ke i35 a5 zaal

Eigurime shagerore 15.7% jzkz 3441 0.167| 574.647

[[ranspart [F*km 10| 21 210
fing Ee 081 55| 4283
Tulla lehtesuese 20x25x25cm ape I a0 B
Lizs perzier M 25 3 0.22] 382 as6.24
Flcele inventari Iz [ 5 130 550
Ehuma : 2015.647 210 4253 4546.24|8514.817 | 705.1854 ] 861.4817 | 10401 48
PUNIME EETOMNI DHE B/a e HEKURI
3.1 Plinta = bazamente b/a menalits deri fn3
Ee-p ke £25 185] 128205
Eigurime shaqerore 16.7% k= 13B205) 0.167|214.1024
[Franspart [Frem 12.4) 21 2604
Vibeator ke 1 53 53
Beton C 16/20 ] | 1.02]4761.506] 4857.144
all=p themeli ma 3 150 430
Ehuma - | 1486.152 260.4 =3 5307.144 | 7116.697| 569.5357 7116697 | B387.702
32 Trare themeli b/a € 16/20 manclit |m3
Ee-p ke 1533 15| 283605
Eigurime shaqerore 15.7% k= 283605)  0.167|473.6204
Franspart Fokm T 125 7| 2704
Vibeator ke | 16 53 E4.5]

7. Nénkontraktimi (furnizim+vendosje) dhe gmimet mesatare pér mz.

Nénkontraktimi né ndértim éshté njé praktiké shumé e zakonshme, ku njé kompani ose individ (i
njohur si nénkontraktor) merr pérsipér njé pjesé té vecanté té projektit ndértimor, si furnizimin dhe
instalimin e materialeve, pa u angazhuar pér té kryer gjithé ndértimin. Kjo mund té pérfshijé
furnizimin dhe vendosjen e materialeve si: pllaka, dritare, dyer, sisteme elektrike dhe hidraulike,
izolim, etj. Nénkontraktimi shpesh éshté njé ményré pér té menaxhuar kostot dhe pér té siguruar
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ekspertizén mé té larté pér aspekte té vecanta té ndértimit.

Cmimi pér nénkontraktimin e furnizimit dhe vendosjes sé materialeve mund té ndryshojé sipas
llojit té materialeve dhe kompleksitetit t€ punés. Disa prej kategori té zakonshme pér
nénkontraktimin e furnizimit dhe instalimit jané:

1. Furnizimi dhe vendosja e pllakave (geramike, granit, porcelani)

Pllakat jané njé nga materialet mé té pérdorura né ndértim dhe mund té kérkojné nénkontraktim
pér té siguruar cilési dhe puné profesionale. Ky proces pérfshin furnizimin e pllakat dhe instalimin
e tyre né dysheme, mure ose fasada.

Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e pllakat (geramike, granit, porcelani):

Pllaka standarde: 15-30 EUR/m? pér furnizim dhe instalim té materialeve té thjeshta, si pllaka
geramike.Pllaka luksoze (graniti, mermeri, etj.): 40-80 EUR/m? pér pllaka me cilési té larté dhe
instalim té pérshtatur.Pllakat e jashtme (pér fasada): 30-60 EUR/m?2 pér pllaka té pérshtatshme pér
kushte té jashtme dhe instalim.

2. Furnizimi dhe vendosja e parketit dhe laminatit

Parketi dhe laminati jané materialet e preferuara pér dyshemeté e brendshme té apartamenteve dhe
shtépive, duke ofruar njé pamje té ngrohté dhe elegante. Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e
parketit:Parket druri: 40-90 EUR/m2 pér furnizim dhe vendosje té parketit té drurit té
natyrshém.Parket laminat: 10-30 EUR/m? pér furnizimin dhe instalimin e laminatit t& mesém dhe
té larté cilésie.

3. Furnizimi dhe vendosja e dritareve dhe dyerve

Dritaret dhe dyert jané njé tjetér kategori materialesh gé shpesh nénkontraktohen pér shkak té
kérkesés pér cilési té larté dhe pérputhshméri me standardet e sigurisé dhe energjisé. Ky proces
pérfshin furnizimin dhe instalimin e dritareve dhe dyerve té brendshme dhe té jashtme.

Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e dritareve PVC me dy ose tri shtresa xhami:

Dritare PVC me dy shtresa xhami: 90-250 EUR/m2 pér furnizim dhe instalim té dritareve té PVC
me dy shtresa xhami.Dritare PVC me tri shtresa xhami (izolim mé i larté termik dhe akustik): 150-
300 EUR/m2 pér furnizim dhe instalim. Dritare druri: 150-350 EUR/m? pér dritare té drurit té
natyrshém dhe instalim.Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e dyerve:Dyer té brendshme (PVC,
druri, etj.): 50-150 EUR/pjesé pér furnizim dhe instalim té dyerve té brendshme.Dyer té jashtme
(siguri, celik, PVC): 150-500 EUR/pjesé pér dyer té jashtme, varésisht nga materialet dhe niveli i
siguriseé.

4. Furnizimi dhe vendosja e sistemeve elektrike dhe hidraulike

Punimet e sistemit elektrik dhe hidraulik jané thelbésore pér ndértimin e njé objekti, dhe shpesh
nénkontraktohen pér shkak té nevojés pér njohuri teknike dhe ekspertizé té specializuar.

Cmimi pér furnizimin dhe instalimin e sistemeve elektrike (kabllot, celésat, prisesat, etj.):

Cmimi pér instalimin e sistemit elektrik: 5-15 EUR/m? pér furnizim dhe vendosje té sistemeve
elektrike (kabllot dhe paisjet e tjera).Cmimi pér instalimin e ndricimit dhe ndihmés elektrike: 10-
30 EUR/pjesé pér ¢cdo ndrigues té zakonshém.Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e sistemit
hidraulik (tuba dhe pajisje sanitare):Cmimi pér furnizimin dhe instalimin e tubave PVC pér ujé té
pijshém dhe kanalizime: 8-15 EUR/m pér instalimin e tubave.Cmimi pér furnizimin dhe instalimin
e lavamanéve, tualetéve dhe pajisjeve té tjera sanitare: 100-400 EUR/pajisje pér ¢do instalim té
njé kompleti té ploté (lavaman dhe tualet).

5. Furnizimi dhe vendosja e izolimit termik dhe akustik

Izolimi termik dhe akustik éshté i réndésishém pér té siguruar efikasitetin energjetik dhe
komoditetin né ndértesa. Ky lloj nénkontraktimi pérfshin furnizimin dhe vendosjen e materialeve
té izolimit. Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e izolimit té murit (polistiren, xhami i shpuar):
Izolim me polistiren (EPS): 10-20 EUR/m?2 pér furnizim dhe instalim té materialeve té polistirenit
pér izolim t& mureve.lzolim me xhami té shpuar (mineral éool): 12-25 EUR/m? pér instalim té
xhamit té shpuar.lzolim i fasadés dhe catisé:lzolim pér fasada té jashtme: 20-50 EUR/m? pér
instalim té materialeve té izolimit té jashtém.
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6. Furnizimi dhe vendosja e materialeve pér rregullimin e dhomave dhe tavanéve (fasada té
brendshme)

Ky proces pérfshin furnizimin dhe vendosjen e materialeve pér rregullimin e ambienteve té
brendshme, si p.sh. ndarjet e brendshme, tavane té varura, etj.

Cmimi pér furnizimin dhe vendosjen e tavaneve té varura (gips karton):

Cmimi pér furnizimin dhe instalimin e tavaneve té varura: 20-40 EUR/m? pér instalimin e tavaneve
té varura té thjeshta dhe ato me dizajn té thjeshté.

Cmimi pér tavane me ndrigim integruar dhe dizajn té vecanté: 40-70 EUR/m? pér instalim té
tavaneve té varura me ndricim té avancuar dhe forma té personalizuara.

\ Pérmbledhje e Cmimeve Mesatare pér Nénkontraktimin (Furnizim + Vendosje)

Kategoria e Materialeve Cmimi Mesatar (Pér m2 ose Pjesé)
Pllaka (geramike, granit, porcelani) 15-80 EUR/m?

Parket (druri dhe laminat) 10-90 EUR/m?

Dritare (PVC dhe druri) 90-350 EUR/m?

Dyra (brendshme dhe té jashtme) 50-500 EUR/pjesé

Sistemet elektrike (kabllot dhe paisjet elektrike) 5-15 EUR/m?
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