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RN 1. Pérshkrimi i alternativavetéinvestimit té parasé.
Céshtja 1: Pérshkrimi i mundésive alter native téinvestimit.

Investimi | parave éshté njé proces ku individét ose bizneset pérdorin kapitalin e tyre pér té bleré asete
me géllim qé té gjenerojné fitime né té ardhmen. Ky proces pérfshin vendosjen e parave né ményra gé
mund té gellin rritje té vlierés ose té ardhura, si p.sh.:

Pasuri té paluajtshme

Investimi né pasuri té pal ugjtshme pérfshin blerjen e pronave, si apartamente, shtépi ose prona
komerciale, me géllim pér t'i dhéné me giraose pér t'i shitur me fitim né té ardnmen. Ky lloj investimi
mund té ofrojé té ardhura té géndrueshme nga giraté dhe potencial pér rritje té vlerés sé pronés me
kalimin e kohés. Megjithaté, kérkon menaxhim aktiv dhe éshté mé pak likuid se investimet né tregjet
financiare.

Aksione

Investimi né aksione nénkupton blerjen e pjeséve té pronésisé né njé kompani té listuar né bursé. Kur
blini aksione, béheni bashképronar né kompani dhe mund té pérfitoni ngarritja e vlerés sé aksioneve
dhe nga dividendét gé kompania mund té shpérndajé. Megjithaté, vlera e aksioneve mund té luhatet né
varés té performancés sé kompanisé dhe kushteve té tregut.

Obligacione

Obligacionet jané instrumente borxhi gé |éshohen nga geverité ose kompanité pér té mbledhur fonde.
Kur blini njé obligacion, ju huazoni para emetuesit dhe né kémbim merrni pagesainteres té rregullta
deri né maturimin e obligacionit, kur ju kthehet edhe shuma e investuar fillestare. Obligacionet
zakonisht konsiderohen investime mé té sigurta krahasuar me aksionet, por ofrojné kthime mé té uléta.

Bizneset dhe startup-et

Investimi né biznese té reja ose startup-e pérfshin financimin e kompanive né fazat e hershme té
zhvillimit té tyre. Ké&to investime mund té kené potencial pér kthime té larta nése kompaniarritet me
sukses, por gjithashtu mbartin rrezik té larté pér humbje, pasi shumé startup-e nuk arrijné té géndrojné
né treg afatgjaté. Ky Iloj investimi shpesh kérkon njohuri té thella té industrisé dhe njé tolerancé té larté
ndg rrezikut. Investimi né kompani té reja ose projekte inovative gé mund té kené potencial pér rritje.

Investime alternative

Investimet alternative pérfshijné asete gé nuk jané pjesé e tregjeve tradicional e té aksioneve dhe
obligacioneve. Kjo kategori mund té pérfshijé:

Kriptovalutat:
Asetet dixhitale sl Bitcoin ose Ethereum, té cilat jané shumé té pagéndrueshme dhe spekul ative.
Metalet e cmuara:

Si ari ose argjendi, té cilat shpesh pérdoren si mbrojtje kundér inflacionit ose pasigurive ekonomike.



Fondet e investimit privat:

Fonde gé investojné né asete té ndryshme, duke pérfshiré pasuri té paluajtshme, kredi private ose
kompani gé nuk jané té listuara né bursé.

K éto investime mund té ofrojné diversifikim dhe potencia pér kthime té ndryshme, por shpesh jané mé
pak té likuide dhe kérkojné njé analizé té kujdesshme pér shkak té rrezikut té tyre té larté.

Césntja 2: Pérshkrimi i kthimit té pritshém pér secilén pref mundésive alter native té investimit.

Kthimi i pritshém pér secilén prg mundésive aternative té investimit pérfagéson normén mesatare té

kthimit gé njé investitor mund té presé nga njé klasé e caktuar asetesh, duke marré parasysh rrezikun,

kohézgjatjen dhe karakteristikat e tregut.Ky tregues ndihmon né vierésimin e potencialit té fitimit dhe
pérshtatshmérisé sé investimit né njé portofol té diversifikuar.

1. Pasurité e palugjtshme (Real Estate)

Kthimi i pritshém: Varet ngalloji i pronés dhe vendndodhja, por shpesh né intervalin 6-10% né vit.
Rreziku: | moderuar; ndikohet ngatregu i pasurive té paluajtshme dhe faktorét ekonomiké lokal é.
Pérparésité: Té ardhuranga girgadhe vierésim i mundshém i kapitalit.

2. Aksionet (Stoget)

Kthimi i pritshém: Historikisht, aksionet kané ofruar kthime mesatare vjetore rreth 7-10% pas
inflacionit.

Rreziku: | larté; cmimet e aksioneve mund té jené té pagéndrueshme dhe té ndikuara nga faktoré
ekonomikeé dhe politiké.

Pérparésité: Likuiditet i larté dhe mundési pér rritje té kapitalit.
3. Obligacionet

Kthimi i pritshém: Obligacionet geveritare zakonisht ofrojné kthime mé té uléta (rreth 2-3%), ndérsa
obligacionet korporative mund té ofrojné kthime mé té larta (4-6%) né varési té rrezikut té kreditit.

Rreziku: Méi ulét se aksionet, por ende i ndjeshém ndaj ndryshimeve té normave té interesit dhe
rrezikut té kreditit.

Pérparésité: Té ardhuraté géndrueshme dhe mé pak pagéndrueshméri krahasuar me aksionet.
4. Fondet einvestimeve (Mutual Funds)

Kthimi i pritshém: Varet ngalloji i fondit; fondet e aksioneve mund té ofrojné kthime té ngjashme me
tregun e aksioneve, ndérsa fondet e obligacioneve ofrojné kthime mé té ul éta.

Rreziku: Varion né bazé té pérbérjes s& fondit; diversifikimi ndihmon né reduktimin e rrezikut.

Pérparésité: Menaxhim profesional dhe diversifikim i portofolit.



5. Kriptovalutat

Kthimi i pritshém: Shuméi pagéndrueshém; disainvestitoré kané pérjetuar kthime té larta, por edhe
humbje té médha.

Rreziku: Shumé i larté; ndikohet nga spekulimet e tregut dhe rregulloret né zhvillim.

Pérparésité: Potencial pér kthime té larta dhe diversifikim té portofolit.

Lloji i investimit Kt'hlmlll | Rreziku Likuiditeti Komentet
pritshém
Pasurité e Té ardhuranga
. 6-10% | moderuar | ulét girgjadhe
paluajtshme s
vlierésim
Aksionet 7-10% | larte | larte Potencial per
rritje té kapitalit
o . . Téardhuraté
_ Q0
Obligacionet 2-6% | ulét | larté géndrueshme
Fondet e Diversifikim dhe
) i 4-8% Varion | larté menaxhim
investimeve -
profesional
ShumE | Potencial pér
Kriptovalutat . Shuméi larté | larté kthime té larta,
ndryshueshém I
por rrezik i madh

Céshtja 3:Pérshkrimi i avantazheve dhe disavantazheve pér secilén pregf mundésive alternative té
investimit.
Investimet alternative ofrojné mundési té ndryshme pér té rritur kapitalin dhe pér té diversifikuar

portofolin tug) financiar. Mé poshté éshté njé pérshkrim i detagjuar i avantazheve dhe disavantazheve pér
secilén pregj kétyre mundésive:

Pasurité e Palugjtshme (Real Estate)

Avantazhet:

Téardhurangaqirgja: Pronat e dhéna me giramund té ofrojné té ardhura té géndrueshme mujore.
Rritje e vlerés sé pronés: Me kalimin e kohés, vlera e pasurive té palugjtshme mund té rritet.
Mbrojtje kundér inflacionit: Té ardhurat nga girgja dhe vlera e pronés mund té rriten me inflacionin.
Disavantazhet:

Likuiditet i ulét: Shitja e njé prone mund té kérkojé kohé dhe pérpjekje.

Kosto té lartafillestare: Blerjae pasurive té palugjtshme kérkon kapital té konsiderueshém fillestar.



Menaxhim i pronés: Kérkon kohé dhe pérpjekje pér té menaxhuar giramarrésit dne mirémbajtjen e
pronés.

Aksionet (Stocks)
Avantazhet:

Potencial pér kthime té larta: Historikisht, aksionet kané ofruar kthime mé té larta krahasuar me
investimet e tjera afatgjata.

Likuiditet i larté: Aksionet mund té blihen dhe shiten lehtésisht né tregjet e bursés.

Té ardhura nga dividentét: Disa kompani shpérndajné njé pjesé té fitimeve té tyre si dividenté pér
aksionarét.

Pronési né kompani: Duke bleré aksione, béheni bashképronar né kompani dhe mund té pérfitoni nga
rritjaevlerés s sg.

Disavantazhet:

Pagéndrueshméri e larté: Cmimet e aksioneve mund té luhaten ndjeshém né periudha té shkurtra
kohore.

Rrezik i humbjes s& kapitalit: Nése kompania performon keg, vlera e aksioneve mund té bjeré
ndjeshém.

Kérkon njohuri dhe kohé: Investimi i suksesshém né aksione kérkon analizé dhe monitorim té
vazhdueshém té tregut.

Obligacionet (Bonds)
Avantazhet:
Té ardhura té géndrueshme: Obligacionet ofrojné pagesa té rregullta té interesit, té njohura s kupona.

Rrezik méi ulét: Krahasuar me aksionet, obligacionet zakonisht kané rrezik mé té ulét, vecanérisht ato
té emetuara nga geverité.

Diversifikim i portofolit: Shtimi i obligacioneve né portofol mund té& ndihmojé né uljen e rrezikut té
pérgjithshém.

Disavantazhet:

Kthime mé té uléta: Obligacionet zakonisht ofrojné kthime mé té uléta krahasuar me aksionet.

Rrezik inflacioni: Inflacioni mund té zvogél ojé fuginé blerése té té ardhurave nga obligacionet.

Rrezik i mospagimit: Né& rastin e obligacioneve korporative, ekziston rreziku gé kompania té mos jeté
né gjendje té shlyegjé borxhin.

Fondet e Investimeve (Mutual Funds)

Avantazhet:



Diversifikim: Fondet investojné né njé gamé té gjeré té aseteve, duke ulur rrezikun.

marrin vendime investimi.

Aksesi lehté: Investitorét mund té fillojné me shumaté vogla dhe té investojné né tregje té ndryshme.
Disavantazhet:

Tarifa dhe shpenzime: Disafonde kané tarifa té larta menaxhimi gé mund té ndikojné né kthimet neto.
Mungesé kontrolli: Investitorét nuk kané kontroll té drejtpérdrejté mbi pérzgjedhjen e aseteve né fond.
Rrezik i tregut: Vlerae fondit mund té bjeré nése tregjet performojné keg.

Kriptovalutat (Cryptocurrencies)

Avantazhet:

Potencial pér kthime té larta: Kriptovalutat kané treguar rritje té shpejté né vieré né té kaluarén.
Transaksione té shpegitadheté lira: Transferimi i fondeve mund té béhet shpejt dhe me kosto té ulét.
Decentralizim: Nuk kontrollohen nga geverité ose institucionet financiare gendrore.

Disavantazhet:

Pagéndrueshméri e larté: Cmimet e kriptoval utave mund té luhaten ndjeshém né periudha té shkurtra.

Rrezik rregullator: Ligjet dhe rregulloret pér kriptovalutat jané ende né zhvillim dhe mund té
ndryshojné.

Rrezik sigurie: Ekziston rreziku i hakimeve dhe mashtrimeve né platformat e tregtimit.

Secila prg kétyre mundésive té investimit ka avantazhet dhe disavantazhet e sgj. Zgjedhja e duhur varet
nga objektivat tugja financiare, toleranca ndaj rrezikut dhe horizonti kohor i investimit. Eshté e
réndésishme té béni kérkime té thelluara dhe, nése éshté e nevojshme, té konsultoheni me njé késhilltar
financiar pér té ndihmuar né marrjen e vendimeve té informuara

Céshtja 4:Krahasimi i secilés prg alternativave té mésipérme meinvestimin né pasurité e
paluajtshme.

Investimi né pasuri té pal ugjtshme éshté njé opsion i njohur dhe i besueshém pér shumé investitore,
vecanérisht né Shqipéri, ku tregu katreguar rritje té géndrueshme né vitet e fundit. Megjithaté, éshté e
réndésishme té krahasohet ky Iloj investimi me alternativat e tjerasi aksionet, obligacionet, fondet e
investimeve dhe kriptomonedhat pér té kuptuar mé miré avantazhet dhe disavantazhet e secilit.

Pasurité e Paluajtshme (Real Estate)
Avantazhet:



Stabilitet dhe Siguri: Pasurité e paluajtshme ofrojné stabilitet dhe jané mé pak té ndjeshme ndaj
luhatjeve té tregut né krahasim me asetet e tjera.

Té Ardhura té Qéndrueshme: Pronat mund té gjenerojné té ardhura té géndrueshme ngagiraa

Vleré Afatgjaté: Vlerae pasurive té palugtshme ka tendencé té rritet me kalimin e kohés, vecanérisht
né zoname zhvillim té shpejté.

Disavantazhet:

Likuiditet i Ulét: Shitja e pasurive té paluajtshme mund té kérkojé kohé dhe mund té keté kosto té larta
transaksioni.

Kosto té Larta Fillestare: Investimi kérkon njé kapital fillestar té konsiderueshém.

Menaxhim Aktiv: Kérkon angazhim pér mirémbajtje dhe menaxhim té giramarrésve.

Aksionet

Avantazhet:

Likuiditet i Larté: Aksionet mund té blihen dhe shiten lehtésisht né bursé.

Potencial i Larté Rritjeje: Kompani té suksesshme mund té ofrojné kthime té larta pér investitorét.

Diversifikim: Investitoré mund té diversifikojné portofolin e tyre pérmes investimeve né aksione té
ndryshme.

Disavantazhet:

Pagéndrueshméri e Larté: Cmimet e aksioneve mund té luhaten ndjeshém né periudha té shkurtra
kohore.

Rrezik i Larté: Déshtimi i kompanisé mund té ¢ojé né humbje té ploté té investimit.

Varshméri nga Tregu: Cmimet e aksioneve jané té ndjeshme ndaj kushteve ekonomike dhe politike.
Obligacionet

Avantazhet:

Té Ardhura té Qéndrueshme: Obligacionet ofrojné pagesa té rregullta té interesit.

Rrezik i Ulét: Obligacionet e geverisé dhe atyre té korporatave té besueshme kané rrezik té ulét.
Diversifikim: Ato mund té pérdoren pér té balancuar portofolin e investimeve.

Disavantazhet:

Kthime té Uléta: Obligacionet zakonisht ofrojné kthime mé té uléta krahasuar me aksionet.

Rrezik i Normés s& Interesit: Rritja e normave té interesit mund té ulé vlerén e obligacioneve
ekzistuese.



Mungesé Diversifikimi i Ploté: Obligacionet mund té mos ofrojné diversifikim té& mjaftueshém né disa
kushte ekonomike.

Fondet e Investimeve (M utual Funds)

Avantazhet:

Diversifikim i Lehté: Investitorét mund té investojné né njé portofol té gjeré asetesh.
Menaxhim Profesional: Fondet menaxhohen nga profesionisté té kualifikuar.

Aksesi Lehté: Investimi mund té béhet me shumén minimale té kérkuar.

Disavantazhet:

TarifaMenaxhimi: Fondet mund té kené tarifa gé ndikojné né kthimet neto.

Rrezik i Menaxhimit: Performanca e fondit varet nga aftésité e menaxherit.

Mungesé Kontrolli: Investitorét nuk kané kontroll té drejtpérdrejté mbi vendimet e investimit.
Kriptomonedhat

Avantazhet:

Potencia i Larté Rritjeje: Kriptomonedhat kané treguar rritje té shpejté té cmimeve.

Aksesi Lehté Investimi mund té béhet pérmes platformave online.

Diversifikim i Portofolit: Ato ofrojné mundési pér diversifikim té portofolit.

Disavantazhet:

Pagéndrueshméri Ekstreme: Cmimet mund té luhaten ndjeshém né periudha té shkurtra kohore.
Rrezik i Larté: Mungesa e rregullimit dhe mundésia e manipulimit té tregut.

Mungesé e Pérdorimit té Gjeré: Kriptomonedhat ende nuk jané té pranuara gjerésisht pér transaksione
ditore.

Si pérfundim pasurité e palugjtshme ofrojné njé kombinim té stabilitetit dhe té ardhurave té
géndrueshme, dukei béré ato té pérshtatshme pér investitorét gé kérkojné rrezik mé té ulét dhe kthime
afatgjata. Aksionet dhe kriptomonedhat ofrojné potencial pér kthime mé té larta, por me rrezik dhe
pagéndrueshméri mé té madhe. Obligacionet dhe fondet e investimeve ofrojné njé mesté arté midis
rrezikut dhe kthimit. Zgjedhja e investimit té duhur varet nga objektivat tugjafinanciare, toleranca ndaj
rrezikut dhe horizonti kohor i investimit.

Kategoriae Kthimi i Rreziku | Likuiditeti | Téardhuraté | Stabiliteti | Pérputhshmériame

| nvestimit pritshém géndrueshme objektivat afatgjaté




Pasurité e 0 0 I . N ..
Paluajtshme 5% — 8% moderuar | ulét Po | larté Shuméi larté
Aksionet 7% — 10% | larté | larté Jo | ulét | larté
Obligacionet 3% — 5% | ulét | larté Po | larté | larté
Fondet e 4% 8% | | larté Varet nga ' | larté
Investimeve moderuar fondi moderuar
. Shuméi Shuméi .. Shuméi ..

Kriptomonedhat ndryshueshém | larts | larté Jo Ulét | ulét

RN 2 Nxénési pérshkruan fokusin einvestitorit té suksesshém.
Céshtja 1 -Pérshkrimi i kritereve pér investimin né pasurité e paluajtshme;

Investimi né pasuri té pal uajtshme éshté njé& ményré e zakonshme dhe e fugishme pér té rritur kapitalin,
por pér té pasur sukses, éshté thelbésore té analizohen disa kriteré ky¢ pérpara se t& merret njé vendim.

Kriteret kryesore pér investimin né pasurité e paluajtshme:
1. Vendndodhja e pronés

Vendndodhja éshté faktori mé kritik né vlerésimin e njé prone.
Aférsiame gendra urbane, shkolla, spitale, transport publik.
Zoname potencia zhvillimi apo kérkese té larté né treg.
Siguriadheinfrastruktura e lagjes.

Vendndodhja ndikon drejtpérdret né vierén aktuale dhe potenciain e rritjes sé njé prone. Eshté kriteri
gé nuk mund té ndryshohet, prandaj vlerésohet st mé vendimtari né ¢do analizé investimi.

Elementet gé pérbé né njé vendndodhje té miré:
Aférsiame shérbimet kryesore:
Shkolla, universitete
Spitale, farmaci
Qendratregtare, dygane ushgimore
Transport publik (autobus, tren, stacione taksish)
Zhvillimi urban dhe infrastrukturor:

Rrugé té mirémbajtura dhe ndrigim rrugor
Kanalizime, ujégellés, energji elektrike

Investime té planifikuara né zoné (p.sh. lagje té regja, gendrabiznesi, rrugé té reja)




Siguria dhe reputacioni i lagjes:

Shkalla e kriminalitetit né zoné

Rendi dhe pastértia

Komuniteti gé jeton aty (familiar, studentor, elité tj.)
Aksesueshméria:

Sa lehté mund té hyhet/dilet nga zona?

Largésianga gendra e gytetit dhe aksesorét ekonomiké
Potenciali pér zhvillim né té ardnmen:

A po zgjerohet gyteti né até drejtim?

A ka projekte té médha gé do té ndikojné né rritjen e vlerés sé pronave né até zoné?
Tregu i girasé né zoné:

A kakérkesé té vazhdueshme pér gira né até zoné?

Sa éshté gmimi mesatar i girasé pér prona té ngjashme?
Gabimet gé duhen shmangur:

Té blesh njé proné vetém sepse ka cmim té ulét, por né njé zoné té izoluar, me reputacion té keq ose pa
perspektivaté zhvillimit urban.

Té mos kontrollosh nése zonal prona éshté e rrezikuar ndaj pérmbytjeve, rréshaitjeve apo problemeve
natyrore.

Té mos marrésh né konsideraté planet urbanistike té bashkisé pér até zoné.

2. Cmimi dhevleraetregut

Investitori duhet té analizojé nése ¢cmimi i pronés éshté né pérputhje me vierén real e té tregut.
Krahasoni me prona té ngjashme né zoné.

Vlerésoni nése ka potencial pér rritje né té ardnmen.

Kujdes me ¢mimet e fryra apo ofertat mashtruese.

Cmimi i pronés dhe vlierareale e sg né treg jané dy gjéra gé nuk jané gjithmoné té barabarta. Njé
investitor 1 kujdesshém duhet t€ dij€ t’1 dallojé dhe t’1 analizoj€ ato pérpara blerjes.

2. 1. Cmimi i pronés
Ky éshté cmimi gé kérkon shitési — por nuk do té thoté gé éshté cmimi i drejté.

Mund té jetéi inflatuar pér shkak té kérkesés sé larté né zoné.
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Mund té jetéi ulét nése shitési ka urgjencé pér té shitur.
Cmimi ndikohet nga gjendjafizike, vendndodhja, dokumentacioni, efj.
2.2. Vleraetregut (market value)
Eshté vlerareale e pronés né bazé té:
Krahasimit me prona té ngjashme né té nj&tén zoné
Cmimeve aktuale té shitjeve reale, jo vetém listimeve
Vlerésimit nga njé ekspert (agjent imobiliar, vlerésues, banké)
Njé proné éshté investim i miré nése blihet nén ose afér vierésreale té tregut.
Si vlerésohet vlerareal e e tregut?
Krahasimi i tregut (comparative market analysis CMA):
Krahaso pronén me té tjera me karakteristika té ngjashme:
Sipérfage
Moshé ndértimi
Vendndodhje
Tipi (apartament, shtépi private, truall)
Konsultimi me njé vlerésues té licencuar:
Jep njé raport zyrtar té vlerés, qé pérdoret edhe nga bankat pér krediné.
Pérdorimi i portaleve imobiliare:
Si orientim paraprak (jo pérfundimtar), shih ¢cmimet né portale st MerrJep, Njoftime.com, Idividi, ef].
Rreziget e mosvlerésimit té sakté té cmimit dhe vierés:
Mund té paguash mé shumé sesa vlen prona.
Mund té jeté e té véshtiré té shitet me fitim né té ardhmen.

Banka mund té mos e pranojé si garanci pér kredi, nése gmimi i tregut nuk pérputhet me gmimin e
blerjes.

Shembull praktik:

Cmimi gé kérkon shitési: 80,000 €
Vlera reale etregut (bazuar né krahasim dhe vierésim): 72,000 €

Vendimi i zgjuar: Negocio ose kérko ulje té cmimit, pasi oferta nuk justifikohet me
tregun.
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3.Forma e financimit

Investimi mund té béhet me para Cash/kursime familjare ose pérmes kredive hipotekore.
A keni kapital té mjaftueshém?

Sa éshté norma e interesit pér njé kredi?

Sado té jeté kthimi neto ngainvestimi pas shlyerjes sé detyrimeve?

Si ta blesh pronén: me para né doré apo me kredi?

Kur blen njé pasuri té pal ugjtshme, forma e financimit éshté njé nga vendimet mé té réndésishme gé

ndikon né:
Fitimin gé do té gjenerosh
Rreziget gé merr pérsipér
Shpenzimet afatgjata/rikonstruksion /mirémbajtje/pagesa administrative.
Format kryesore té financimit jané.
Pagesa me para né doré&/Cash
Avantazhet:
Nuk paguan interesa bankare.
Blerja éshté mé e shpejté dhe mé e thjeshté.
Shpesh mund té negocioni njé ¢mim mé té ulét nga shitési.
Nuk ke borxh ose detyrime afatgjata.
Disavantazhet:
Likuiditeti yt ulet — mund té mos kesh para pér investime té tjera.
Té gjitharreziget i mban veté (nuk ndan asgjé me bankén).
Financim me kredi hipotekore (kredi bankare)
Avantazhet:
E ruan kapitalin ténd — mund té bésh mé shumé se njé investim.
Banka bén vlerésimin dhe analizén e pronés pér té siguruar se éshté e vlefshme.
Pérfiton nga efekti i levés financiare (leverage): mund té investosh mé shumé me mé pak para.

Disavantazhet:
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Duhet té paguesh interesa (zakonisht 3%-6% né vit).

Nevojiten dokumente té rregullta dhe té ardhura té provueshme.

Procedura té zgjatura né kohé

Kosto administrative dhe siguracione

Mund té humbasésh pronén nése nuk pérballon pagesat.

3. Bashké&-investim (me partner ose kompani)

Béhet shpesh kur dy ose mé shumé persona vendosin té bleiné njé proné sé bashku.
Shpérndahen shpenzimet, fitimi dhe rreziku.

Nevojitet marréveshje e garté ligjore pér pérgjegjésité dhe ndarjen e té ardhurave.
4. Pagesé me késte direkte nga ndértuesi (néndértim)

Disa kompani ndértimi ofrojné skema pagesash me késte, pa pérfshiré bankén.
Nuk kérkohet interes, por zakonisht gmimi final éshté méi larté.

Rreziku éshté méi madh nése ndértimi nuk pérfundon né kohé.

Si té zgjedhésh formén e duhur té financimit?

Faktor ét Cfarété pérdorésh

Ke paraté mjaftueshme Blerje me cash

Déshiron té investosh né disa prona Kredi hipotekore pér leverage
Jefillestar dhe nuk ke shumé kapital K éste nga ndértuesi ose bashké-investim
Déshiron té mbash kontroll total Pagesé e ploté veté (cash)

Prona éshté pér giradhe ka kthim té miré | Kredi, sepse giraja mbulon pagesat

Shembull nétregun e pasuriveté paluajtshme:

Ti ke 20,000 €.
Prona gé déshiron kushton 100,000 €.
Ti vendos 20,000 € si parapagim (kapar) dhe huazon 80,000 € nga banka.

Ti kontrollon njé proné 100,000 € me vetém 20,000 € para té tua.
Kjo éshté pérdorimi i leverage.
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Leverage (né shqip shpesh pérkthehet si "levé financiare" ose "fugi financiare") éshté njé koncept
financiar gé nénkupton pérdorimin e kapitalit té huazuar (si kredi apo borxh) pér té rritur mundésiné pér
fitim nganjéinvestim.

Né vend gé té pérdorésh vetém parané ténde pér té béré njé investim, ti huazon njé pjesé té kapitalit
(p.sh. nga njé banké) dhe investon njé shumé mé té madhe.

Shembull praktik:

Cmimi i pronés: 60,000 €

Kapitali yt: 20,000 €
Zgjidnje: Apliko pér kredi pér 40,000 € — e paguan me késte mujore ndérkohé qé
airaia e pronés mbulon njé pjesé té késtit.

Si ndikon leverage né pérfitim:
Nése prona rritet né vleré me 10% (pra shkon né 110,000 €), fitimi jot éshté 10,000 €.
Ti ke investuar vetém 20,000 €, por fitove 10,000 € — kthimi yt &shté 50%, jo 10%.
Kjo ndodh sepse leverage e rrit pérqgindjen e kthimit mbi kapitalin ténd.
Pérfitimet e leverage:
Mundéson investime mé té médha me mé pak kapital.
Rrit kthimin né kapitalin vetjak (nése gjithcka shkon miré).
Rrit mundésiné pér té ndértuar njé portofol té madh pronash.
Rreziget e leverage:
Rrit ekspozimin ndaj humbjeve.

Nése nuk ke té ardhura té mjaftueshme pér té pérballuar krediné (qgirané, interesin), mund té humbasésh
pronén.

Mund té cojé né mbi-leveragim, ku borxhi éshté méi madh se mundésiareale e pagesés.
Leverage jo vetém gé rrit fitimet, por rrit edhe humbjet nése investimi déshton.
Nése prona bie né vleré (p.sh. shkon né 90,000 €), humbja éshté 10,000 € — qé éshté 50% e kapitalit

ténd, edhe pse pronara vetém 10%.
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Leverage éshté njé mjet i fugishém pér té rritur pérfitimet ngainvestimi, por duhet pérdorur me kujdes,
pasi mund té kthehet né rrezik nése nuk menaxhohet miré. Njé investitor i kujdesshém do té:

Llogarisé kthimin e pritshém.

Vlerésojé riskun.

Sigurojé gé té ardhurat nga prona (p.sh. girgja) mbulojné pagesat e kredisé dhe shpenzimet.
4. Kthimi nga investimi (ROl — Return on Investment)

Ky éshté treguesi mé i réndésishém ekonomik.

Llogarit sa pérgind do té fitosh né vit nga girgja ose rritja e gmimit té pronés.

Shiko edhe kthimin afatgjaté nése prona do té shitet né té ardnmen.

ROI (Return on Investment) éshté treguesi gé tregon safitim nxjerr nga njé investim né krahasim me
sakeinvestuar.

Né pasuri té palugjtshme, &shté njé mjet shumé i réndésishém pér té vlerésuar nése njé proné éshté e
leverdishme apo jo.

Formula bazé e ROI:

Fitimi neto vjetor = Té ardhurat vjetore nga girgja— shpenzimet vjetore (taksa, mirémbajtje, boshllége,
€fj.)

Investimi total = Cmimi i blerjes + taksa + rinovime + tarifaté tjera

Shembull:

Cmimi i pronés: 70,000 €

Rinovime dhe shpenzimefillestare: 5,000 €

Qiramujore: 400 € — Vjetore: 4,800 €

Shpenzime vjetor e (taksa, boshllége, mirémbajtje): 800 €

Llogaritja:

e Fitimi neto vjetor = 4,800 € — 800 € = 4,000 €
e Investimi total = 70,000 € + 5,000 € = 75,000 €




Cfaré konsiderohet ROI i miré? ROI i Miré né Pasurité e Palugjtshme

Lloji i Investimit ROl i Miré (vjetor)
Qiradhénierezidenciae 8% - 12%+

Qiradhénie komerciae 10% - 15%+

Flip prone (blerje & shitje té shpejté) 15% - 30%+ pér transaksion
Zhvillim prone ngafillimi 20%+ (né fund té projektit)

5. Qédlimi i investimit: afatshkurtér apo afatgjaté
Afatshkurtér: Pérfitim ngarritjae ¢gmimit dhe rishitja.
Afatgjaté: Té ardhuraté géndrueshme ngaqiraja.
Qédlimi ndikon né ményrén se si pérzgjedh pronén.

6. Gjendjafizikedheligjoreepronés

Duhet verifikuar:

A éshté prona né gjendje té miré fizike?

A kacertifikaté pronésie ose problematika juridike?
A kérkon investime shtesé pér rinovim?

Investimi né pasuri té paluajtshme nuk varet vetém nga ¢mimi dhe vendndodhja. Gjéndjafizike dhe
ligjore e pronés éshté vendimtare pér té siguruar gé:

Prona éshté e sigurt dhe funksionae

Nuk karrezige ligjore gé mund té té kushtojné shumeé né té ardhmen
Mund taregjistrosh dhe ta shesésh lirshém mé voné

Gjendjafizike e pronés

Cfaré duhet té kontrollosh:

Ndértimi dhe struktura:

Ka carje né mure, dysheme té crregullta ose lagéshti?

Savjeg éshté godina? A éshté e ndértuar sipas standardeve?
Instalimet:

Ujé, energji elektrike, ngrohje — afunksionojné si¢ duhet?
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A jané béré investime sé fundmi né sistemet e brendshme?
Dokumentacioni teknik:

Plani i ndértimit dhe Igja e ndértimit (a pérputhen me ndértimin aktual ?)
Siguria dhe mirémbajtja:

A ka ashensor funksional (nése éshté pallat)?

Rrugét hyrése, fasada, shkallét — né ¢faré gjendje jané?

Defektet strukturore mund té kérkojné investime té médha té paplanifikuara.
Disa probleme (p.sh. lagéshtira ose instalime jo té koduara) mund té ndikojné né vierén af atgjaté.
2. Gjendjaligjore e pronés Dokumentet gé duhet té kontrollosh:

Tapi / Certifikata e pronésisé (nga ZVRPP / Kadastér):

Emri i pronarit

Sipérfagja e sakté dhe kufijté

L egalizimi (nése éshté ndértim paleje):

A kapérfunduar legalizimi dhe éshté regjistruar prona?

Hipoteka:

A kapronandonjé barré ligjore? (kredi, borxhe, ndalim shitjeje)

K érko njé vértetim nga hipoteka para blerjes

Legaendértimit dhe kolaudimi (pér ndértimet e reja):

A kalgje ndértimi té rregullt?

A éshté objekti i pérfunduar i kolauduar nga autoritetet?

Marréveshjet familjare/ trashégimie:

A éshté prona pjesé e njé procesi gjyqésor?

A kabashképronés té padeklaruar?

Rreziku méi madh?

Té blesh njé proné pa dokumentacion té rregullt — nuk mund ta regjistrosh, nuk merr kredi me t€, nuk
e shet lehté.

Gjithmoné angazho njé noter dhe, nése éshté e nevojshme, njé avokat pér verifikimin ligjor.
Bg inspektim fizik té pronés ose merr njéinxhinier pér vlierésim teknik.

7. Dokumentacioni dhelegaliteti
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Pa dokumentacion té rregullt, prona nuk mund té regjistrohet dhe as té shitet/qirajohet |ehtésisht.

Certifikata e pronésisé
Lge ndértimi (nése éshté ndértim i ri)
Verifikim né Hipotek&/ ASHP

Njé proné pa dokumentacion té rregullt = rrezik i madh financiar dhe ligjor.
Cdo blerés apo investitor duhet té sigurohet gé prona éshté plotésisht legale dhe e regjistruar,
pérndryshe mund té& humbasé paraté ose té& ngecé né njé proces gjygésor pa afat.

Dokumentet bazé gé duhen kontrolluar para cdo blerje prone
1. Certifikata e Pronésisé (TAPIA) nga ASHK / Kadastér
Dokumenti zyrtar gé provon pronésiné mbi pasuringé.
Tregon:

Emrin e pronarit aktual

Sipérfagen dhe vendndodhjen

Numrin e pasurisé

Shénime pér ngarkesa (hipoteka, sekuestrim, ndalim shitjeje)
Kérko njé certifikaté té pérditésuar, jo njé kopje té vjetér.

2. Lgaendértimit (pér ndértimet eregja)

Jepet nga bashkia pér ndértimin e objektit.

Duhet té pérputhet me projektin aktual té pronés.

3. Procesverbali i kolaudimit

Verifikon gé ndértesa éshté pérfunduar dhe né pérputhje me lgen e ndértimit.
Pa kété dokument, objekti nuk regjistrohet né kadastér.

4. Vendimi i legalizimit (nése éshté ndértim palee)

Pér objektet gé jané ndértuar palege ndértimi, legalizimi éshté rruga pér t'u regjistruar ligjérisht.
Dokumentet gé duhen:

Vendimi i ALUIZNI-t pér legalizimin

Plani i objektit

Vértetimi i pagesés pér legalizim

5. Kontratat e méparshmetéshitblerjes
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Duhet té ekzistojé njé zinxhir i qarté i pronésisé (nga pronari i paré deri te shitési aktual).
Kontrollo gé ¢cdo kontraté té jeté e noterizuar dhe regjistruar.

Vértetim nga zyra e hipotekés (Hipotekat)

Tregon nése prona &shté:

E ngarkuar me hipoteké bankare

Nén sekuestrim

Objekt i mospajtimeve ligjore ose proceseve gjygésore

Planvendoga/ plani i truallit

Shfaqg me saktési ku ndodhet prona, kufijté, dhe sipérfagja.

Sigurohu gé kufijté fiziké né terren pérputhen me planin zyrtar.

Rrezige té zakonshme kur dokumentacioni nuk éshté i ploté:

Rreziku Cfaréndodh

Prona nuk éshté e regjistruar Nuk mund ta shesésh, nuk merr kredi

Ka bashképronés pa dijeni Konflikte ligjore té gjata

Prona éshté e bllokuar né hipoteké Nuk kalon dot né emrin ténd

Legalizimi nuk ka pérfunduar Prona s’ka vler€ ligjore dhe nuk blihet nga
banka

Pérpara blerjes sé njé prone, b§ gjithmoné:

Verifikim ligjor té pronés né ASHK / Kadastér

K érko dokumentet origjinale nga shitési

Bashké&puno me njé noter ose jurist pér té kontrolluar ligjshmériné
Kérko njé vértetim zyrtar nga hipoteka pér barrét

B& inspektim fizik pér té krahasuar me dokumentacionin

8. Kostot shtesé

Investimi pérfshin mé shumé se vetém ¢cmimin e blerjes.

Taksat mbi pronén

Kostoja e noterit, regjistrimit dhe avokatit
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Shpenzime mirémbajtjeje ose rinovimi

Kur blen njé proné&, gmimi i blerjes nuk éshté kostoja e vetme. Investitorét gé nuk llogarisin kostot
shtesé shpesh pérballen me shpenzime té paparashikuara gé ulin fitimin real .

Kategorité kryesore té kostove shtesé:
1. Taksadhetarifaligjore
Tatim mbi kalimin e pronésisé: 2%—-3% e vlerés sé tregut (varion sipas vendit/ligjit lokal)
Tarifanoteriale: zakonisht 0.5%-1% e vlerés sé kontratés
Tarifa e regjistrimit né Kadastér/ASHK: zakonisht njé shumeé fikse ose pérqindje e vogé
Tétjera Vértetime, plani topografik, pullafiskale
2. Rinovime dhe pérmirésime
Punime bazé: lyerje, instalime elektrike/hidraulike, dritare, dyer
Mobilimi: nése kérkon ta japésh me gira té mobiluar
Pérshtatje sipas tregut: pér banim, zyré, lokal tj.
Shumé investitor é harxhojné 10%—-20% shtesé pér té véné pronén né gjendje té giradhenéshme.
3. Mirémbajtja e pérhershme
Shpenzime mujore pér:
Pastrim ose menaxhim obj ekti
Taksa vjetore pér pronén
Rezerve pér ndérrime (bojler, pajige, drité etj.)
4. Kosto e financimit (nése merr kredi)
Interesi vjetor i kredisé
Komisioni i kredis
Sigurimi i jetés ose sigurimi i pronés (i kérkuar nga banka)
5. Agjenci ose komisione ndér mjetésimi
Nése blen pérmes agjencie imobiliare, zakonisht paguan:
2%-3% té cmimit té blerjes (shpesh ndahen mes blerésit dhe shitésit)
6. Kosto administrative dhejuridike
Kosto e njé avokati ose konsulenti ligjor pér verifikimin e dokumentacionit

Vlerésim i pronés (i kérkuar nga bankat ose pér géllime personale)
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7. Kosto e boshllégeve (néseejep meqira)
Mugj té papaguar (pa giramarrés)
Shpenzime pér reklama, shpallje, ndérrim giramarrési
Shembull: Blerje apartamenti pér 70,000 €
Kosto Shuma péraférsisht
Taksa + noter + kadastér 2,500 €

Rinovime + mobilim 7,000 €

Agjenci imobiliare (2%) 1,400 €

Boshllége/gira e papaguar (1 mugj) 400 €
Kosto administrative 300 €

Totali i kostove shtesé ~11,600 €

Késhilla pér investitorét:

Llogarit gjithmoné 10%—-20% té vlerés sé pronés si buxhet shtesé.

Mbaj fond rezervé pér kosto té papritura.

Analizo me kujdes nése ROI é&shté ende i favorshém pas kostove shtesé.
9. Tregui qgirasé

Nése géllimi éshté dhéniame qira:

A kakérkesé pér girané até zoné?

Cili éshté cmimi mesatar i qirasé?

Cilat jané rreziget pér periudha bosh apo vonesa né pagesa?

Investimi né pasuri té paluajtshme pér géllime giraje éshté njé nga format mé té zakonshme té té
ardhurave pasive. Megjithaté, suksesi varet shumé nga kuptimi i tregut té girasé né zonén ku ndodhet
prona.

1.Llojet etregut té girasé
Qira pé banim

Qiramarrés: individé, familje, studenté
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E zakonshme pér apartamente, shtépi

Kérkon mirémbajtje dhe pajis e bazé

Qiraté jané relativisht stabél dhe afatgjata

Qira komerciale (biznese, zyra, dygane)

Qiramarrés: biznese, kompani, klinika, zyra

Kontratat zakonisht afatgjata (3-5 vjet)

Qiraté mé té larta, por mé pak fleksibilitet dhe mé shumé risk né raste boshllégesh

Qiraafatshkurtér (Airbnb, turistike)

Fitime potencialisht mé té larta

E pérshtatshme pér zona turistike ose gendra qyteti

K érkon menaxhim aktiv dhe pastrim té shpeshté

2. Faktorét gé ndikojné né cmimin e girasé

Faktor Ndikimi

VVendndodhja Zonagendrore apo turistike ka giramé té larta
Gjendja epronés Rinovimi, mobilimi modern rrit cmimin
Sipérfagja Mg shumé m? — mé shumé qira

Lloji i objektit Banesg, zyré, lokal kané ¢cmime té ndryshme

K érkesa dhe oferta né zoné

Mé shumé kérkesé — ¢mim mé i larté

Akses nétransport dhe shérbime

Aférsiame shkolla, spitale, stacione rrit vlerén

3.Shembuj orientues té tregut té girasé né Shajipéri (2025)

(Shumat jané péraférsisht mujore dhe varen nga zona)

Zona ':‘ffr tament Apartament 2+1|Zyré Lokal
Tirané - Qendér / Bllok 500-700 € 700-1000 € 20(}1000 éOO(}ZOOO
Tirané— periferike 250-400 € 350-500 € 300-600 € ||600-1000 €
Durrés— Plazh / Qendér 200-350 € 300-500 € 250-400 € |[400-800 €
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Zona 'i‘ffr tament Apartament 2+1Zyré Lokal
Vloré/ Sarandé— turistike (sezoni 500-800 €/javé 79&}200 ) )
Veror) €/javé

Né zonat turistike, pronat e dhéna me gira sezonal e kané mé shumé té ardhura né muajt veroré, por jané
bosh gjaté dimrit.

4. Si té analizosh fitimin ngagirgja— ROI né gira

Formula:

ROI vjetor ngaqirga=

(Téardhurat vjetore nga girga - shpenzimet vjetore) + Kostojatotale e investimit x 100

Shembull:

Cmimi i apartamentit: 70,000 €

Qira mujore: 400 € — 4,800 €/vit
Shpenzime vjetore (taksa, mirémbajtje, boshlléqge): 800 €
ROI = (4800 - 800) / 70000 x 100 = 5.71%

Késhilla pér sukses né tregun e girasé

Studio zonén dhe konkurencén pérparablerjes

Bg kontraté té qarté giraje me klauzola sigurie

Bg sigurim prone kundér démeve

Zgjidh profile serioze giramarrésish

Monitoro rregullisht tregun — rishiko cmimin ¢do vit

10. Likuiditeti

Sa lehté mund té shitet prona né rast nevoje?
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Prona né zona me treg aktiv kané likuiditet mé té larté.
Zonarurale ose té pazhvilluara mund té kené treg mé té ngadalté.

Likuiditeti i njé investimi tregon sa shpejt dhe lehté mund té shesésh njé pasuri dhe té kthehesh né para
té gatshme pa humbje té médhaté vlerés. Pér pasurité e palugjtshme, likuiditeti éshté zakonisht mé i
ulét sesa pér asetet e tjera (si aksionet), pasi kérkon kohé dhe mundési gé té realizosh njé shitje me njé
¢cmim té kénagshém.

Faktorét gé ndikojné né likuiditetin e njé investimi né proné
1. Lloji i pronés

Pronat komerciale kané likuiditet mé té ulét krahasuar me ato pér banim, pasi kérkojné mé shumé kohé
pér té gjetur giramarrés ose blerés.

Apartamentet dhe shtépité jané mé té lehta pér tu shitur, por mund té ndodhin variacione té médhaté
¢cmimit dhe kérkesés, veganérisht né periudha krize ekonomike.

2. Vendndodhja e pronés

Zonae kérkuar (gendra e qytetit, zona turistike) ka likuiditet mé té larté, pasi kérkesa pér kéto prona
éshté mé e géndrueshme.

Periferité ose zona mé pak té zhvilluara mund té kené likuiditet mé té ulét dhe mund té kérkojné mé
shumé kohé pér té shitur.

3. Kushtet etregut

Kriza ekonomike ose periudhat e pasigurisé financiare ndikojné negativisht né likuiditet, pasi shumé
njeréz preferojné té mbajné kapitalin e tyre té bllokuar né pasuri té tjeramé likuide.

Rritja e kérkesés pér blerje dhe giramund té pérmirésojé likuiditetin e njé pasurie.
4. Gjendjafizikedheligjore e pronés

Prona gé éshté miré e rugjtur dhe ligjérisht e rregullt mund té shitet mé shpejt dhe me njé ¢cmim mé té
larté.

Ndérsa njé proné me probleme ligjore ose teknike mund té kérkojé kohé dhe mund té shitet me njé
cmim mété ulét.

Si té matésh likuiditetin e njé investimi né proné?

Njé ményré pér té matur likuiditetin e njé pasurie éshté té analizosh kohén e nevojshme pér té shitur
dhe ndryshimet né gmimin e tregut pér njé periudhé té caktuar kohe.

Faktoré gé mund té matésh:

Koha e nevojshme pér té shitur:
Kjo varet ngatipologia e pronés, vendndodhja dhe kérkesa. Né disa raste, mund té kérkohet 6-12 mugj
pér té shitur njé proné té pérdorur.
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Pérgindja e ndryshimit té cmimit:
Cmimi i njé prone mund té rritet ose ulet né varési té kushteve té tregut. Nése pronat kané réné shumeé
né ¢cmim pér njé periudhé té gjaté, kjo mund té nénkuptojé njé likuiditet té ulét.

Kérkesa dhe ofrimi né zoné:
Shiko numrin e blerésve potencial é dhe sa shpesh ndodhin transaksione né até zoné. Nése ka shumé
kérkes dhe pak oferta, atéheré likuiditeti éshté méi larté.

Rreziku i likuiditetit té ulét né investimin né pasuri té paluagjtshme
Kur likuiditeti éshtéi ulét, mund té hasésh disa probleme:

Véshtirési né shitje: Nése nuk mund té shesésh pasuriné kur ke nevojé pér para, mund té detyrosh té
ulésh ¢mimin pér ta shitur shpejt.

Mungesa e likuiditetit té& shpegjté: Nése keni investuar shumé né njé proné, do té keni mé pak mundési
pér té aksesuar likuiditetin pa humbje.

Kosto té shtuar: Disa pronaré mund té duhet t& mbulojné shpenzimet e mirémbajtjes, taksa, dhe kosto té
tjera derisa pronaté shitet ose té japé me gira.

Ké&shilla pér té pérmirésuar likuiditetin né investimin né pasuri té palugjtshme

Zgjedh zonat me kérkesé té larté: Kérko zonat gendrore, afér transportit publik, shkollave dhe
faciliteteve té tjera.

Pérmiréso cilésiné e pronés: Investimi né rinovime té shpegjtasi bojé, paige té reja dhe pajise moderne
mund té rrisé shpejtésing e shitjes.

B& njé analizé té tregut: Pérpara se té investosh, studiono historikun e shitjeve dhe té girave té pronave
né até zoné pér té kuptuar kérkesén dhe gmimet.

Zgjedh kontrata fleksibél: Ofrimi i mundésive té ndryshme pér giramarrésit mund té ndihmojé pér té
mbajtur pronén té mbushur, duke siguruar likuiditet té vazhdueshém.
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Céshtja 2 Pérshkrimi i termaveté aplikuara pér njé investim té suksesshém;

Pér té realizuar njé investim té suksesshém, vecanérisht né pasuri té paluajtshme apo fusha té tjera
financiare, &shté e réndésishme té kuptohen disa termaky¢ gé pérdoren gjerésisht né analizén,
planifikimin dhe menaxhimin e investimeve. Mé poshté jané termat mé té réndésishém:

1. Investim

Akti i shpenzimit té kapitalit me géllim pérfitimi né té ardnmen (fitim, qgira, rritje viere).
2. Kthimi nga investimi (ROl — Return on I nvestment)

Norma e kthimit téinvestimit

Matja e fitimit né pérqgindje gé njé investitor merr nga njé investim.

Formula:
ROI = (Fitimi neto / Kostoja totale e investimit) x 100

3. Likuiditet

Aftésia e njé aseti pér t'u kthyer né paraté gatshme shpejt dhe pa humbje té médha né vleré.
4. Diversifikim

Shpérndarja e investimeve né disa pasuri pér té reduktuar rrezikun total té portofolit.

5. Rreziku (Risk)

Mundésia gé investimi té mos gellé fitimet e pritshme ose té shkaktojé humbje. Rreziku mund té jeté
financiar, ligjor, ekonomik, osei tregut.

Amortizimi

Ulja e vlerés sé njé pasurie me kalimin e kohés, pér shkak té pérdorimit, vjetérsimit, ose faktoréve
ekonomiké. Shpenzimi periodik i kostos sé njé aktivi té palugjtshém gjaté jetégjatésise setij. Pérdoret
pér té reflektuar vlierén reae té pasurisé dhe pér lehtési tatimore.

7. Kapitali (Capital)

Fondet e investuara ose té€ nevojshme pér té filluar dhe mbéshtetur njé projekt investimi.
8. Rrjedha e parasg, Cash Flow

Shuma e parave gé hyjné dhe dalin nga njé investim né njé periudhé té caktuar kohe.
Cash flow pozitiv — fitim.

Cash floé negativ — humbje ose kosto té papérballueshme.

9. Financim me borxh, L everage

Pérdorimi i kapitalit té huazuar (kredité, hipotekat) pér té rritur fuginé investuese. Rrit potencialin e
fitimit, por gjithashtu edhe rrezikun.
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10. Vlera etregut

Cmimi aktual me té cilin njé proné ose aset mund té blihet ose shitet nétregun e liré.
11. Vlera neto (Net Worth)

Diferenca mes aseteve totale dhe detyrimeve totale té investitorit.

VleraNeto (Net Worth) e njé prone né tregun imobiliar éshté treguesi ekonomik gé tregon vlerén reale
té pasurisé sé paluajtshme duke marré parasysh asetet dhe detyrimet gé lidhen me té.

Cfaré éshté Vlera Neto né Imobiliare?
Né kontekstin e pasurive té paluajtshme:

VleraNeto e njé prone = Vlera e tregut té pronés — Detyrimet e lidhura me té (kredi, borxhe, hipoteka,
ej.)

Shembull praktik:

e Vleraetregut té pronés: 150,000 €
o Kredi e papaguar pér pronén: 40,000 €

o Detyrimetétjera (taksa, penalitete): 5,000 €

VleraNeto=150,000€—(40,000€+5,000€)=105,000

Pér cfaré shérben llogaritjae Vlerés Neto?

Pér investitorét:

Pér té vlerésuar fitimin potencial nése prona shitet ose jepet me gira.

Pér té kuptuar sakapital real kané té lidhur me pronén.

Pér bankat ose huadhénésit:

Pérdoret pér té vlierésuar kapacitetin e huamarrésit pér té marré kredi té tjera.

Pér shitjen ose vlierésimin:
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Ndihmon né pércaktimin nése shitja éshté financiarisht e favorshme, sidomos nése ka borxhe té lidhura
me pronén.

Faktorét gé ndikojné né Vlerén Neto:

Faktor Ndikimi

Cmimi i tregut Rritje ose ulje direkte
Hipotekat e papaguara Zvogéon vierén neto
Shpenzime ligjore/pasurore Rrit detyrimet
Pérmirésimet né proné Mund té rrisin vlierén
Krizat ekonomike/tregut Mund té ulin vlierén

Dallimi me ¢gmimin e tregut:
Cmimi i tregut éshté gjo gé blerési éshté i gatshém té pagua € pér pronén.
Vleraneto éshté ajo gé mbetet né duart e pronarit, pas shlyerjes s& ¢do detyrimi mbi pronén.

Mund té kesh njé proné me ¢mim tregu shumé té larté, por nése ka kredi t& médhaté pashlyera, viera
neto e sgj éshté e ulét. Prandgj, vlera neto éshté njé tregues mé real | pasurisé sugj té vérteté.

12. Analiza efizibilitetit

Fizibilitetit éshté vlerésimi paraprak nése njé projekt éshté teknikisht, financiarisht dhe ligjérisht i
mundshém dhe i vlefshém pér té investuar.

Analizaefizibilitetit né tregun imobiliar éshté njé procesi thelluar gé vleréson nése njé projekt ose
investim né pasuri té paluajtshme éshté i realizueshém, fitimprurés dhei géndrueshém nga ana
financiare, ligjore, teknike dhe tregtare.

Cfaré éshté andliza efizibilitetit?

Analizaefizibilitetit éshté njé vlierésim i gjithé faktoréve kyc gé ndikojné né suksesin e njé investimi té
propozuar né njé proné apo projekt ndértimi, pérpara se t&€ merren vendime pérfundimtare ose té
investohen fonde.

Pse éshté e réndésishme né tregun imobiliar?
Parandalon humbjet financiare
Siguron njé véshtrim realist té projektit

Ndihmon né marrjen e vendimeve té bazuara né té dhéna
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Siguron njé pasgyré pér financuesit dhe investitorét
Zbulon problemet ligjore, teknike ose tregtare gé mund té shfagen
Elementét kryesoré té njé analize fizibiliteti né pasurité e palugjtshme:

1. Analiza etregut

Studimi i kérkesés dhe ofertés pér [lojin e pronés (banimi, komerciale, turistike, industriale).

Identifikimi i tregut té synuar.
Tendencat aktuale té gmimeve dhe girave.
Konkurrenca né zoné.
2. Analizafinanciare
Kostojatotale e projektit (blerja e tokés, ndértimi, taksat, marketingu).
Té ardhurat e pritshme nga shitja ose girgja.
Kthimi ngainvestimi (ROI) dhe koha e kthimit té kapitalit (Payback Period).
Vlerésimi i rrezikut financiar.
3. Analizaligjore
Statusi juridik i pronés (titulli i pronésisé, hipoteka, proceset gjygésore).
Leget e ndértimit dhe dokumentacioni urbanistik.
Pérputhshméria me planet urbanistike dhe zonat e mbrojtura.
4. Analizateknike
Vlerésimi i gjendjes sé pronés ekzistuese.
Studimi i truallit (nése éshté ndértim i ri).
Vlerésimi i infrastrukturés: rrugé, energji, ujé, kanalizime.
Kosto e ndértimit dhe kohézgjatja e projektit.
5. Analiza mjedisore dhe sociale
Vlerésimi i ndikimit né mjedis (nése kérkohet).
Pérputhshméria me rregulloret ekologjike.
Ndikimi né komunitetin lokal.
Shembull i thjeshtéi analizés & fizibilitetit:

Projekt: Ndértimi i njé godine banimi 5-katéshe né njé zoné urbane
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Aspekti Rezultati i analizés

Kosto totale 500,000 €

Té ardhura té pritshme nga shitja e apartamenteve||700,000 €

ROI 40%

Kérkesanétreg E larté pér banesa 1+1 dhe 2+1 né kété zoné
Statusi ligjor Toka me dokumentacion té rregullt, e ndértueshme
Leje ndértimi Mund té merret brenda 3 muagjve

Rrezige Rritja e mundshme e kostove té ndértimit

-Projekti éshté financiarisht fitimprurés dhe i realizueshém brenda njé kornize té arsyeshme kohore.
Kur duhet béré analiza e fizibilitetit?
Para blerjes sé njé prone pér zhvillim.
Parafillimit té njé ndértimi téri.
Parainvestimit né rinovimin e njé prone ekzistuese pér gira apo shitje.
Né rastet kur kérkohet financim nga banka apo investitoré té jashtém.
Késhilla pér analizé té suksesshme:
Pérdor té dhéna té azhornuara ngatregu lokal.
Konsulto eksperté (ligjoré, inxhinierg, agjenté, vlerésues).
Shmang paragjykimet personae — mbéshtetu te numrat.
Merr parasysh skenaré té ndryshém: optimist, realist dhe pesimist.
13. Inflacion

Rritja e vazhdueshme dhe e géndrueshme e nivelit té pérgjithshém té cmimeve né ekonomi. Inflacioni
ndikon né fuginé blerése té fitimeve nga investimet.

Inflacioni né tregun imobiliar éshté njé fenomen gé ndikon drejtpérdrejt né cmimet e pasurive té
paluajtshme, koston e ndértimit, giraté dhe mundésiné e investimit. Té kuptuarit e lidhjes midis

inflacionit dhe tregut imobiliar &shté thelbésor pér investitorét, blerésit, giramarrésit dhe zhvilluesit e
pronave.

Cfaré éshté inflacioni?
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Inflacioni éshté rritja e pérgjithshme e ¢cmimeve té mallrave dhe shérbimeve né ekonomi, e cila
shkakton uljen e fugisé blerése té parasé. Kur ndodh inflacioni:

Njé shumé e njjté parash blen mé pak mallra.
Cmimet e inputeve rriten (materiale, shérbime, puné).
Si ndikon inflacioni né tregun imobiliar?
1. Rritja e gmimeve té pronave
Me rritjen e inflacionit, cmimet e pasurive té pal ugjtshme zakonisht rriten.
Kjo ndodh sepse kostoja e ndértimit (materiale, puné, transport) dhe kostoja e tokés shtohen.
Investitorét shohin pronat s mbrojtje kundér inflacionit, duke rritur kérkesén.
2. Ndikimi négiraté

Né periudhainflacioni, giraté rriten, pasi pronarét pérpigen t& kompensojné rénien e vlerés sé parasé
dhe kostot mé té larta operative.

Kjo éshté pozitive pér investitorét gé kané proname gira, por negative pér giramarrésit.
3. Normat einteresit
Pér té frenuar inflacionin, bankat gendrore zakonisht rrisin normat e interesit.
Si rezultat:
Kredia pér blerje prone béhet mé e shtrenjté.
Blerésit potencial & zvogélohen, sidomos ata me té ardhura mesatare.
Tregu mund té ngadal ésohet pérkohésisht.
4. Kérkesa dheoferta

Né periudhainflacioni té larté dhe pasigurie ekonomike, disa njeréz hezitojné té blg né prona, por té
tjeré kérkojné té investojné né pasuri té paluajtshme pér té ruajtur vierén e kapitalit.

Rezultati varet nga ekuilibri mes kétyre dy grupeve.
5. Ndikimi te ndértuesit dhe zhvilluesit

Kosto mé té larta ndértimi » Projekte mé pak fitimprurése » Mund té keté vonesa ose ulje té ofertés
nétreg.

Kjo e bén tregun mé té ngushté dhe mund té rrisé mé tegf ¢mimet.
A éshté pasuria e pal ugjtshme njé mbrojtje ndaj inflacionit?
Shpesh po, sepse:

Prona éshté aset i prekshém me vleré té géndrueshme.
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Qiraté rriten me inflacionin, duke rugjtur té ardhurat reale té investitorit.
Nése blehet me kredi fikse, inflacioni "zvogéon" vierén reale té késteve me kalimin e kohés.

Por jo gjithmoné: Nése normat e interesit rriten shumé dhe rénia e fugisé blerése godet kérkesén, mund
té keté stagnim ose ulje cmimesh né afat té shkurtér.

Shembull praktik:

Nése inflacioni né Shqipéri arrin 6%, dhe normat e interesit rriten pér té frenuar kété inflacion:
Cmimet e pronave té reja mund té rriten pér shkak té kostove té ndértimit.

Kérkesa pér blerje me kredi mund té bjeré.

Investitorét gé kané prona me gira do pérfitojné nga qiraté mé té larta.

Prona s investim mbetet atraktive pér ruajtjen e vlerés, por béhet mé e pakapshme pér blerésit erin;.

Inflacioni éshté njé faktor me ndikim té dyfishté né tregun imobiliar — rrit potencialin e fitimit pér
investitorét ekzistues, por shton véshtirésing pér blerésit erinj. Njé strategji e suksesshme duhet té
marré parasysh:

ecuriné e normave té interesit,
dinamikat e tregut té girasé,
vendndodhjen e pronés,

dhe mundésiné e financimit.

14. Tregu i synuar (Target Market)

Grupi i personave ose klientéve té ciléve u drejtohet investimi (p.sh., blerésit ose giramarrésit e
mundshém té njé prone).

Tregu i synuar imobiliar (ose target market né pasurité e palugjtshme) éshté grupi specifik i blerésve,
giramarrésve apo investitoréve potencialé, té ciléve u drejtohet njé proné ose projekt imobiliar.
Identifikimi i saktéi kétij tregu éshté thelbésor pér suksesin e ¢do investimi apo shitjeje né sektorin
imobiliar.

Tregu i synuar imobiliar pérfagéson njé segment té popullsisé me karakteristika té pérbashkéta si:
té ardhurat,

moshén,

stili i jetesés,

vendndodhja,

preferencat,

gélimi i blerjes (banim, investim, komercial, turistik etj.).
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Pse éshté i réndésishém tregu i synuar?

Shmangia e marketingut té gabuar — Té kuptosh kujt po i drejtohesh ndihmon té pérdorésh mesazhet,
kanalet dhe ofertat e duhura

Rritja e mundésisé sé shitjes/girasé — Ndérhyrjet dhe reklamat targetohen vetém te personat gé kané
interes dhe mundési reale.

Pérshtatja e produktit imobiliar — Mund té ndryshosh stilin e rinovimit, mobilimin ose cmimin né
pérputhje me profilin e klientit té synuar.

Maksimizimi i fitimit dhe ulja e kohés s shitjes.

Kategorité mé té zakonshme té tregjeve té synuara né imobiliare:

Segmenti i tregut |Karakteristikat kryesore Tipi i pronés

Té ardhura mesatare, stabilitet, afér shkollave,||Apartamente 2-3 dhoma, vilaté

Familjet erga L
siguri vogla

Té ardhura mesatare/larta, stil urban, transport

Profesionalét e rinj oublik

Studio, apartamente moderne

Investitorét Fokus né kthim financiar, likuiditet, gira Prona pér gira, komerciae, REITs

Jeté sezonale, investim pér pushime ose gira

Té hugjt/turistét of atshkurtér

Prona bregdetare, vilaturistike

Bizneset evogla ||Hapésira pér aktivitet, lokacion strategjik Prona komerciale, dygane, zyra

Qetési, komoditet, afér shérbimeve Shtépi té vogla, apartamente me

Pensionistét shéndetésore akses té lehté

Si té identifikosh tregun ténd té synuar?

Analizo karakteristikat e pronés — Cfaré ofron g0? (lokacion, madhési, tipologji, kosto).
Studio zonén — Kush jeton aty? Kush kérkon té blej&/géroj&?

Kérko té dhéna demografike — Mosha, té ardhurat, lloji i familjes, niveli arsimor etj.
Analizo konkurrencén — Kuijt i shesin té tjerét pronaté ngjashme?

Shembull praktik:

Ke njé apartament 1+1 modern né zonén e “Bllokut” né Tirané.

Tregui synuar: Profesionisté térinj, té ardhur té larta, té interesuar pér jetesé urbane.

Marketingu: Fokus né media sociale, platforma pér prona moderne, pérdorimi fotografive
profesionale, theksim i avantazheve si ‘“jeté né gendér”, “akses né transport”, “afér jetés sociale”.
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Identifikimi i tregut té synuar imobiliar &shté hapi i paré strategjik pér ¢do vendim né fushén e pasurive
té paluajtshme — nga blerja, zhvillimi, marketingu, deri te shitja ose dhénia me gira. Investitoré dhe
ndérmjetésit e suksesshém nuk shesin pér té gjithé, por pér até grup gé ka mé shumeé gjasa té blgé.

Pse jané té réndésishém kéta terma?

Njohja dhe pérdorimi i saktéi kétyre termave:

Ndihmon né marrjen e vendimeve mé té mirainvestuese

L ehtéson komunikimin me ekspertét financiaré dhe ligjoré
Rrit kuptimin mbi rreziget dhe pérfitimet

Pérmiréson planifikimin afatgjaté té kapitalit
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Céshtja 3 Pérshkrimi i réndésisé dhe praktikat e ndjekura pér ndértimin enjérrjeti (network)
té suksesshém bashképunétor ésh;

Ndértimi i njé rrjeti té suksesshém bashképunétorésh éshté njé ndér asetet mé té vlefshme pér kédo gé
déshiron té keté sukses profesional apo té zhvillojé njé biznes apo karrieré té géndrueshme. Ky rrjet
pérfshin individé, partneré, profesionisté dhe institucione me té cilét ndahen interesa té pérbashkéta dhe
bashképunim afatgjaté.

Réndésia e ndértimit té rrjetit t& bashképunétoréve
1. Zgjerimi i mundésive profesionale dhe biznesore
Rrjeti i miré ndihmon pér té gjetur klienté, investitoré, punékérkues apo punédhénés.
Té ofron gagje né projekte té reja ose partneritete té viefshme.
2. Shkémbimi i njohurive dhe pérvojés
Mund té pérfitosh nga eksperienca e té tjeréve, duke marré ide, zgjidhje dhe késhilla praktike.
Témban i informuar pér zhvillimet mé té fundit né fushén ténde.
3. Ndihmané kohétévéshtira
Rrjeti mund té ofrojé mbéshtetje emocionale, késhillimore apo materiale né raste té pasigurta ose krize.
4. Rritja e besueshmérisé dhe reputacionit
Bashképunimi me profesionisté té respektuar e forcon imazhin ténd personal ose té biznesit.
Rekomandimet nga bashképunétorét jané té besueshme dhe me ndikim.
Praktikat e ndjekura pér ndértimin e njé rrjeti té suksesshém
1. Pércakto objektivin errjetit ténd
Pyet veten: Cfaré duaté arrij? (kontakt me klienté, partneré, mentoré, puné, ide, investime).
Rrjeti duhet téjetéi lidhur me géllimet e tua afatshkurtra dhe af atgjata.
2. Merr pjesé né evente profesionale dhe aktivitete sociale
Konferenca, trgjnime, panaire, seminare jané vende té shkélqyera pér té takuar profesionisté térin;.
Pérfshihu né grupe té industrisé né rrjetet sociale (si Linkedin, Facebook, €tj.).
3. Ruaj kontaktet dhe komunikimin
Ndértimi i rrjetit nuk éshté vetém krijimi i kontakteve, por mbajtjagjalé etyre.
Shkrug heré pas here, ndihmo kur mundesh dhe trego interes pér arritjet e té tjeréve.
4. Béhu i besueshém dhei dobishém
Jep ndihmé pa pritur gjithmoné njé pérfitim té menjéhershém.
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Rrjetet e géndrueshme ndértohen mbi besim, ndershméri dhe kontribut real.

5. Pérdor rrjetet sociale profesionale

LinkedIn éshté njé mjet i fugishém pér ndértimin e rrjetit profesional.

Ndaje arritje, publikime, ose ide — kjo té vendos si njé figuré aktive dhe me ndikim né fushén ténde.
6. Kultivo marrédhénie mevleré&, jo me numér

Eshté mé miré té kesh 10 kontakte té forta dhe aktive, sesa 1000 gé& nuk té njohin fare.

Fokusoju ndértimit té marrédhénieve té singerta dhe té dobishme né té dy drejtimet.

7. Kérko dheofroreferenca

Mos nguro té kérkosh ndihmé ose rekomandim, por gjithashtu ofro té nj&tén ndihmé kur dikush ka
nevojé.

Rrjeti funksionon mé miré kur secili kontribuon.

Shembull praktik

Néseje njé agjent i pasurive té paluajtshme, rrjeti yt mund té pérfshijé:
Juristé pér dokumentacionin

Inxhinieré pér vierésimin e pronave

Banka pér financimin e klientéve

Ndérmjetés té tjeré pér bashképunime

Ndérmarrje ndértimi pér projektetérgja

Ish-klienté gé té rekomandojné

Njé rrjet bashképunétorésh éshté njé investim afatgjaté, jo njé veprim i njéhershém. Rrjetet e fortajané
celés pér rritje, inovacion, mundési té reja dhe mbijetesé né kohé sfidash. Ndgj, investimi né ndértimin
e tyre éshté po ag i réndésishém sa investimi né aftésité profesionale apo burimet materiale.

Céshtja 4 Shpjegimi i klisheveté gabuara gé nuk elgojnénjéindivid téjetéi suksesshém né
biznesin e investimit né pasurité e paluajtshme.

Shumé individé e shmangin ose e humbasin suksesin né biznesin e investimit né pasurité e paluajtshme
pér shkak té klisheve té gabuara— bindje té pérhapura por té pasakta, gé ndikojné negativisht né
vendimmarrje. Kéo klishe shpesh krijohen nga keginformimi, pérvojaté izoluara apo thjesht mitet gé
pérhapen né shogéri.

Klishe té gabuara gé pengojné suksesin né investimet né pasuri té paluajtshme
1. “Duhet té jem i pasur pér té investuar né prona”
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E pavérteté. Investimi nuk kérkon gjithmoné kapital té madh fillestar.

E vérteta Kaformaté ndryshme investimi si bashképronésia, kredité hipotekore, investimi né proname
giraté vogla ose edhe pérmes fondeve té pasurive té palugjtshme (REITS).

2. “Cmimet e pasurive gjithmoné rriten”
E rrezikshme. Jo ¢do investim né proné gell fitim automatik.

E vérteta: Vlerae pronave mund té bjeré pér shkak té krizave ekonomike, vendndodhjes jo strategjike,
problemeve ligjore, ose mungesés sé kérkesés.

3. “Blerja e njé prone éshté njé investim i sigurt pa rrezik”
Gabim i zakonshém. Pasurité e palugjtshme kané rrezik, si ¢do investim tjetér.

E vérteta: Ekziston rreziku i mosgjetjes sé giramarrésve, démtimeve, problemeve ligjore, tatimeve té
papritura apo moslikuidimit té pronés kur éshté nevoja.

4. “Mjafton té blesh dhe do fitosh vetvetiu”

Mendim pasiv. Pronat kérkojné menaxhim aktiv, mirémbajtje, marketing dhe ndjekje té tregut.
E vérteta: Investimi i suksesshém kérkon analizé, strategji dhe puné té vazhdueshme.

5. “Mund ta béj veté pa ndihmén e profesionistéve”

Mbivlerésim i vetes. Ligji, tregu dhe proceset jané komplekse.

E vérteta: Késhillimi me juristé, agjenté, vlerésues, financieré dhe arkitekté éshté shpesh thelbésor pér
suksesin.

6. “Nése dikush tjetér fitoi, edhe uné do fitoj”

Pérgjithésim i gabuar. Cdo investim éshté rast unik, me faktoré té ndryshém si ¢mimi, vendndodhja,
koha, dhe gasja e menaxhimit.

E vérteta: Duhet béré analizé individuale pér ¢do rast — g0 gé funksionon pér diké& mund té mos
funksionojé pér ty.

7. “Vetém blerja né qytete té médha ia vlen”

Klishe gé kufizon mundésité. Shumé investitoré té suksesshém kané fituar né zonaté zhvillimit té
mesém ose periferike, duke parashikuar rritjen e vlerés né kohé.

E vérteta: Ajo gé karéndési éshté potenciali i zonés, jo vetém madhésia e gytetit.

8. “Eshté shumé voné pér té investuar”
Justifikim i zakonshém. Tregu i pasurive té palugjtshme éshté dinamik dhe gjithmoné paraget mundési
térega

E vérteta: Succesin nuk e pércakton kohakur fillon, por si planifikon dhe si vepron.
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9. “Vetém investimi pér shitje sjell pérfitime té shpejta”

Strategji e njéanshme. Investimi pér gira éshté shpesh mé i géndrueshém dhe prodhon té ardhura té
rregullta af atgjata.

E vérteta: Zgjedhja duhet béré né bazé té géllimeve té investitorit, jo vetém té fitimit t& menjéhershém.

Pér té gené i suksesshém né biznesin e pasurive té palugjtshme, éshté thelbésore té shmangésh klisheté
e padobishme dhe mitet mashtruese, dhe té ndértosh njohuri mbi:

analizén e tregut,
strategjité e investimit,
rreziget e mundshme,
planifikimin financiar,

dhe pérdorimin e ekspertéve pérkatés.

RN 3 Nxénési interviston klientin.

Césntja 1l -Realizimi i njeinterviste té gjaté dhe té detajuar meklientin .
a. buxheti gé klienti ka né dispozicion pér investim;

b. mundésiné e financimit me kredi;

c. objektivat kryesoretéklientit dheraportin etij meriskun;

d. afatet einvestimit;

e. bashké-vendimmarrésin/it;

f. kérkesa specifiketéklientit;

Né tregun e pasurive té paluajtshme, intervista me klientin éshté njé hap kyc pér té kuptuar nevojat e tij
dhe pér té ndihmuar né blerjen, shitjen apo marrjen me giraté njé prone. Ky proces duhet té jeté
profesional, i strukturuar dhei orientuar drejt ndértimit té besimit dhe gjetjes sé zgjidhjes sé duhur.

Procesi i intervistés me klientin né tregun e pasurive té paluajtshme
1. Pérgatitja paraprake
Paraintervistés:
Mblidh informacion paraprak pér klientin (nése éshtéi ri apo ka gené klient mé paré).
Verifiko nése ai kérkon té blegjé, shesé apo marré/japé me qira.
Pérgatit dogje té pronave té pérshtatshme sipas profilit t&€ mundshém.
2. Hyrjadhekrijimi i raportit
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Qéllimi: Té krijosh njé marrédhénie té besueshme.
Prezanto veten shkurt, pozicionin dhe kompaniné gé pérfagéson.

Fto klientin té flasé pér arsyen e takimit:
“ME trego pak, cfaré ju solli tek ne sot?”

Trego interes dhe vémendje ndg) situatés sé tij personale (por me profesionalizém).

3. Zbulimi i nevojaveté klientit
K étu fokusohesh né pyetje té strukturuara pér té kuptuar ¢faré kérkon klienti.
- Pér blerésin:
Cfarélloj prone kérkoni? (apartament, shtépi, trual, vilé, €tj.)
Né cilén zoné preferoni té jeté prona?
Sa dhoma ose ¢faré sipérfage kérkoni?
Cili éshté buxheti i pérafért gé keni?
A do té financoheni me kredi apo me para né doré?
A keni preferencas kat i caktuar, ashensor, ballkon, parkim?
-Pér shitésin:
Cfarélloj prone po shisni?
A kadokumentacion té rregullt (hipoteké, certifikaté pronésie)?
Cili éshté cmimi gé kérkoni?
A éshté prona e liré pér shitje menjéheré?
A kapasur mé paré tentativa pér ta shitur?
- Pér giramarrésit/qgiradhénésit:
Pér sa kohé kérkohet kontrata?
A kakérkesaté vecanta? (mobilim, kushte, aférsi me institucione, €fj.)
Sa éshté buxheti pér gira?
4. Paragitja ezgjidhjeve
Né kété hap, prezantohen opsionet gé pérputhen me nevojat e klientit.
Prezanto 2-4 pronagéi pémbushin kriteret.
Trego fotot, pérshkrimet, cmimet, vendndodhjen né harté.

Jep detgje pér avantazhet dhe disavantazhet e secilés proné.
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Sugjero vizitafizike pér té paré pronén né terren.
5. Menaxhimi i kundérshtimeve/ dyshimeve
Mos e merr si refuzim — klienti thjesht kérkon siguri.
“Mg duket pak e shtrenjté...” — Jep krahasime me ¢mimet e tregut né€ zong.

b

“Nuk jam 1 sigurt pér hipotekén...” — Sqaroni dokumentacionin ose propozoni ndihmé ligjore.
6. Vendog a e hapave té ardhshém
Mbylle intervistén me gartési dhe vendos pér veprim konkret.
Cakto vizitané pronat géi kané pélqyer.
Ofro informacione shtesé me email/EhatsApp.
Nése éshté shités, merr té dhénat pér té pérgatitur listimin dhe fotot profesionale.
7. Ndjekja eklientit, Follow-up
Réndésia e vazhdimésisé.
Pas ¢do vizite, pyes: “Si ju duk prona? E shihni si opsion t€ mundshém?”

Dérgo alternativaté reja sipas reagimeve té klientit.

Mos u dorézo pas herés sé paré — marrédhéniet né pasuri té pal ugjtshme ndértohen me durim.

Pyetje gé mund té pérdoren:
Pyetja Qéllimi
“Cfaré éshté mé e réndésishme pér ju: vendndodhja apo ¢gmimi?”’ Zbulon prioritetet
. . . o Kupton déshirat
(13 f)”
A ka digcka g€ e bén pronén perfekte pér ju? emocionale
“Cfaré nuk do té pranonit kurré né njé prong&?”’ Filtron zgjedhjet

“Nése do té gjenim saktésisht até qé€ kérkoni, a do t& ishit gati pér té

. Vleréson seriozitetin
vepruar?

Njé model té strukturuar té njé interviste té gjaté dhe té detgjuar me njé klient, e cila pérdoret né
sektorin imobiliar pér té kuptuar kapacitetin investues, profilin financiar, géllimet dhe preferencat e
klientit pér té ofruar njé zgjidhje té pérshtatur dhe profesionale.

MODEL INTERVISTE E DETAJUAR ME KLIENTIN — INVESTIM NE PASURI TE
PALUAJTSHME
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1. BUXHETI | KLIENTIT

a. Cili éshté buxheti gé keni né dispozicion pér kété investim?

Shuma totale n€ dispozicion: €

A éshté kjo shumé 100% kapital vetjak apo pérfshin burimeté tjera?

b. A do té preferonit t& mbani njé pjesé si likuiditet apo jeni té gatshém té investoni gjithcka?
2. FINANCIMI ME KREDI

a A jeni té hapur pér té pérdorur njé kredi bankare pér kété investim?

OPo [OJo 0O Varet ngakushtet

b. Nése po, akeni tashmé njé marréveshje paraprake me njé banké&?

L0Po [OJo [OINéproces

c. Cila éshté shuma maksimale gé mund té& merrni me kredi sipas vlerésimeve tugja?
Shuma: € Afati:_ vjet Interesi: = %

3. OBJEKTIVAT EINVESTIMIT DHE RAPORTI ME RISKUN

a. Cili éshté objektivi kryesor i kétij investimi?

O Téardhurangaqgiraja O Rritjevlerenékohé [0 Pérdorim personal [ Pér shitje té shpejté

b. Si e vlerésoni raportin tugj me riskun?

O I kujdesshém (preferoni investime té géndrueshme dhe té sigurta)

O Neutral (i hapur ndaj disarrezigeve té llogaritura)

O Aktiv/riskues (interes pér kthim té larté, edhe me pak siguri)

c. Cilaéshté pritshméria juaj pér kthimin ngaky investim?

%névit: __ Ose té ardhura mujore nga qiraja: €

4. AFATI I INVESTIMIT

a. Pér sakohé parashikoni ta mbani kété proné?

O<ivit O1-3vjet [O35vjet O5+vjet [ Nuk éshté pércaktuar
b. A do takonsideronit shitjen nése vierarritet ndjeshém brenda njé periudhe té shkurtér?
OPo [OJo OVaet ngaoferta

5. BASHKE-VENDIMMARRESI(T)
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a. A éshté dikush tjetér i pérfshiré né kété vendimmarrje (familjaré, partner biznesi, bashkéshort)?
OPo 0OJdo

Nése po, kush éshté dhe cili &shtéroli i tij/sgj?

b. A éshté vendimi pérfundimtar né dorén tugj apo éshté i pérbashkét?

6. KERKESAT SPECIFIKE TE KLIENTIT

a. Nécfarélloj pronejeni mé té interesuar?

O Apartament O Vilé [OToké O Ambientkomercia O Tjetér:

b. Cilat jané kérkesat tuaja kryesore pér pronén?

Sipafageminimale. _~~ m?

Vendndodhja preferuar:

Katésia/ hyrja/ashensor: O Po [ Jo [ S’ka réndési
Parkim: O Po [OJo

Investim i gatshém apo projekt né ndértim: [0 Gatshém [ Ndértim
c. A kandonjé karakteristiké gé éshté e panegociueshme pér ju?

7. KOMENTE SHTESE / OBSERVIME TE AGJENTIT

(Pér t’u plotésuar gjaté intervistés)

Ky format mund té pérdoret né formé dokument fizike, formé dixhitale (Google Form/Excel/CRM) ose
né formé interviste ballé pér ballé

Céshtja 2 - Pérditésimi i klientit me gmimet dhe ofertén aktuale nétreg;

Pérditésimi i klientit me ¢gmimet dhe ofertén aktuale né tregun imobiliar éshté njé proceskyc i
ndérmjetésimit profesional, gé rrit besimin dhe ndihmon klientin té marré vendime té informuara.

Qéllimi i pérditésimit:
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Informimi i Klientit mbi gmimet reale té tregut

Krahasimi i ofertave té ngjashme (pronave konkurruese)

Ndikimi i kérkesés/ofertés né zonén einteresit

Sugjerimi i veprimeve té pérshtatshme (ndryshim ¢mimi, nxitje pér vendim, etj.)
Elementét qé duhet té pérfshijé pérditésimi:

1. Analiza e tregut pér zonén specifike

Cmimi mesatar pér m? (p.sh. né Komunén e Parisit: 1,600 €/m?)
Luhatjet e fundit (rritje/zbritje muajin e fundit)

K oha mesatare e shitjes/qirasé pér 11ojin e pronés

2. Pronaté ngjashme né treg

Listame 3-5 prona gé jané né shitje/qira aktualisht

Specifikime té ngjashme: sipérfage, gjendje, vendndodhje, kat, orientim
Krahasim me pronén e klientit

3. Tregues pér interesin né treg

Sa kérkesajané regjistruar né javét e fundit pér zona té ngjashme?

A kalévizje ngainvestitoré apo blerés individual &€?

Prona té sapo-shitura apo té térhequra ngatregu

4. Rekomandim profesiona

A éshté cmimi aktual i klientit konkurrues?

Sugjerim pér rregullim té cmimit apo paketés sé of ertés (p.sh. bonus parkingu)
Sugjerim pér ndryshim strategjie marketingu

Formatet e mundshmeté pérditésimit:

Email periodik (javor/mujor) me grafiké, tabela dhe rekomandime
Raport PDF i personalizuar me pronén e klientit si gendér krahasimi
Telefonaté ose takim pér diskutim té thelluar

Dashboard online/ CRM ku klienti ka akses né té dhénaté pérditésuara
Shembull i shkurtér pér njé email pérditésimi:

Pérshéndetje z. Hoxha,
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Po ju dérgojmé pérditésimin mujor pér tregun e pasurive té paluajtshme né zonén e Komunés sé
Parisit.

= Cmimi mesatar pér apartamente 2+ 1 né kété zoné éshté aktualisht 7,580 €/m?, me njé ulje té lehté
prej 2% nga muaji i kaluar-.

= Jané listuar 12 prona té reja gjaté javés sé fundit.

= Prona té ngjashme me tuajén jané listuar me cmime gé variojné nga 745,000 € — 155,000 €, ndérkohé
gé prona juaj ésnté aktualisht né 160,000 €.

Nése déshironi njé shitje brenda 30-45 ditéve, njé rregullimi lehtéi ¢cmimit (rreth 3-4%) do té
ndikonte ndjeshém né interesimin e klientéve.

Ju géndrojmé né dispozicion pér ¢do pyetje apo takimfizik.

Me respekt,
[Emri] — Agjencia [ XYZ]

Césntja 3— Analiza e informacionit té mbledhur me gélim kuptimin e kérkesave dhe motiveve
té pashprehura ngaklienti;

Né tregun imobiliar, analiza e informacionit t& mbledhur pér té kuptuar kérkesat dhe motivet e
pashprehuraté klientit éshté thelbésore pér té of ruar prona gé pérputhen me nevojat reale té blerésit ose
giramarrésit — edhe kur ato nuk shprehen qarté.

Qéllimi i analizés:

Té zbulohet cfaré kérkon me té vérteté klienti, pértg asgj gé thoté me fjalé — duke marré parasysh:
preferencat etij té jetesés,

Situatén ekonomike,

fazén e jetés né té cilén ndodhet,

dhe arsyet e thella gé e shtyjné drejt njé blerjgje apo girge.

Si realizohet kjo analizé né praktiké:

1. Mbledhja e informacionit

Biseda direkte me klientin: kérkesat e deklaruara (lokacioni, buxheti, madhésia e pronés).

Historiku i kontakteve dhe interesimit: cilat pronai ka paré, pér cilat ka béré pyetje, sa kohé ka kaluar
né secilén oferté.

Preferencaté térthorta: ményrasi reagon ndaj pérshkrimeve, fotove apo vendndodhjes.

2. Andizae gélljes dhe e té dhénave
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Nése klienti thoté "dua njé apartament né gendér™, por interesimi i tij fokusohet né zona periferike me
gjelbérim, ndoshta motive té pashprehura jané getésia, parkimi ose mé shumeé hapésiré pér familjen.

Njéklient gé kémbéngul pér njé cmim té ulét, por interesohet pér pronaluksoze, mund té keté motive té
lidhura me statusin ose investimin, jo vetém me buxhetin.

3. Zbulimi i motiveve té pashprehura

K éto motive mund té pérfshijné:

Siguria (duan té jetojné né njé zoné té geté dhe té sigurt).

Aférsiame familjen ose punén.

Ambicie pér njé status té caktuar shogéror.

Investim afatgjaté (dhe jo domosdoshmérisht pérdorim personal).

Komoditet pér fémijét apo té moshuarit né familje.

4. Personalizimi i ofertés

Pasi té jené kuptuar nevojat reale, agjenti imobiliar mund té:

Sugjerojé prona gé pérputhen mé miré me motivet reale sesa me kérkesat e sipérfagshme.

Argumentojé vlerén e njé prone duke iu referuar aspekteve gé klienti vleréson realisht, jo vetém ¢mimit
apo sipérfages.

Pérfitimet:

Rritet shkalla e konvertimit té interesit né blerje/qira.

Pérmirésohet besimi dhe marrédhénia me klientin.

Ofrimi béhet mé profesional dhei diferencuar né njé treg konkurrues.

Céshtja 4- Regjistrimi i informacioneve té mbledhur gjatéintervistés duke shtuar gjetjet e veta
personale nga analizimi i informacionit.

Regjistrimi i informacioneve té mbledhura gjaté intervistés, sé bashku me shtimin e gjetjeve personae
nga analiza, éshté njé praktiké shumé e réndésishme né tregun imobiliar. Kjo ndihmon agjentin té
ndértojé njé profil té ploté té klientit, duke kombinuar ato gé klienti thoté me ato gé ai/ajo nénkupton
ose shfaq né ményré indirekte.

Realizimi i regjistrimit né ményré profesionale:

1. Strukturimi i intervistés

Mbledhja e informacionit fillon me pyetje té strukturuara dhe té hapura:
Cilat jané preferencat pér zonén?
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Sa éshté buxheti maksimal?

A kandonjé afat kohor pér blerjen/qirané?

Si eimagjinon pronén ideae?

2. Dokumentimi gjaté ose menjéheré pas intervistés

Regjistrohen:

Té dhénat faktike: zona e déshiruar, metrazhi, numri i dhomave, buxheti.

Vézhgimet personale: toni i zérit, |é&kundjet né vendimmarrje, emocione gjaté pérmendjes sé disa
vegorive.

3. Shtimi i gjetjeve personale (analizé subjektive profesionale)
Pas intervistés, agjenti shton analizén e vet:

Shembull:

Deklaraté e klientit: “Po kérkoj dicka né zonén gendrore.”

Gjetje personale: Klienti interesohgl mé shumé pér komoditetin dhe gasen ndaj transportit publik sesa
pér veté zonén gendrore. Mund té jeté i hapur edhe pér zona afér stacioneve té transportit urban.

Njé tjetér shembull:
Deklaraté: “Nuk dua té marr kredi.”

Gjetje personale: Nése tregon interes pér prona me ¢cmim mé té larté se sa mund té pérballojé me té
ardhurat e deklaruara, mund té jeté i hapur pér financim, por ka friké ose hezitim.

4. Pérdorimi i njé formati té thjeshté pér regjistrim

Kategoria Informacion i deklaruar ||V ézhgim/gjetje personale

Zona e preferuar||Qendér Interesi larté pér transport publik

Buxheti 100,000 € Shikon prona 120,000 € — mund té 1&vizé
Llgji i pronés ||Apartament Mund té pranojé duplex nése ka verandé
Nevoja urgjente ||Brenda 3 mugjve Nuk ka presion real — fleksibilitet

Pérfitimet e kétij regjistrimi:
Lejon identifikimin e pronave té pérshtatshme qé klienti s’do t’i kishte marré veté parasysh.

Rrit efikasitetin né komunikim me klientin dhe né fazat e mévonshme té shitjes.
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Ofron njé arkiv té vlefshém pér kontaktet né té ardhmen

RN 4 Nxénési planifikon investimin né njé pasuri té paluajtshme.

Céshtja 1 — Interpretimi i njé plani amortizimi té kredisé me késte té barabarta dhe principal té
barabarté;

Interpretimi i njé plani amortizimi té kredisé me késte té barabarta dhe principal té barabarté

Amortizimi i kredisé éshté procesi i shlyerjes graduale té njé huaje pérmes pagesave té rregullta (késte),
gé pérfshijné kryegjén (principalin) dhe interesin. Dy formaté zakonshme jané:

1. Késte té barabarta (Anuiteti)
Né kété metodé, késti mujor éshté i njéjté gjaté gjithé kohézgjatjes sé kredisé, por brendatij:
Interesi éshté mé i larté né fillim dhe zvogé ohet me kohén.

Principal (shumabazé e huasé) fillon méi vogél dhe rritet me kalimin e kohés.
Shembull:

Kredi: 12,000 €
Afati: 12 mugj
Norma interesi: 10% né vit

Késti mujor 1 barabarté = 1,055.65 €

Muaji Késti total Interes Principal Balanca

1 1,055.65 € 100 € 955.65 € 11,044.35 €
2 1,055.65 € 91.87€ 963.78 € 10,080.57 €
12 1,055.65 € 8.74 € 1,046.91 € 0€
Interpretim:

Késti éshté konstant.

Interes bie, principal rritet cdo mua.

Pérdoret shpesh pér kredira konsumatore dhe banesa.
2. Principal i barabarté

Né kété metodé, kryegj&a (principal) ndahet né pjesé té barabarta cdo mugj, por:
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Késti total ndryshon: méi larté né fillim, méi ulét né fund.

Interesi Ilogaritet mbi shumén e mbetur té kredisé, ndaj bie gradualisht.

Shembull:
Kredi: 12,000 €
Afati: 12 mug

Principal mujor: 1,000 €

Normainteresi: 10% né vit

Muaji Principal Interes K ésti total Balanca
1 1,000 € 100 € 1,100 € 11,000 €
2 1,000 € 91.67 € 1,091.67 € 10,000 €
12 1,000 € 8.33 € 1,008.33 € 0€
Interpretim:

Shlyerja e principalit &shté e barabarté.

Kédti fillestar éshté méi larté, por zvogél ohet cdo mug.

Favorizon ata gé duan té paguajné mé pak interes né total.

Krahasim i dy metodave

Tipar Késtetébarabarta |Principal i barabarté
Késti mujor | njgté Zvogélohet me kohén
Interes total Méi larté Méi ulét
Ngarkesafinanciare||E géndrueshme Mé e madhe néfillim

Pérshtatet pér

Konsumatoré&, banesa|

Biznese, projekte afatshkurtra
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Céshtja 2-Llogaritjae afatit pér shlyerjen e kredisé, duke konsideruar té ardhurat e klientit
dheqiranéepritshmeté pasurisg,

Llogaritja e afatit pér shlyerjen e kredisé duke u bazuar nétéardhurat eklientit dhe giranée
pritshmeté pasurisé

Kjo metodé pérdoret pér té vlerésuar pér sa kohé njé klient mund té pérballojé shlyerjen e njé kredie,
duke marré parasysh:

Té ardhurat mujore (neto)

Té ardhurat shtesé ngagirgja

Kapacitetin maksimal té pagesés mujore (késtit)

Shumén e kredisé dhe normén e interesit
Formulé e thjeshtuar pér vlierésim fillestar:

- Té ardhurat totale mujore = Té ardhurat neto + Qirgja mujore e pritshme

- Kapaciteti i pérballueshém = maksimumi 30-40% e té ardhurave totale

- Afati i shlyerjes varet nga:
Shuma e kredisé
Norma e interesit (p.sh. 6% né vit)
Késti mujor i pérballueshém
Shembull praktik:
Té ardhura neto mujore té klientit: 800 €
Qiraja e pritshme nga pasuria: 400 €
Té ardhura totale mujore: 800 € + 400 € = 1,200 €
Shuma maksimale gé mund té pérdoré pér késtin (35%). 420 €
Shuma e kérkuar e kredisé: 25,000 €
Norma e interesit: 6% né vit

Késti mujor i pérballueshém: 420 €
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Duke pérdorur njé kalkulator amortizimi, shohim se:

Afati Késti Mujor (pér 6%) Pérputhet me kapacitetin?
5 vjet 483 € ¥ Jo
7 vjet 365 € Po
10 vjet 278 € Po

Zgjedhje e mundshme: Afati optimal éshté 7-10 vjet, ku késti i kredisé nuk e kalon kapacitetin
maksimal t& pérballueshém (420 €).

Pér té pércaktuar afatin optimal té shlyerjes:

Llogarit té ardhurat mujore té sigurta (duke pérfshiré girané)

Zbato normén e zakonshme té shpenzueshmérisé pér kredi (30-40%)

Krahaso késtin e mundshém me késtet gé vijné nga kredi me afate té ndryshme

Zgjidh afatin gé ofron balancén mé té miré mes pagesés dhe kohés

Céshtja 3- Hartimi i njé plani téthjeshté 10 vjecar investimi duke u bazuar né:
a. blerjen mefinancim bankar;

b. shlyerjen ekredisé;

c. vlerén epritshmeté pasurisé né fund té afatit 10 vjecar.

Njé plani thjeshté 10-vjecar investimi né pasuri té paluajtshme, duke u bazuar né:
Objektivi: Blerja e njé apartamenti pér investim

Parametrat bazé:

Cmimi i pasurisé: 60,000 €

Financimi nga banka: 80% e vlerés = 48,000 € (kredi)

Kontributi vetjak: 12,000 €

Afati i kredisé: 10 vjet

Norma e interesit: 5% né vit (fiks)

50



Qirgamujore e pritshme: 300 €

Rritjae vlerés sé pasurisé né 10 vjet: ~3% né vit (e zakonshme né tregjet urbane)
PLANI 10-VIECAR | INVESTIMIT

a) Blerjamefinancim bankar

Blihet apartamenti me vleré 60,000 €

Jepet 12,000 € nga investitori (20%)

48,000 € sigurohen si kredi bankare pér 10 vjet me interes fiks 5%

b) Shlyerja ekredisé

Késti mujor 1 kredisé (pér 48,000 €, 5%, 10 vjet) = 509 €

Totali i pagesave pér kredi né 10 vjet:
— 509 € x 120 muaj = 61,080 €

Interesi total i paguar: 61,080 € - 48,000 € = 13,080 €
c) Vleraepritshmee pasurisé né fund té 10 viteve
Rritje vjetore e gmimit té pasurisé: 3%

Pérdorim i formulés:
Vleranévitin 10 = Vlera aktuale x (1 + norma e rritjes)vite
— 60,000 € x (1.03)*10 = 80,600 €

Pérmbledhje ethjeshtuar financiare pas 10 vjetéve
Element Vleré (€)

Qiraté pérfituara né total 300 € x 120 = 36,000 €
Pagesa totale pér kredi 61,080 €

Kontributi fillestar 12,000 €
Vleraepasurisé névitin 10 80,600 €

Fitimi neto nése shitet pasuria~7,520 €*

*Fitimi neto pérllogaritur si:

VlerapaslO vjetéve—(kredi+kontributi)+té ardhurat nga giraja—interesa

Vlerapas 10 vjetéve - (kredi + kontributi) + té ardhurat nga giraja— interesa



Vlera paslO vjetéve—(kredi+kontributi)+te"ardhurat nga qirgja—interesa

80,600€—-60,000€+36,000€—13,080€=7,520€80,600 € - 60,000 € + 36,000 € - 13,080 € = 7,520
€80,600€—-60,000€+36,000€-13,080€=7,520€

Pérfitime pér investitorin:
Pasuri gé rrit vlerén né kohé
Qiragé ndihmon né pérballimin e késtit

Fitim kapital né fund té afatit

Céshtja 4- Hartimi njé plan progresiv investimi pér njé periudhé 20 vjecar e (duke parashikur
blerjen e disa pronaveté shpérndara né kohé).

Njé plan progresiv investimi éshté njé strategji afatgjaté financiare gé parashikon rritjen graduale té
investimeve me kalimin e kohés, né ményreé té planifikuar dhe té géndrueshme, duke pérdorur té
ardhurat dhe fitimet e gjeneruara nga investimet e méparshme pér té financuar investime té reja.

Karakteristikat kryesore té njé plani progresiv:
Fillon me njé kapital modest ose té kufizuar
Investimet béhen me intervale kohore, zakonisht ¢do disavite
Pérdor té ardhurat ngainvestimi (si giraté, fitimet, dividentét) pér té financuar investime té rgja
Qéllimi éshté ndértimi i njé portofoli té madh me kalimin e kohés

Rritje graduale e pasurisé dhe té ardhurave pa marré rrezige té médha té menjéhershme

Shembull praktik:

Njé person fillon me njé apartament pér gira. Pas disa vitesh, ai pérdor té ardhurat nga girgja dhe rritjen e

vlerés sé apartamentit pér té bleré njé té dyté. Ky proces vazhdon ¢do 5 vjet, duke ndértuar njé portofol prej
4-5 pasurish pérgjaté 20 viteve.

Qédlimi final:
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TéKkrijojé pasuri dhe té ardhura té géndrueshme me rrezik té kontrolluar dhe rritje graduale, duke mosu

mbéshtetur vetém né njé investim té madh té menjéhershém.

Njé plan progresiv investimi pér njé periudhé 20-vjegare, duke parashikuar blerjen graduale té disa
pasurive té paluagtshme, me financim bankar dhe rishfrytézim té girasé pér investime té ardhshme.

Qélimi i planit:

Krijimi i njé portofoli me 3-5 prona pér gira brenda 20 viteve, duke pérdorur:

Rritjen e vlerés sé pasurive

Té ardhurat nga giraté

Rrjedhén e parave pér té shlyer kredité dhe reinvestuar

Parametrat kryesoré (parashikues):

Parametri Viera
Kapitd fillestar 20,000 €
Cmimi fillestar pér apartament 60,000 €
Rritje e vlerés sé pasurisé 3% né vit
Qiramujore pér pasuri 300400 €
Normeé interesi pér kredi 5% né vit
Kohézgjatja e kredive 10 vjet
Aftésia pér té kursyer/geverisur girané Mesatare

PLANI PROGRESIV (me faza)

Faza 1 (Viti 1 - Viti 5): Blerja e pasurisé sé paré

Kapitali vetjak: 20,000 €

Blihet pasuria e paré me 60,000 € (80% kredi = 48,000 €)

Qiraja mujore: 300 €
Késti mujor = 509 €

Qiraja pothuaj mbulon késtin — pasuria €shté veté-shlyese

Qdlimi: Mos shit pasuriné. Mbaje pér vlerésim dhe qgira.

Faza 2 (Viti 6 - Viti 10): Blerjaepasurisé s dyté
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Kapitali pér blerje 2 = kursime + t€ ardhura nga qiraja 1 (~18,000 €)
Blihet pasuria e dyt€ me ¢mim 70,000 € (¢mimet jané rritur)
Pérséri financim 80% nga banka
Qiraja e dyté: 350 €/muaj
Portofoli ka2 pasuri aktive me gira
Faza 3 (Viti 11— Viti 15): Riinvestim oserifinancim
Shlyerja e pasurisé 1 po pérfundon — mund té rifinancohet pér kapital té liré
Rritjae vlerés sé pasurisé 1 dhe 2 mund té pérdoret si kolateral pér blerjen e pasurisé sé 3-té
Blihet pasuria 3 me vleré ~85,000 €
Qiraja pér pasuring€ 3: 400 €/muaj
Faza 4 (Viti 16 — Viti 20): Diversifikim dhe zgjerim
T€ gjitha giraté arrijn€ mbi 1,000 €/muaj totalisht
Dy kredité e parajané shlyer ose drejt pérfundimit
Kapaciteti pér té financuar pasuri té 4-té ose té 5-t€ éshté i larté
Mundési pér té investuar né pasuri komerciale ose jashté qytetit

Pasuria néfund té 20 viteve:

Pasuria Vlera e pritshme (me rritje 3%/vjet) Gjendja

1 ~108,000 € Pa kredi, me qira 400 €/muaj
2 ~105,000 € Pa kredi ose né fund

3 ~98,000 € Shlyerje né proces

4/5 Névlerésim Térega, meqgiraaktive

Portofol pasurish i géndrueshém, me té ardhura mujore nga giraté 1,500-2,000 € dhe vleré neto mbi
300,000 €.

Késhilla

Rishiko ¢do 5 vjet planin bazuar né tregun real.
Mos investo gjithé kapitalin; mbaj njé fond emergjent.
Zgjidh prona me potencid rritjgje (lagje né zhvillim).

Konsidero rifinancimin e investimeve si ményré pér zgjerim pakapital téri.
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RN 5:Analizimi i objektivave teinvestitorit té suksesshém ne fushen e ndermjetsimit te pasurive
te paluajtshmet.

Césntja 1 :Analizimi i “Modelit té Vlerés Neto”

Njé investitor i suksesshém né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té palugjtshme ka objektiva té garta
dhe strategji té& mirépércaktuara pér té arritur suksesin. Kéto objektiva mund té ndahen né disa kategori
kryesore:

Kuptimi i tregut

— Investitorét e suksesshém analizojné me kujdes trendet e tregut té pasurive té paluajtshme, kérkesén
dhe ofertén, si dhe faktorét ekonomiké gé ndikojné né vierésimin e pronave. Njé investitor i
suksesshém nuk bazohet vetém né intuité, por edhe né té dhéna té sakta té tregut. Ai studion trendet
historike, krahasimet midis rgjoneve dhe ndikimin e faktoréve ekonomiké si inflacioni, normat e
interesit dhe zhvillimet urbane. Analiza e tregut pérfshin gjithashtu kérkesén dhe ofertén, si dhe
studime mbi I1ojin e pronave gé kané mé shumé potencial pér rritje né vieré.

Identifikimi i mundésive

— Atajané té afté té dallojné mundésité mé té mira pér investim, duke vlerésuar zonat merritje
potenciale, pronat nénvlerésuara dne mundésité pér zhvillim. Investitorét e zgjuar jané gjithmoné né
kérkim té pronave me ¢cmime té favorshme ose té atyre gé kané potencial pér zhvillim né té ardhmen.
Atamund té identifikojné zona né zhvillim, projekte infrastrukturore gé mund té rrisin vlierén e pronés
dhe asete té nénvlerésuara gé mund té pérmirésohen ose ristrukturohen pér té sellé mé shumé fitime.

Menaxhimi efektiv i investimeve

— Strategjité e menaxhimit té investimeve pérfshijné diversifikimin e portofolit, vierésimin e riskut dhe
optimizimin e fitimeve.

Menaxhimi i investimeve nuk éshté vetém blerja dhe shitja e pasurive té paluajtshme, por edhe
optimizimi i girave, minimizimi i kostove operative dhe menaxhimi i riskut. Investitorét e suksesshém
ndjekin njé strategji diversifikimi, duke investuar né pronaté llojeve té ndryshme (banesa, zyra,
ambiente komerciale), s dhe duke balancuar investimet né tregje té ndryshme pér té reduktuar
ekspozimin ndaj rrezigeve lokale.

Ndértimi i njérrjeti té forte

— Njéinvestitor i suksesshém ka marrédhénie té mirame pronarét e pasurive, ndértuesit, bankat,
agjentét dhe palét e tjera té interesuara gé e ndihmojné né transaksione mé té lehta dhe té suksesshme.
Marrédhéniet e mirame palét kyce té industrisé jané thelbésore pér té siguruar oferta ekskluzive,
financime té favorshme dhe zbatimin e suksesshém té investimeve. Investitorét bashké&ounojné me

agjenté té pasurive té palugjtshme, avokaté, kompani ndértimi dhe financues pér té lehtésuar proceset
dhe pér té marré vendime té informuara.

Pérdorimi i teknologjisé dhe inovacionit
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— Teknologjité erga, s inteligjenca artificiale dhe analizat e té dhénave, mund té ndihmojné
investitorét té marrin vendime mé té informuara dhe té pérmirésojné performancén e tyre né treg.
Teknologjia ka revolucionarizuar ményrén e investimeve né pasuri té paluajtshme. Investitorét pérdorin
inteligjencén artificiale pér analizén e té dhénave té tregut, vlierésimin e pronave pérmes mjeteve
dixhitale dhe platforma pér menaxhimin e portofolit té€ investimeve. Disateknologji té avancuara, s
blockchain, ndihmojné né transaksione mé té sigurta dhe transparente.

Strategjité e daljes ngainvestimi

— Investitorét e zgjuar planifikojné me kujdes kohén dhe ményrén mé té miré pér té dalé nganjé
investim, duke maksimizuar fitimet dhe minimizuar rrezikun. Njé investitor i miré planifikon me
kujdes kohén e daljes nga njé investim pér té maksimizuar fitimet. Opsionet kryesore pér dalje
pérfshijné shitjen e pronés kur tregu éshté né pikén mé té larté, ndérrimin e strategjisé nga shitja né
dhénien me gira pér té pasur té ardhura pasive, ose pérdorimin e strategjive té investimeve né
partneritet me kompani té tjera.

Cfaré éshté “Modeli i Vlerés Neto™?

Modéli i Vlerés Neto (Net Worth Model) éshté njé metodé financiare qé pérdoret pér té vlerésuar
pasuriné reale té njé individi, kompanie ose prone, duke zbritur detyrimet nga pasurité. Né fushén e
ndérmjetésimit né pasurité e palugjtshme, ky model pérdoret pér té vierésuar gjendjen financiare té njé
prone apo té klientit gé kérkon té blgj&, shesé apo investojé né njé pasuri té paluajtshme.

Formula bazé:
Vlera Neto = Aktivet Totale — Detyrimet Totale
Si aplikohet modeli né ndérmjetésim?
Né sektorin e pasurive té palugjtshme, ky model ka disa pérdorime praktike:
1. Vlerésimi i njé prone pér shitje
Agjenti ndérmjetésues pérdor modelin pér té vlerésuar sa éshté vleraneto e njé prone duke marré
parasysh:
Vlerén aktuale nétreg
Krediné hipotekore gé réndon mbi té
Shpenzime t& mundshme pér riparime, taksa, €t].
Shembull:
Viera né treg: 120,000 €
Detyrime hipotekore: 40,000 €
Shpenzime té tjera: 5,000 €
Vlera Neto e Pronés: 120,000 — (40,000 + 5,000) = 75,000 €
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2. Pércaktimi i kapacitetit té blerjes s& klientit

Kur njé klient déshiron té blejé njé pasuri, ndérmjetési e ndihmon té vlerésojé vlerén etij neto pér té
kuptuar se ¢faré buxheti real ka né dispozicion.

Pérfshin té gjitha kursimet, investimet, pronat né zotérim, minus borxhet ekzistuese.
3. Analizé pér investitorét

Investitorét pérdorin kété model pér té analizuar kthimin né investim (ROI), pra nése njé pasuri do té
rrisé apo ulé vlerén e tyre neto me kalimin e kohés.

Pérparésité e pérdorimit t& modelit
Jep njé pasgyreé rede té situatés financiare té njé prone ose klienti.
Ndihmon né marrjen e vendimeve strategjike pér shitje, blerje apo investime.

L ehtéson negociatat, pas té dy palé& mund té diskutojné mbi baza reale dhe jo vetém perceptime té
cmimeve.

Kufizimet

Varet ngavlerésimi i saktéi tregut, gé mund té ndryshojé shpesh.

Nuk merr parasysh emocionet apo faktorét subjektivé gé mund té ndikojné njé transaksion.
Duhet analizuar né ményré té integruar me faktoré té tjeré ekonomiké dhe ligjor.

Modéli i Vlerés Neto éshté njé mjet kyc né analizén financiare né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té
paugjtshme. Ai u jep agjentéve dhe klientéve njé bazé té garté pér vendimmarrje, pérmes njé pasqyre té
singerté dhe té matshme té gjend)es ekonomike.

Céshjta 2. Identifikimi i ményrave métémira té investimit, duke u fokusuar né tre elementé kyc:
menaxhimi i buxhetit personal, rritja e cash flow-t, dhe ndjekja e vazhdueshme e vlerésneto té

gjeneruar:
Menaxhimi i buxhetit personal
Cfaré éshté buxheti personal?

Buxheti persona éshté njé plan financiar gé ndihmon individin té& menaxhojé té ardhurat dhe
shpenzimet gjaté njé periudhe té caktuar kohore (zakonisht mujore). Q&limi i tij éshté té sigurojé gé
paraté té pérdoren né ményré té mencur, duke shmangur shpenzimet e panevojshme dhe duke arritur
objektivafinanciare (kursime, investime, shlyerje borxhesh, etj.)

Pérbérésit kryesoré té njé buxheti personal:

1.Té ardhurat

57



Paga mujore

Té ardhura nga biznesi

Qiraté, pensionet, dividentét, etj.

2.Shpenzimet

Shpenzime fikse: qira, fatura, kredi, sigurime
Shpenzime té ndryshueshme: ushgime, transport, argétim
Kursimet dhe investimet: para gé ndahen pér té ardhmen
3.Bilanci

Llogaritja: Té ardhura— Shpenzime = Bilanc

Nése rezultati éshté pozitiv, mund té kurseh ose investosh. Nése éshté negativ, duhet té rishikosh
shpenzimet.

Pse éshté i réndésishém buxheti personal ?

Té ndihmon té kontrollosh paraté gé fiton dhe shpenzon.

Téjep mundési pér té kursyer pér qéllime afatgjata (shtépi, making, udhétime).
Té ndihmon té shmangésh borxhet dhe té jetosh brenda mundésive té tua.

Eshté bazé pér vendime té zgjuara financiare dhe planifikim pér té& ardhmen.

Shembull i thjeshtéi buxhetit personal mujor

Kategoria Shuma (€)
Téardhurat 800

Qira 200
Ushgime 150
Transport 50

Fatura (drita, ujé) 70
Kursime 100




Kategoria Shuma (€)
Argétim 50

Totali shpenzimeve 620

Bilanci 180 € (pozitiv)

Menaxhimi i miréi buxhetit shté baza e ¢do investimi té suksesshém. Pa njé pasqgyré té garté té té
ardhurave dhe shpenzimeve, éshté e pamundur té planifikosh investime té géndrueshme.

Ményrat pér té menaxhuar buxhetin personal:

-Krijimi i njé buxheti mujor

Pérshkrugj té ardhurat totale dhe kategorizo shpenzimet (té nevojshme, opsionale, kursime).
Pérdor metoda si 50/30/20 (50% nevoja, 30% déshira, 20% kursime/investime).
Pérdorimi i aplikacioneve pér buxhetim

Si p.sh. “YNAB”, “Mint”, ose “Spendee” — pér ndjekjen automatike té shpenzimeve.
Eliminimi i shpenzimeve té panevojshme

Identifikimi i zakoneve gé konsumojné buxhetin pa vleré té shtuar (p.sh. blerje impulsive,
abonime té pashfrytézuara).

Krijimi i njéfondi emergjence

Duhet té jeté sa 3-6 mugj té shpenzimeve té jetesés — para gé nuk preken dhe sigurojné
stabilitet.

Rritja e “Cash Flow-t”

Cfaré éshté Cash Flow?

Cash flow pérfagéson rrjedhén neto té parasé gé hyn dhe del nga xhepi apo llogaria jote gjaté njé
periudhe té caktuar. Né kontekst investimi, géllimi éshté rritja e cash flow-t pozitiv, praté ardhurat té
jené mé té médha se shpenzimet.

Ményrat pér tarritur:

Investime gé gjenerojné té ardhuraté rregullta

Pasuri té palugjtshme me gira

Aksione gé paguané dividenté

Obligacione geveritare apo korporative

Diversifikimi i burimeve té té ardhurave

Té mos mbéshtetesh vetém né pagé. Mund té zhvillosh:
Puné té dyté / freelance

Biznesté vogé online
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Kurse apo trajnime té paguara (nése ke njohuri té specializuara)

Reduktimi i borxheve me interesaté larta

Samé pak borxhe ke, ag mé shumé cash floé i liré mbetet pér investime.

Rritja e efikasitetit né menaxhimin e pasiveve

P.sh. rinegocimi i kushteve té kredisé ose rifinancimi i njé kredie pér té ulur késtin mujor.
Ndjekja e vazhdueshme e vlerés neto té gjeneruar

Cfaré do té thoté kjo?

Té njohésh vlerén ténde neto dhe té monitorosh rritjen e sg né kohé. Kjo ndihmon né kuptimin e
suksesit té investimeve dhe té vendimeve financiare gé ke marré.

Si tandjekésh vlerén neto?

Llogaritje periodike

B& njé pérditésim ¢do mugj / 3 mug:

Aktive: Pasuri té paluajtshme, llogari bankare, investime, automjete.
Detyrime: Kredi, karta krediti, borxhe té tjera

Formula: VleraNeto = Aktive — Detyrime

Pérdorimi i mjeteve digjitale pér ndjekje

Si Excel, Google Sheets ose aplikacione financiare qé ofrojné grafiké té rritjes sé pasurisé me kalimin e
kohés.

Analiza e ndryshimeve

Nése vlera neto po ulet: kontrollo shpenzimet dhe rishiko investimet.
Nése po rritet: identifiko c¢faré po funksionon dhe mund té rritet mé tej.
Vendosja e objektivave afatgjata

P.sh. “Dua qg vlera neto ime té rritet me 20% né 2 vitet e ardhshme.”
Kjo té ndihmon té bésh investime mé strategjike dhe té veté-kontrolluara.

Investimi inteligjent nuk éshté vetém céshtje zgjedhjeje té aseteve, por balancé mes tre shtyllave
kryesore:

Buxhet personal i menaxhuar mirég,
Rritje e vazhdueshme e cash floé-t aktiv,
Mbikégyrje sistematike e vlerés neto.
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Céshtja 3:Pércaktimi i rrjetit te bashképunétoréve gé duhet té ndértojé njéinvestitor i
suksesshém

Njéinvestitor i suksesshém né pasurité e palugjtshme nuk punon vetém. Ai ndérton njé rrjet té gjeré

bashképunétorésh profesional &, té cilé e ndihmojné né ¢do hap té procesit — nga gjetja e pronave, te

financimi, vlerésimi, administrimi dhe shitja ose dhéniame qira.

Kategorité kryesore té bashképunétoréve

1.Agjenté té pasurive té palugitshme / ndérmjetés

Roli:

Identifikojné pronat mé té pérshtatshme pér investim sipas nevojave té investitorit.
Ndihmojné né negocimin e gmimit dhe kushteve té kontratés.

Jané burim informacioni mbi tregun lokal (zonat né zhvillim, |évizjet e cmimeve).
Si bashképunohet me ta:

Krijo marrédhénie té vazhdueshme me agjenté té besuar gé operojné né zona specifike.
Pérdor ekspertizén e tyre pér té béré analiza té tregut pérpara blerjes sé njé prone
2. Eksperté financiaré dhe késhilltaré té investimeve

Roli: Késhillojné mbi strukturén financiare té njé investimi.

Analizojné kthimin né investim (ROI), rrezikun dhe kohézgjatjen e investimit.

Ndihmojné né ndarjen e kapitalit né pasuri té& ndryshme pér té zvogéluar riskun (diversifikim).

Si bashképunohet meta:

Konsultohu para ¢do investimi madhor pér té kuptuar nése éshté njé vendim i géndrueshém
financiarisht.

Kérko ndihmé pér planifikim afatgjaté dhe pér té ndértuar njé portofol investimesh.
3.Bankieré dhe institucione financiare

Roli:

Ofrimi i kredive hipotekore dhe linjave té financimit pér blerjen e pasurive.
Krijojné marréveshje té personalizuara pér investitorét me histori t& miré krediti.
Jepin késhilla pér strukturimin e pagesave dhe menaxhimin e detyrimeve financiare.
Si bashképunohet meta:

Vendos kontakte té drejtpérdrejta me pérfagésues té bankave gé ofrojné kushte konkurruese pér
kredidhénie.
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Kérko zgjidhje fleksibile pér projekte té ndryshme (blerje, ndértim, rikonstruksion).
Vlerésues té pasurive té palugjtshme

Roli:

Ndihmojné investitorin té mos paguaj & mé shumé sesa vlen realisht prona
Vlerésimi i sakté éshté shpesh kérkesé e bankés pér dhénien e njé kredie.

Si bashképunohet meta:

Bashképuno me vlerésues té certifikuar, té pavarur dhe té njohur pér objektivitetin e tyre,pérfshi
vlerésimin né fazén e analizés s2 investimit.

6.Avokaté té pasurive té palugjtshme/ jurist
Roli:

Verifikojné nése prona ka dokumentacion té rregullt ligjor (hipoteké, leje ndértimi, kufizime pérdorimi,
etj.).

Hartojné dhe rishikojné kontratat e shitblerjes, kontratat e girasé, marréveshjet e bashképunimit.
Pérfagésojné investitorin né ¢éshtje ligjore, né rast mosmarréveshjeje.

Si bashképunohet meta:

Bashké&puno me njé avokat gé ka pérvojé té drejtpérdrejté né fushén e pasurive té paluagjtshme.
Konsultohu pér cdo kontraté pérpara nénshkrimit pér té shmangur rrezige té padukshme ligjore.
Arkitekté dhe inxhinieré

Roli:
Japin ide dhe projekte pér zhvillim, rikonstruksion ose transformim té pronave.

Hartojné planet dhe projektet teknike pér ndértim apo pérmirésime.

Si bashképunohet meta:

Nése blen pronaté amortizuara, pérfshiji gé né fillim pér té llogaritur koston e restaurimit.
Pérdori pér té optimizuar hapésirat, rritur vlierén e tregut dhe pér té marré lejet pérkatése.

7. Menaxheré pronash

Roli:
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Kujdesen pér pronat e dhéname gira: kérkimi dhe menaxhimi i giraxhinjve, kontrata, mirémbajtje,
pagesa.

Sigurojné vazhdimeésiné e té ardhurave (cash floé té géndrueshém).

Menaxhojné ¢éshtjet administrative, teknike dhe ligjore té pronave.

Si bashképunohet meta:

Nése ke mé shumé se njé proné ose je investitor afatgjaté, angazho njé menaxher prone pér té rugjtur
vlerén dhe girané.

Zgjedh persona me pérvojé dhe referenca pozitive.

8.Kontabilisté dhe eksperté fiskalé

Roli:

Kujdesen pér pronat e dhéname gira: kérkimi dhe menaxhimi i giraxhinjve, kontrata, mirémbajtje,
pagesa.

Sigurojné vazhdimeésiné e té ardhurave (cash floé té géndrueshém).

Menaxhojné ¢éshtjet administrative, teknike dhe ligjore té pronave.

Si bashképunohet me ta:

Nése ke mé shumé se njé proné ose je investitor afatgjaté, angazho njé menaxher prone pér té rugjtur
vlerén dhe girané.

Zgjedh persona me pérvojé dhe referenca pozitive.
9.Ndértuesit dhe kompanité e rinovimit
Roli:

Kryejné ndértimin, rinovimin apo transformimin e pronave pér t’i béré mé té shitshme ose mé té
pérshtatshme pér qira.

Pérdorin material e dhe teknika gé ndikojné drejtpérdrejt né koston dhe cilésiné e investimit.
Si bashképunohet meta:

Kérko preventiv té detgjuar dhe kontrata té garta me afate dhe penalitete.

Bashképuno me kompani té njohura pér seriozitet dhe cilési ndértimi.

Rrjeti i bashképunétoréve éshté aseti mé i fugishém pér njé investitor né pasurité e palugitshme. Cdo
profesionist gell ekspertizé té vecanté, dhe sé bashku, ata krijojné njé sistem gé minimizon rreziget dhe
maksimizon fitimet.
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Céshtja 4: Analiza e modaliteteve pér blerjen .

Blerja e njé pasurie té pal uajtshme éshté njé vendim madhor gé kérkon vierésim té kujdesshém té
ményrave (modaliteteve) té realizimit té kétij procesi. Né fushén e ndérmjetésimit, ku géllimi éshté
ndérthurja e interesave té blerésit dhe shitésit, kuptimi i modaliteteve té ndryshme té blerjes éshté
thelbésor pér té pérzgjedhur formén mé té pérshtatshme sipas nevojave financiare, objektivave té
investimit dhe rrethanave ligjore.

Modalitetet kryesore té blerjes né pasurité e patundshme

1. Blerja me pagesé té& menjéher shme (Cash)

Blerési paguan té gjithé shumeén e pronés menjéherg, zakonisht né njé transaksion té vetém, pa financim
té jashtém.

Avantazhet:

Transaksioni kryhet mé shpejt dhe pa shumé procedura.

Negocim méi miréi ¢mimit (shitésit shpesh preferojné blerés me pagesé té menjéhershme).
Nuk kainteresa ose detyrime ndgj bankave.

Disavantazhet:

Kérkon likuiditet té larté.

Kapitali bllokohet né njé investim té vetém.

Mund té rritet rreziku nése prona rezulton me probleme té fshehura.

2. Blerjamekredi hipotekor e (financim bankar)

Blerési aplikon pér njé kredi prané njé banke ose institucioni financiar, duke véné pronén si garanci pér
shlyerjen.

Avantazhet:

Nuk nevojitet kapital i madh fillestar.

Lgon investime té tjera njékohésisht (diversifikim).

Mund té pérfitohet nga kushtet e favorshme té interesit.

Disavantazhet:

Procesméi gjaté dhe burokratik.

Kostot shtesé: interesa, tarifa noteriale, sigurim prone, &j.

Rrezik nése nuk pérmbushen késtet — prona mund té konfiskohet nga banka.

3. Blerja me késte ose marréveshje private (blerje me vonesé pagese)
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Blerési dhe shitési bien dakord pér pagesén né disa késte, pa pérfshirjen e bankés. Ky model zakonisht
aplikohet pér prona private ose pér objektet né ndértim.

Avantazhet:
Fleksibilitet né pagesa sipas marréveshjes.
Mund té fillohet me njé shumé mé té vogél (avans).
Shpesh aplikohet pér pronaté reja ose projekte té pambaruar.

Disavantazhet:
Rrezik pér mospérmbushje nga ndonjéra palé.
Duhet kujdes i madh né pérpilimin e kontratés (ndihma e avokatit éshté thelbésore).
Mungesé garancie nése nuk ka mbéshtetje ligjore té forté.
4. Blerja pérmes bashképronésisé (partneriteti)

Dy ose mé shumé personalinvestitoré bashkojné kapitalin pér té bleré njé pasuri té pérbashkét, duke
ndaré pronésiné dhe fitimet.

Avantazhet:

L ehtéson hyrjen né investime mé té médha

Shpérndarje e rrezikut dhe kostove.

Bashkim njohurish dhe pérvojash té ndryshme.

Disavantazhet:

Vendimmarrja mund té jeté e ngadalshme dhe e ndérlikuar.

Rrezik pér mosmarréveshje.

K érkon marréveshje té garta dhe kontraté ligjore pér té& shmangur konflikte.
5. Blerja e pronés né fazé ndértimi (Off-plan purchase)

Blerési paguan paraprakisht pér njé proné qé ende nuk éshté ndértuar plotésisnt ose gé éshté né proces
ndértimi.

Avantazhet:

Cmim méi ulét krahasuar me tregun pas pérfundimit.

Mundési pér personalizim té brendshém.

Rritje e vlerés sé pronés deri né dorézim.

Pagesa me késte, Shpesh ndértuesit ofrojné pagesé té pérshkallézuar sipas fazave té ndértimit.
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Disavantazhet:

Rrezik nga vonesat né ndértim ose mosdorézim i pronés.
Véshtirés pér té verifikuar cilésiné dhe vendndodhjen pérparablerjes.

Kérkon kontroll t& miré té dokumentacionit dhe reputacionit té ndértuesit.

Cfaré duhet té kontrollosh para se té blesh off-plan:

Reputacioni i ndértuesit/investitorit — Kontrollo projektet e méparshme gé karealizuar.
Leet ligjore— Sigurohu gé ndértimi ka té gjithalg et nga autoritetet pérkatése.
Kontrata e parablerjes— Duhet té jeté e detgjuar dhe e pérpiluar nga njé avokat.
Garanci bankare ose sigurim pér paradhénien — Kérko garanci gé paraté tugja jané té mbrojtura.
Afatet dhe penalitetet pér vonesa— Duhet té pérfshihen né kontraté.

Rreziget gé duhen pasur parasysh né kété lloj blerjgje:

Rreziku i vonesave — Projekti mund té vonohet pér arsye té ndryshme (Ige, financim, probleme
teknike).

Rreziku gé mos pérfundohet — Né raste té rralla, ndértuest mund té mos e pérfundojé ndértimin pér
shkak té falimentimit ose problemeve ligjore.

Ndryshime né projekt — Prona pérfundimtare mund té mos pérputhet 100% me até gé u premtua né
plan.

Rreziku i humbjes sé parave — Nése nuk ke njé kontraté té sigurt, mund té humbasésh paraté e
investuara nése projekti déshton.

Faktorét gé ndikojné né pérzgjedhjen e modalitetit té blerjes
Kapaciteti financiar i blerésit — sakapital ka né dispozicion?
Objektivi i blerjes— pér banim, pér investim, pér shitje t& mévonshme.
Rreziku gé blerési éshtéi gatshém té marré.
Kushtet e tregut dhe normat e interesit né bankeé.
Llgji i pronés dhe statusi ligjor (ere, ekzistuese, né proces legalizimi, &tj.).
Njé analizé e miré e modaliteteve té blerjes i mundéson blerésit/investitorit gé té:
Zgjedhé ményrén meé té pérshtatshme pér situatén e tij financiare dhe objektivat e investimit;
Minimizoje rreziget dhe té pérfitojé maksimumin nga mundésité e tregut;
Zhvillojé njé strategji té géndrueshme dhe té sigurt pér té ardhmen.
Modalitetet e Blerjes né Pasurité e Palugjtshme
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Qéllimi i udhézuesit

T’1 ndihmojé nxénésit dhe praktikantét té:

Njohin ményrat kryesore pér blerjen e njé prone.

Kuptojné pérfitimet dhe rreziget e secilés ményré.

Zgjedhin modalitetin e duhur pér klientin, bazuar né situatén e tij financiare dhe objektivat.
Cfaré do té mésojmé?

Modalitetet kryesore té blerjes

Pérparésité dhe kufizimet e secilés ményré

Roli i ndérmjetésit né késhillimin e klientit

1.Blerja me pagesé té menjéhershme (Cash)

Pérparés Kufizime

Transaksion i shpejté Kérkon shumé para menjéheré

Mé pak dokumente Rrezik pér humbje nése prona s’éshté e ligjshme
Mundési pér ulje cmimi Kapitali bllokohet né njé proné

Kontrolloni legalitetin e pronés para ¢do blerjege cash.
Blerjame kredi (hipoteké)

Pérparés Kufizime

S’kérkon kapital té ploté Kainteresa dhe kosto shtesé
Mund té bésh investime té tjera Procesi ngadalté dhe burokratik
Mbéshtetje nga banka Kérkohet histori kredie e miré

Ndihmoni klientin té kuptojé termat e kredisé para nénshkrimit.
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Blerjame késte (pa banké)

Pérparési

Kufizime

Pagesé e |ehtésuar

Rrezik pér mospagesa

Fleksibilitet né marréveshje

Mungesé garancish ligjore

Siguroni gé kontrata té pérgatitet nga njé jurist.

Blerja né bashképronési (partneritet)

Pérparés

Kufizime

Ndahet barrafinanciare

Mund té keté mosmarréveshje

Mé& shumé mundési investimi||Vendimmarrje e ndérlikuar

Sugjeroni marréveshje té shkruara pér ¢cdo partneritet.

Blerja né ndértim (Off-plan)

Pérparési

Kufizime

Cmimmeéi liré

Rrezik pér vonesa ose mospérfundim

Mundési personalizimi

Véshtirési pér té paré produktin final

Verifikoni reputacionin e ndértuesit dhe lgjet ndértimore.

Si ndérmjetésues:

Pyet klientin pér géllimin e blerjes (banim, gira, investim).

Analizo kapacitetin etij financiar.

Sugjero modalitetin mé té sigurt dhe té pérshtatshém.

Bashképuno me bankierég, juristé dhe vlerésues pér té mbrojtur interesat e klientit.

Aktivitet praktik pér nxénés:
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Njé klient déshiron té blejé njé apartament me buxhet té kufizuar dhe ka té ardhura té rregullta.
Detyré:

Cili modalitet éshté mé i pérshtatshém pér té dhe pse?
Cfaré do t’i sugjeronit si ndérmjetés?
Cilat dokumente duhet té kontrollohen para blerjes?

Ja njé shembull real té njé investitori té suksesshém né tregun imobiliar né Shqipéri, i cili pérfagéson
miré ményrén se s mund té ndértohet pasuri pérmes strategjisé dhe analizés sé duhur:

Shembull: A.K — Investitor né Tirané dhe Sarandé

Profili i Investitorit:

Profesion fillestar: Inxhinier ndértimi, me pérvojé né menaxhimin e projekteve.

Filloi té investojé né pasuri té paluajtshme né vitin 2016, me kapital fillestar rreth 60,000 €.

Sot ka njé portofol prej 9 pronash, pérfshiré apartamente pér gira afatgjaté dhe afatshkurtér (Airbnb).
Strategjia gé pérdori:

1. Blerje off-plan né zonané zhvillim

Blerja e paré& apartament 1+ 1 né zonén e Komunés sé Parisit, kur ¢mimet ishin 900 €/m?.

Sot kjo proné ka vieré rreth 1,700 €/m? dhe gjeneron gira mujore 500 €.

2. Diversifikim né qytete bregdetare

Né 2019 bleu 2 apartamente né Sarandg, né njé projekt té ri buzé detit.

Pérdor Airbnb pér turisté té huaj gjaté sezonit veror — té ardhura sezonale 6,000-8,000 €/prona.
3. Riinvestim i té ardhurave té fituara

Fitimet nga qiraté dhe rritja e vierés sé pronave i ka pérdorur pér té bleré prona té tjera pa marré
kredi térgja.

4. Fokus né proname akses té lehté dhe cilési ndértimi

Ai shmang projekte me probleme dokumentacioni apo |okacione me gagje té dobét né rrugé dhe
shérbime.

Rezultatet (2024):
Totali i portofolit: rreth 1.1 milion €.

Téardhurat vjetore nga giraté: rreth 72,000 € neto.
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Asnjé kredi aktive — té gjitha pronat jané shlyer plotésisht pérmes té ardhurave dhe rifinancimeve té
mengura.

Celésat e suksesit té tij:

Analizé e kujdesshme e tregut pérpara ¢do blerjge.

Fokus né zonat me potencial rritjge.

Menaxhimi miréi girave, me njé staf gé merret me mirémbajtjen dhe komunikimin me giramarrésit.
Pérzgjedhje juridike dhe bashképunim me jurist pér ¢do kontraté apo dokumentacion.

Tregu i investimeve né Shqipéri

Tregu i pasurive té palugtshme né Shqipéri ka pérjetuar njé rritje té ndjeshme gjaté viteve té fundit,
duke u béré njé nga sektorét mé térhegés pér investitorét vendas dhe té huaj. Mé poshté jané disa
statistika dhe tendenca kryesore gé karakterizojné kété treg.

Investimet e Huagja né Pasuri té Palugjtshme

Neé vitin 2024, investimet e hugja direkte (IHD) né sektorin e pasurive té paluajtshme arritén né 379
milioné euro, duke pérfagésuar 24% té totalit té IHD-ve né Shqipéri. Kjo shénon njé rritje pref 17%
krahasuar me vitin 2023 .

Né tremujorin e treté té vitit 2024, investimet né kété sektor ishin 88 milioné euro, njé rénie prej 7.4%
krahasuar me té njé&tén periudhé té vitit té kaluar . Transaksionet e Pasurive té Palugjtshme

Sipas té dhénave té INSTAT, né vitin 2023, vlera e transaksioneve té pasurive té palugjtshme arriti né
137 miliardé leké (rreth 1.3 miliardé euro), niveli méi larté i regjistruar ndonjéheré .

Rreth 27% e banesave té shitura gjaté vitit 2023 u blené nga shtetas té hugj, kryesisht né zonat gendrore
té Tiranés dhe né bregdet .

Tendencat e Tregut

Cmimet e pasurive té pal ugjtshme kané shénuar rritje té vazhdueshme, veganérisht né zonat urbane dhe
bregdetare, té nxitura nga kérkesa e larté dhe investimet e hugja.

Pavarésisht rritjes s& cmimeve, tregu mbetet aktiv, me njé interes té larté nga blerésit vendas dhe té
hug).

Tregu imobiliar né Shqipéri po pérjeton njé fazé té géndrueshme rritjeje, me disatendencaté
réndésishme gé kané dalé né pah gjaté viteve té fundit, vecanérisht pas pandemisé dhe me rritjen e
interesit té investitoréve té hugj. Ja njé pérmbledhje e tendencave kryesore té tregut imobiliar né
Shqipéri (2024-2025):

1. Rritje e vazhdueshme e gmimeve

Cmimet e banesave jané rritur ndjeshém, vecanérisht né Tirané dhe zonat bregdetare si Dhérmi, VIoré,
Sarandé.
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K érkesa éshté mé e larté se oferta, sidomos pér prona cilésore dhe me lokacion té miré.
Né Tirané, cmimi mesatar pé& m? né zona gendrore ka kaluar 2,000-3,000 €/m? né projekte té reja.
2. Boom ndértimesh té reja (projektesh off-plan)

Jané rritur ndjeshém projektet off-plan, té cilat blihen né fazé ndértimi me shpresé pér rritje viere mé
VONE.

Kjo ka gellé mé shumé opsione pér blerésit, por edhe rrezik mé té larté pér investitorét né mungesé té
kontrollit té lgjeve e cilésisE.

3. Rritje e interesit nga blerés té hug)

Investitoré nga Europa, SHBA, Rusia, I1zraeli dhe Lindja e Mesme po blejné prona né Shqipéri,
sidomos né bregdet dhe né Tirané.

Arsye: cmimet relativisht té lira, proces legalizimi méi lehté dhe mungesa e tatimit mbi fitimin kapital
pér té huajt né disaraste.

4. Zhvendosje nga gendra drejt periferisé

Me ¢mimet gé rriten né gendér té Tiranés, shumé blerés po orientohen drejt periferive st Kaméz,
Y zberisht, Kashar, Sauk.

Té njéjtén tendenceé kané edhe blerésit né qytete té tjera.
5. Treg i ndikuar ngainflacioni dhe politika monetare
Inflacioni dhe normat e interesit té kredisé kané ndikuar né vendimet e blerésve.
Megjithaté, pasuria e paluajtshme shihet si “strehé e sigurt” pér mbrojtje kundér inflacionit.
6. Qiraté nérritje

Me rritjen e kérkesés dhe |évizjen e popullsisé drejt gyteteve té€ médha, giraté kané pésuar rritje té
ndjeshme.

Né Tirané, qiraté pér apartamente 1+1 apo 2+1 né zona gendrore arrijné 500-900 €/mua;.
Kjo ka kthyer vémendjen tek blerjet pér géllime investimi/giradhénie.
7. Rritje e kérkesés pér prona komercial e dhe mixed-use

Shtim i projekteve gé pérfshijné banim, biznese, dhe zyra né njé strukturé té vetme (mixed-use
buildings).

Rritje e kérkesés pér hapésira moderne pér zyra, vecanérisht nga kompani té hugja gé vendosen né
Shqipéri.

8. Fokus né ndértime mé cilésore dhe mé té géndrueshme
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Konsumatorét po béhen mé té ndérgjegjshém pér cilésiné e ndértimit, izolimin termik, ndrigimin
natyror dhe eficencén energjetike.

Disa projekte |luksoze po pérdorin teknologji té gjelbra pér té térhequr blerésit me standard mé té |arté
jetese.

Pritshmérité pér téardhmen (2025+)
Cmimet pritet té vazhdojné té rriten né ményré mé té moderuar.

Kérkesa pér prona bregdetare dhe turistike do té rritet, vecanérisht nése rregull ohet infrastruktura dhe
promovimi ndérkombétar.

Mé shumeé rregullim dhe transparencé ligjore pritet té kérkohet, sidomos né tregun off-plan.

Blerjet pér investim do té mbeten térhegése, sidomos me fokus né té ardhurat nga girgja dhe rritjae
vlerés né afatgjaté.
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