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RN 1. Nxénés pérzgjedh teknikén e pérshtatshme té kérkimit né studimin e
tregut imobilar.

Céshtjet 1. Interpretimi i drejtéi situatés aktuale né fushén etregut imobilar, pér técilén do
tékryhet studimi.

Situata aktuale e tregut imobiliar né Shqipéri gjaté vitit 2025 karakterizohet nga njé stabilitet
relativ, megjithése me disa tendenca dhe faktoré gé ndikojné né zhvillimin e tij. Mé poshté
paragesim njé analizé té detgjuar té kétij tregu:

1. Stabilitet i cmimeve dhe ndikimi i pronave té pashitura

Ngafillimi i vitit 2025, cmimet e apartamenteve né Shqipéri, vecanérisht né Tirané, nuk kané
pésuar ndryshime té ndjeshme. Njé nga arsyet &shté numri i larté i banesave bosh, gé ka ndikuar
né stabilitetin e tregut. Megjithaté, pritet gé e ardhmjaté gellé ndryshime, pasi jané miratuar 180
lgje ndértimi né zonén e Tiranés. Sipas indeksit Fischer, té publikuar nga Banka e Shqjipérisé,
¢mimet e banesave né kryeqytet jané rritur me 40% gjaté 10 viteve té fundit. Vetém né gjysmén e
paré té vitit 2024, cmimet u rritén me 16.9% krahasuar me fundin e vitit 2023, ku Tirana shénoi
njé rekord me njérritje prej 25.3%.

Zona mé e shtrenjté mbetet gendra e qytetit, e ndjekur nga zona e Bllokut dhe gjo e ligenit té
Farkés. Cmimet né gendér nisin nga 2,500 Euro pér metér katror, duke shkuar deri né 4,500
5,000 euro. Ndérkohé, né Bllok cmimet fillojné nga 4,000 Euro pé& metér katror.

Sipas Censusit 2023, numri i familjeve né Shqipéri éshté rritur né 760 mijé (ose 4.9%), ndérkohé
gé numri i banesave té pabanuara éshté trefishuar — nga 101 mijé né vitin 2011 né 356 mijé né
vitin 2023. Aktualisht, rreth njé né tre njési banimi né vend jané bosh, krahasuar me njé né pesé
njés 12 vite mé paré. Ky fenomen éshté véné re edhe né disa zonaté Tiranés.

Zona mé ekonomike mbetet gjo e Astirit, ku cmimet variojné nga 1,000 deri né 1,500 Euro pér
metér katror. Né Paskugan cmimet jané rreth 850-1,200 Euro pér metér, ndérsa né zonén e
Freskut kané kaluar mbi 1,000 euro. Shumica e blerjeve realizohen né zonat mé ekonomike. Ajo
gé ka ndryshuar éshté se kamé pak blerés me kredi, ndérkohé gé ka shumé emigranté gé kané
bleré prona pér investim”, tregon Elezi.

Ndérkohé, situata éshté e ndryshme né vendet e Bashkimit Europian. Sipas té dhénave té Eurostat,
né tremujorin e katért té vitit 2024, gmimet e banesave né BE u rritén me 4.9%, ndérsa giraté u
rritén me 3.2% krahasuar me té njgtén periudhé té vitit té kaluar.

2. Rritjae Cmimeve dhe Faktorét Ndikues

Né vitin 2024, cmimet e banesave né Tirané u rritén me 16.9%, ndérsa né gjysmén e paré té vitit
2024, cmimet u rritén me 16.9% krahasuar me fundin e vitit 2023, ku Tirana shénoi njé rekord me
njérritje prg 25.3 % . Zona mé e shtrenjté mbetet gendra e qytetit, e ndjekur nga zona e Bllokut
dhe go e ligenit té& Farkés. Cmimet né gendér nisin nga 2,500 Euro pé& metér katror, duke shkuar
deri né 4,500-5,000 Euro.

Faktorét kryesoré gé do té ndikojné te shtrenjtimi i ¢gmimeve mbeten rritja e kostos nga pagat e
punétoréve, shtrenjtimi i materialeve té ndértimit dhe kostoja ngarritja e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé.



Njé faktor tjetér gé ka ndikuar né rritjen e cmimeve éshté krimi dhe pérdorimi i parave té
paligjshme. Kérkesa pér blerje me paraté padeklaruara éshté rritur, duke kontribuar né rritjen e
cmimeve té apartamenteve gjaté vitit 2025.

Rritja e gmimeve té apartamenteve nuk do té ndalet edhe gjaté 2025-s. Ndértuesit presin térrisin
sérish gmimet e shitjes sé apartamenteve. Shtrenjtim pronash pritet té keté né zonat afér gendrés,
Unazés sé Vogé dhe Bulevardit té Ri né Tirané.

3. Kostot e Ndértimit dhe Ndikimi i Taksave

Kostot e ndértimit pritet té rriten gjaté vitit 2025, ku ndoshta zéri kryesor e z& fugia punétore.
Sektori ballafagohet gjithashtu me mungesé fugie punétore. Edhe cilésia e ndértimit éshté né
rritje, pasi ndértuesit pérdorin materiale mé cilésore. Shtim té kostove ka edhe ngarritjae
detyrimit pér taksén e ndikimit né infrastrukturé dhe taksés sé strehimit gé erdhi pas ndryshimit té
¢cmimeve té referencés.

4. Luhatjet e Kérkesés dhe Rénia e Blerjeve té Pronave té Shtrenjta

Né vitin 2024, kérkesa pér blerje pronash pati ecuri né rritje, tendencé gé do té vijojé edhe gjaté
vitit 2025. Zona me potencial mé té larté kérkese ishte Paskugani. Gjithashtu, edhe te zonat
bregdetare falé zhvillimeve té rgja infrastrukturore pér turizmin, pati rritje té blerjeve.
Parashikohet gé trendi i kérkesés do té vijojé té jeté né rritje edhe pér 2025, vecanérisht né zonat
bregdetare, infrastruktura e té cilave do té vijojé té zhvillohet, pérfshiré edhe ndértimin e
Aeroportit té Vlorés.

Megjithaté, operatorét e tregut parashikojné gé shitjet e apartamenteve té shtrenjta té bien. Njé
lajm i keq éshté se katé ngjaré gé rritja e cmimeve té vazhdojé, e ndikuar nga taksat mé té larta,
gé transferohen direkt te blerési fundor.

5. Stahiliteti i Kreditimit dhe Rreziku i Flluskés Imobiliare

Rritja e kreditimit té sektorit imobiliar &shté e moderuar né lidhje me rritjen e depozitave.
Pavarésisht rritjes s& kredive, rritja e depozitave ka gené akoma mé e forté. Raporti i kredive ndaj
depozitave pér sistemin bankar né Shqipéri vazhdon té jeté tejet i ulét (nén 50%). Kjo situaté ka
mundésuar pérfshirje domethénése té kapitalit né financim, duke shmangur krijimin e flluskave
imobiliare .

6. Pasiguria Ligjore dhe Ndikimi né Treg

Shogata e agjentéve imobilar ka kérkuar Parlamentit té miratojé sa mé paré taksén 3% té
rivlierésimit té pasurive té palugjtshme. Vonesa né trajtimin parlamentar té kétij propozimi ka
gellé bllokimin momental té tregut, duke thelluar hendekun e pronave né shitje dhe duke i
térhegur ato ngatregu deri né sgarimin pérfundimtar té tij.

7. Tregu i Pronave né Zonat Bregdetare dhe Turizmi
K érkesa pér pronané zonat bregdetare éshté rritur, veganérisht né Vloré

Céshtja 2: Llogaritja e kostoveté duhura pé kryerjen e studimi.

Pér té realizuar njé studim té tregut imobiliar né Shqjipéri, éshté e réndésishme té [logariten me
kujdes té gjitha kostot e pérfshira. Mé poshté parages njé pérmbledhje té kostove kryesore gé
mund té hasni gjaté realizimit té kétij studimi:



1. Kostoja e Punés

Analistét dhe Konsulentét: Paga mujore pér njé analist té tregut ose konsulent mund té variojé nga
80,000 deri né 150,000 leké, né varési té eksperiencés dhe specializimit.

Punonjés Administrativé: Paga mesatare: Né administratén publike, paga mesatare mujore ka
arritur né rreth 105,000 leké bruto, pas rritjes sé pagave gé ka hyré né fugi né korrik 2024.

Paga pér pozita té ndryshme:

Mésues: Paga mesatare éshté rreth 70,000 — 80,000 Ieké né mug.

Infermieré Paga mund té arrijé deri né 70,000 leké& né mugj.

Punonjés té administratés publike: Paga mesatare éshté rreth 100,000 — 105,000 leké& né mugj.
Paga M esatare né Sektore té Tjeré

Sektori i Informacionit dhe Komunikimit: Paga mesatare éshté 94,000 |eké né mugj.

Sektori Financiar dnei Sgurimeve: Paga mesatare éshté 119,000 leké& né mug).
Pérmbledhje

| Pozita [ Paga M esatar e (lek&/muaj) |
IAnalist&/K onsulenté 180,000 — 150,000 |
Punonjés Administrative /200,000 - 105,000 |
IMésues 170,000 - 80,000 |
Infermieré IDeri né 70,000 |
|Sektori Financiar 129,000 |
|Sektori IT 194,000 |

2. Kostoja e Mbledhjes sé té Dhénave

Anketat dhe Pyetésorét: Kostoja e krijimit dhe administratés sé anketave mund té jeté rreth
100,000 deri né 300,000 leké, né varési té numrit té pjesémarrésve dhe kompleksitetit té pyetjeve.

Intervista me Eksperté: Pagesa pér intervista me eksperté té industrisé mund té variojé nga 10,000
deri né 30,000 leké pér intervisté.

3. Software dhe Teknol ogji

Licencat pér Software Analitik: Licencat pér software té specializuar si SPSS, Tableau ose Power
Bl mund té kushtojné nga 50,000 deri né 150,000 |eké né vit.

Pajige Teknologjike: Nése nuk dispononi pajige té nevojshme, mund té duhet té investoni né
kompjuteré dhe periferik&, me njé kosto totale prej rreth 100,000 deri né 200,000 |eké.

4. Burime dhe Literatura

Baza té Dhénash dhe Raporte: Abonimet né burime té specializuarasi Numbeo ose INSTAT
mund té kushtojné nga 20,000 deri né 50,000 |eké né vit.

Blerja e Raporteve té Tregut: Raportet e gatshme nga kompani té specializuara mund té variojné
nga 30,000 deri né 100,000 leké, né varési té detajuarisé dhe burimit.




5. Kostoja e Zyrés dhe Infrastrukturés

Qirajae Hapésirés sé Zyrés. Né Tirané, girgjamujore pér njé zyrété vogé mund té variojé nga
50,000 deri né 100,000 leké, né varési té vendndodhjes dhe kushteve.

Shpenzime té Pérgjithshme: Shpenzimet pér energji elektrike, internet dhe materiale zyre mund té
jené rreth 20,000 deri né 40,000 |eké né mug.

6. Kostoja Totale e Studimit

Duke marré parasysh té gjitha kostot e mésipérme, njé studim i plotéi tregut imobiliar mund té
keté njé kosto totale prej:

Kategoria Kostoja Péraférsisht
Kostoja e Punés 200,000 - 400,000 leké
Mbledhja e té Dhénave 150,000 - 400,000 leké
Software dhe Teknologji 150,000 - 350,000 leké
Burime dhe Literatura 50,000 - 150,000 leké
Zyrat dhe Infrastrukturé 70,000 - 140,000 leké
Totali 620,000 - 1,440,000 leké

K éshillé: Pér té optimizuar kostot, mund té konsideroni bashké&punimin me institucione
akademike ose organizata té tjera gé mund té ofrojné mbéshtetje financiare ose burime té tjera
Gjithashtu, pérdorimi i mjeteve e burimeve té hapura mund té ndihmojé né uljen e shpenzimeve.

Céshtja 3: Llogaritja e kohés sé nevojshme pér kryerjen e studimit.

K ohézgjatja e njé studimi té tregut té pasurive té paluajtshme mund té ndryshojé né varési té
kompleksitetit té projektit, burimeve té disponueshme dhe metodol ogjisé sé pérdorur. Janjé
pasqyreé e pérgjithshme e kohézgjatjes pér fazat kryesore té njé studimi tétillé:

Kohézgjatja e Studimit té Tregut té Pasurive té Paluajtshme

Kohézgjatjae

Pritshme Pérshkrimi

Faza e Studimit

Definimi i objektivave, pércaktimi i metodol ogjisé

1. Pérgatitja dhe Planifikimi 3-5dité dhe burimeve t& nevojshme.

Mbledhja e té dhénave primare (anketa, intervista)

2. Mbledhja e € Dhénave 1-2jave dhe sekondare (raporte, té€ dhéna publike).

3 Analiza e té Dhénave 1-2javé Andizaeté dhenav"e te mbledhura pér té identifikuar
tendenca dhe mundési.

4. Hartimi i Raportit 1javé Pérgatitja e njé raporti pérfundimtar me

rekomandime dhe konkluzione.

Rishikimi i raportit dhe prezantimi i tij pér palét e

5. Rishikimi dhe Prezantimi 3-5dité .
interesuara.




Né pérgjithési, njé studim i plotéi tregut té pasurive té palugtshme mund té zgjasé nga 3 deri né
6 javé, varésisht nga faktorététillé si:
1.Kompleksiteti i projektit

Studimet pér projekte té médha ose né zona té panjohura mund té kérkojné mé shumé kohé pér
shkak té:

Numrit té madh tété dhénave: Mbledhja dhe analiza e té dhénave nga shumé burime mund té
jeté kohé-konsumuar.

Variabilitetit tétregut: Né zonaté ndryshme, faktorététillé si kérkesa, oferta dne gmimet mund
té ndryshojné ndjeshém.

Mungesés sé informacionit té disponueshém: Né disaraste, mund té jeté e nevojshme té
krijohen té dhéna té reja pérmes anketave ose intervistave.

Disponueshméria e té dhénave: Nése té dhénat jané té véshtira pér t'u mbledhur ose jané té
pasakté, proces mund té zgjatet.

M etodologjia e pérdorur: Pérdorimi i mjeteve té avancuara analitike ose kérkimeve té thelluara
mund té kérkojé mé shumé kohé.

2. Disponueshméria e té Dhénave

Nése té dhénat jané té véshtira pér t'u mbledhur ose jané té pasakté, procesi mund té zgjatet pér
shkak té:

Mungesés sé burimeve té besueshme: Né disa raste, mund té jeté e nevojshme té krijohen té
dhénaté reja pérmes anketave ose intervistave.

Verifikimit té saktésisé sé té dhénave: Sigurimi gé té dhénat jané té sakta dhe té plota mund té
kérkojé kohé shtesé.

3. Metodologjia e Pérdorur

Pérdorimi i mjeteve té avancuara analitike ose kérkimeve té thelluara mund té kérkojé mé shumé
kohé pér shkak té:

Analizés statistikore té thelluar: Pérdorimi i modeleve statistikore komplekse mund té kérkojé
kohé pér t'u zhvilluar dhe interpretuar.

Pérpunimit tété dhénave té médha: Menaxhimi dhe analiza e sasive té€ médha té té dhénave
mund té kérkojé burime té konsiderueshme.

Rekomandime pér Efektivitet

Pérdorni mjete analitike moder ne: Pérdorimi i softueréve si Excel, SPSS ose platformaté tjera
mund té ndihmojé né pérshpejtimin e analizés sé té dhénave.

Konsultohuni me eksperté lokalé& Angazhimi i profesionistéve té njohur me tregun lokal mund
té ofrojé njohuri té vliefshme dhe té shpejtojé procesin.

Planifikoni paraprakisht: Njé planifikim i miréfillté dhe ndarja e detyrave mund té ndihmojé né
menaxhimin efikas té kohés.



Céshtja 4: Pérzgjedhja eteknikés sé studimit té tregut, né pérputhje me objektivat dhe
specifikimet e kérkimit gé do tékryhet.

Pérzgjedhja e teknikés sé studimit té tregut éshté njé hap kyc né zhvillimin e njé analize té
suksesshme, pasi ndihmon né pércaktimin e metodave mé té pérshtatshme pér té mbledhur dhe
analizuar té dhénat né pérputhje me objektivat dhe specifikimet e kérkimit. Mé poshté éshté njé
udhézuesi detajuar pér zgjedhjen e teknikés s& duhur:

1. Pércaktimi i Objektivave té Kérkimit
Para se té zgjidhni njé tekniké, éshté e réndésishme té keni njé kuptim té garté té objektivave té
kérkimit tug. Objektivat mund té pérfshijné:

Hulumtimi Eksplorues: Pér té kuptuar mé miré njé problem ose pér té identifikuar mundési té
reja

Qdlimi: Ky lloj kérkimi pérdoret pér té kuptuar mé miré njé problem ose pér té identifikuar
mundési térgja. Ai éshtéi dobishém kur informacioni éshté i kufizuar ose kur tema éshté ere.

Metodat: Pérfshin intervistaté thelluara, grupe fokusimi, vézhgime dhe analizaté té dhénave
sekondare.

Shembuj né tregun e pasurive té palugjtshme:

Analiza Hapésinore dhe Kohore: Njé studimi tillé pérdor GIS pér té analizuar shitjet e pasurive
té palugjtshme né Turgi, duke identifikuar ndryshime né kohé dhe hapésiré .

Perceptimi i Klientéve: Njé kérkim mbi perceptimin e giramarrésve té pasurive té paluajtshme
né lidhje me marketingun dixhital dhe até né shtyp, duke identifikuar preferencat dhe ndikimet e
tyre

Hulumtimi Deskriptiv: Pér té vlerésuar situatén aktuale nétreg, si¢ &shté analiza e kérkesés pér
nj& produkt té caktuar.

Qdlimi: Ky lloj kérkimi pérdoret pér té vlerésuar situatén aktuale nétreg, si¢ éshté analizae
kérkesés pér njé produkt té caktuar. Ai ndihmon né pérshkrimin e karakteristikave té njé fenomeni
pa analizuar shkakun e tij.

M etodat: Pérfshin mbledhjen dhe analizén e té dhénave numerike pérmes anketave, pyetésoréve
dhe statistikave.

Shembuj né tregun e pasurive té pa ugjtshme:

Studimi i Vlerésimeve: Njé studim né Sri Lanka analizon perspektivat e lojtaréve té tregut té
pasurive té palugjtshme né lidhje me vlerésimet e pasurive, duke pérdorur pyetésoré dhe intervista
té strukturuara

Analiza e Cilésisé s& Dizajnit: Njé studim i klientéve té pasurive té paluajtshme né lidhje me
preferencat e tyre pér cilésiné e dizajnit té pasurive, duke pérdorur pyetésoré té mbyllur pér té
mbledhur té dhéna.

Hulumtimi Kausal: Pér té testuar marrédhéniet shkak-pasojé, si¢ éshté ndikimi i njé fushate
reklamuese né shitje.



Qédlimi: Ky lloj kérkimi pérdoret pér té testuar marrédhéniet shkak-pasojé, si¢c éshté ndikimi i njé
fushate reklamuese né shitje. Ai ndihmon né identifikimin e faktoréve gé ndikojné né njé fenomen
té caktuar.

M etodat: Pérfshin eksperimente, analiza statistikore dhe modelet e regresionit pér té testuar
hipoteza dhe pér té identifikuar lidhje shkak-pasojé.

Shembuj nétregun e pasurive té paluajtshme:

Déshtimi i Projekteve: Njé studim né Indi identifikon faktorét shkaktaré té déshtimit té
projekteve té pasurive té paluajtshme, duke pérdorur analiza té faktoréve té brendshém dhe té
jashtém.

Marrédhénia me Tregun e Aksioneve: Njé studim analizon marrédhénien midis tregut té

pasurive té palugjtshme dhe tregut té aksioneve, duke pérdorur model e statistikore pér té testuar
lidhjet shkak-pasojé.

Lloji i Qallimi K ryesor M etodat Shembuj né Tregun e Pasurive té
Kérkimit y Kryesore Paluajtshme
— Intervista, grupe ||Analiza hapésinore dhe kohore e shitjeve
Kuptimi | . ) - o . )
Eksplorues fokusimi, né Turgi; perceptimi i giramarrésve pér

problemeve € reja vézhgime marketingun dixhital dhe até né shtyp

Studimi i vlerésimeve té pasurive né Sri

Vlerésimi i situatés ||Anketa, pyetésoré,

Deskriptiv sktuale né treg safistika Lank_a, anallza_ecﬂnasesedlzanltte
pasurive nga klientét
— Identifikimi i faktoréve té déshtimit té
Testimi | . . e .
N Eksperimente, projekteve né Indi; analizae
Kausal marrédhénieve ) o s - y o
. analiza statistikore |marrédhénies midis tregut té pasurive té
shkak-pasojé

pal ugjtshme dhe tregut té aksioneve

Kuptimi i gartéi kétyre objektivave do t'ju ndihmojé té zgjidhni metodén mé té pérshtatshme pér
kérkimin tug.

2. Pércaktimi i Llogjit té té Dhénave té Nevojshme

Né varési té objektivave, mund té keni nevojé pér:

Té Dhéna Kualitative: Pér té kuptuar mendimet, ndjenjat dhe motivimet e konsumatoréve.
Teknikat pérfshijné:

Intervistat ethelluara: Biseda njé-pér-njé pér té marré informacione té detgjuara.

Grupet efokusit: Diskutime té udhéhoqura nga njé moderator pér té eksploruar mendimet e
grupeve té vogla

Vézhgimi partipativ: Vézhgimi i gelljes sé konsumatoréve né mjedise natyrore.

TéDhéna Kualitative: Pér té mbledhur informacion té matshém dhe statistikore. Teknikat
pérfshijné:

Anketat: Pyetésoré me pyetje té mbyllura pér té mbledhur té dhéna numerike.




Eksperimentet: Testimi i ndryshimeve né kushte té kontrolluara pér té vlerésuar ndikimin e
faktoréve té ndryshém.

Analiza e té dhénave ekzistuese: Pérdorimi i té dhénave té mbledhura mé paré pér té nxjerré
konkluzione.

3. Zgjedhja e Teknikés sé Mbledhjes s& té Dhénave
Né varési té llgjit té té dnénave dhe objektivave, mund té zgjidhni nga:

Mbledhja Primare e t& Dhénave: Mbledhja e té€ dnénave té reja pérmes intervistave, anketa ose
vézhgimeve. Kjo metodé éshté e dobishme kur keni nevojé pér informacion té freskét dhe té
veganté.

M bledhja Sekondar e e t& Dhénave: Pérdorimi i té dhénave ekzistuese nga burime tétjera, si
raporte té industrisg, studime té& méparshme ose té dhéna publike. Kjo metodé éshté e dobishme
pér té kuptuar kontekstin mé té gjeré dhe pér té krahasuar té€ dhénat.

4. Pércaktimi i Teknikés sé Analizés sé té Dhénave
Pas mbledhjes s té dhénave, éshté e réndésishme té zgjidhni metodén e duhur pér analizén etyre:

Analiza Kualitative: Pérfshin identifikimin e temave dhe model eve né té dhénat e mbledhura
pérmes intervistave ose grupeve té fokusit.

Analiza Kualitative: Pérfshin pérdorimin e statistikave dhe model eve matematikore pér té
interpretuar té dhénat numerike.

5. Konsiderataté Tjera

Burimet dhe Koha: Sigurohuni gé té keni burimet e nevojshme (kohé, financa, staf) pér té
realizuar kérkimin.

Etika: Sigurohuni gé kérkimi té kryhet né pérputhje me parimet etike, duke respektuar privatésing
dhe té drejtat e pjesémarrésve.

Validiteti dhe Besueshméria: Sigurohuni gé metodat e pérdorura té jené té besueshme dhe té
japin rezultate té vlefshme.

Pérmbledhje e Teknikave té Pérshtatshme pér Objektivaté Ndryshém

Objektivi i Kérkimit Teknikat e Pérshtatshme
Hulumtim Eksplorues Intervista té thelluara, grupe fokusimi
Hulumtim Deskriptiv Anketa, vézhgime, analiza e té dhénave ekzistuese
Hulumtim Kausal Eksperimente, analiza statistikore

Céshtja 5: Pérzgjedhja e metodés (njé ose disa) kryesore dhe burimeveté mbledhjes sété
dhénave:

> intervistat personale (me anketim me pyetésoré, me telefon, me posté, me e-mail);

» moderimi i diskutimeve né grupe té caktuara;



vézhgimi 1 sjelljes s€ klientéve né€ treg (i drejtpérdrejté ose i1 regjistruar);
informacione té marra on-line (p.sh., nga rrjetet sociale);

eksperimentimi (testimi) i ofrimit t&€ produktit dhe dhe i sjelljes sé klientéve;

vV V V VY

mbledhja e t&€ dhénave nga burimet zyrtare dhe jozyrtare (publikimet, interneti, televizioni,

media e shkruar dhe elektronike et;.).

Pérzgjedhja e metodés kryesore dhe burimeve té mbledhjes s2 té dhénave
a. Intervistat personale

Intervistat personal e pérbé&né njé nga metodat mé té pérdorura dhe efektive pér mbledhjen e té
dhénave né kérkimet e tregut. Kjo metodé mund té realizohet né formaté ndryshme, si né vijim:

1. Intervistat me pyetésor été drejtpérdrejté (ballé pér ballé)

Pérshkrim:
Kjo metodé realizohet duke u takuar fizikisht meté intervistuarin dhe duke e udhéhequr até
pérmes njé pyetésori té strukturuar ose gjysme té strukturuar.

Pérparésité:

Mundési pér té sqaruar pyetjet né kohé reale.
Vézhgimi i gjuhés trupore dhe gelljes sé té anketuarit.
Shkalla e larté e pérgjigjeve té plota dhe té sakta.
Mangésité

Kosto e larté dhe kohé e madhe pér realizim.

Kérkon trgjnim pér intervistuesin.

Shembull pérdorimi:

Zbatimi i njé sondazhi pér kénagésiné e klientéve gé kané pérdorur shérbimet e ndérmjetésimit né
pasurité e paluajtshme.

2. Intervistat telefonike

Pérshkrim:
Kétu, intervista zhvillohet pérmes telefonit, duke ndjekur njé skemé pyetjesh té paracaktuara.

Pérparésité:

Mé pak kosto dhe kohé seintervistat ballé pér ballé.

Mundési pér té mbuluar gjeografikisht zona mé té gjera.
Mangésité:

Mungesa e kontaktit vizual.

Mundési pér refuzime mé té médha ose pérgjigje té shkurtuara.

Shembull pérdorimi:
Kérkimi i opinionit t& pronaréve pé&r pérvojén me njé agjenci ndérmjetésimi pérmes pyetjeve té
shkurtra telefonike.
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3. Intervistat me posté

Pérshkrim:

Njé pyetésor i shkruar u dérgohet té anketuarve pérmes postés fizike, dhe ata e plotésojné dhe e
kthejné até.

Pérparésité:

Kosto mé e ulét krahasuar me intervistat personale.

| pérshtatshém pér audienca, gé nuk kané akses né internet.
Mangésité

Shkallé e ulét pérgjigjesh (jo té gjithé e kthejné).

Kohae gjaté e pritjes pér pérgjigje.

Shembull pérdorimi:
Dérgimi i pyetésoréve te pronarét e pasurive né zonarurale pér té analizuar tendencat e shitjes s&
pronés.

4. Intervistat me e-mail

Pérshkrim:
Njé pyetésor i strukturuar u dérgohet té anketuarve pérmes e-mailit, dhe ata e plotésojné até né
kohén etyretéliré.

Pérpar ésité:

Kosto shumé e ulét.

Mundési pér t’u pérgjigjur né kohé té pérshtatshme pér respondentét.
E leht€ pér t’u analizuar né ményré digjitale.

Mangésité:

Rrezik pér shpérfillje ose spam.

Nevojé gé té anketuarit té kené akses dhe njohuri bazé té teknologjisé.

Shembull pérdorimi:
Dérgimi i njé ankete online pér kénagésiné ndgj platformave digjital e té ndérmjetésimit né
pasurité e palugjtshme.
Pérfundim:
Zgjedhja e metodés var et nga disa faktoré, si:
= Lloji 1 informacionit q€ kérkohet (cil€sor apo sasior),
= Buxheti dhe koha né dispozicion,
= Shkalla e arritshméris€ sé grupit target,
» Nevoja pér kontakt personal ose fleksibilitet.
Né& shumé raste, kombinimi i disa metodave rrit saktésiné dhe besueshmériné e té dhénave té
mbledhura. Pér njé analizé té tregut né ndérmjetésim té pasurive té paluajtshme, mund té pérdoret

njé& kombinim i intervistave me e-mail pér mbulim té gjeré dhe intervistave ballé pér ballé pér
thellim té analizés.
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b. Moderimi i diskutimeve né grupe té caktuara;
Pérshkrimi i metodés:

Moderimi i diskutimeve né grupe té caktuara (Focus Groups) éshté njé metodé cilésore e
mbledhjes s& té dhénave gé pérfshin njé grup té vogél njerézish (zakonisht 6-10 pjesémarrés), té
cilét diskutojné njé temé té caktuar nén drejtimin e njé moder atori té trajnuar. Kjo metodé
pérdoret pér té& mbledhur per ceptime, géndrime, mendime dhe sugjerime nga pjesémarrésit mbi
njé produkt, shérbim ose situaté.

Pérbérésit kryesor é té késaj metode:

Moderatori: Drejton diskutimin, mban balancén mes pjesémarrésve dhe nxit reflektim té thelluar
pa ndikuar né mendimin etyre.

Pjesémarrésit: Pérzgjidhen né bazé té karakteristikave té pérbashkéta (mosha, profesioni, pérvoja
me njé shérbim té caktuar tj.).

Tema e diskutimit: Parapérgatitet né formé pyetjesh té hapura gé nxisin dialogun dhe ndajné
pérvoja personale.

Regjistrimi: Diskutimi zakonisht regjistrohet pér analizé té métejshme (audio/video ose me
shénime).

Pérpar ésité:

Nxjerr informacione té thella rreth motiveve, géndrimeve dhe ndjenjave té pjesémarrésve.
Mundéson zbulimin e mendimeve gé nuk do tédalin nga njé pyetésor tradicional.
Ndihmon né gjenerimin eidevetéreg a ose né vlerésimin e produkteve/shérbimeve té reja.
Interaktiviteti mes pjesémarrésve nxit diskutime mé té pasura.

Mangésité

Mund té keté dominim nga pjesémarrés mé té zéshém, duke ndikuar né mendimet e té tjeréve.
Subjektiviteti i pjesémarrésve dhe moderatori mund té ndikojé te cilésia e té dhénave.
Kérkon organizim dhe logjistiké té miré: pérzgjedhja e pjesémarrésve, ambienti, pajiget, €.
Nuk jep rezultate té pérgjithshme statistikor e — éshté njé mjet cilésor.

Shembull pérdorimi né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme:

Organizimi i njé diskutimi me bleréstérinj té banesave pér té kuptuar pritshmérité dhe
véshtirésité gé kané pasur gjaté procesit té ndérmjetésimit.

Diskutim me njé grup agjentésh té pasurive pér té analizuar tendencat e fundit té tregut dhe
nevojat pér pérmirésim té shérbimeve.

Mbledhje mendimesh nga klienté té pakénaqur pér té analizuar faktorét gé ndikuan né pérvojén
e tyre negative.

Késhilla pér realizimin efektiv té késaj metode:
Pérgatit udhézuesin e diskutimit me pyetje té hapura.
Siguro ambient té geté dhe té pérshtatshém pér diskutim.
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Siguro diversitet né grup, por me karakteristika té pérbashkéta pér temén.

Analizo regjistrimet me kujdes pér té nxjerré tematé pérséritura dhe ide té réndésishme.
Struktur é pyetjesh pér Fokus Grup(shembull)

Tema: Vlerésimi i pérvojés sé klientéve me shérbimet e ndérmjetésimit né pasurité e paluajtshme
I. Hyrja dhe prezantimi

Qéllimi: Té prezantohen pjesémarrésit dhe té krijohet njé ambient i relaksuar.

Si ekeni emrin dhe ¢faré ju solli né kété diskutim?

A keni pasur ndonjéheré pérvojé me njé agjenci ndérmjetésimi té pasurive té palugjtshme? Na
tregoni shkurtimisht.

[1. Pérvoja me ndérmjetésimin

Qéllimi: Té kuptohen pérvojat e pjesémarrésve me shérbimin.

Cilat ishin pritshmérité tugja kur kontaktuat agjenciné e ndérmjetésimit?

Cfaré ju pélgeu mé shumé gjaté bashképunimit me agjentin/kompaniné?

Cilat ishin véshtirésité apo zhgénjimet gjaté procesit?

[11. Perceptimi ndaj tregut dhe agjentéve

Qéllimi: Té nxirren mendimet e pjesémarrésve mbi reputacionin dhe etikén né treg.
Si e pérshkruani né pérgjithési tregun e pasurive té pal ugjtshme né vendin toné?
Sai besoni njé agjenti té pasurive té palugtshme? Pse?

A keni ndjeré ndonjéheré presion pér té bleré/shitur mé shpejt se saishit gati?
V. Pé&mirésimi i shérbimit

Qdlimi: Té merren ide konkrete pér pérmirésime.

Cfaré do té déshironit té ishte ndryshe né kété shérbim?

Cilat do téishin tri gjéragé njé agjenci e miré duhet té ofroj&?

V. Mbyllja

Qélimi: Reflektim i pérgjithshém dhe falénderim.

A kandonijé sugjerim shtesé gé déshironi té ndani?

Faleminderit pér kontributin tugj! A jeni té gatshém té merrni pjesé edhe né té ardhnmen né
studime té ngjashme?

c) Vézhgimi i gelljes sé klientéve né treg (i drejtpérdrejté osei regjistruar);

Pérshkrimi i metodés:

Vézhgimi i géelljes sé klientéve éshté njé metodé kérkimi gé pérfshin monitorimin dhe
analizimin e ményrés se s individét sillen né ményr é natyrale, pa ndérhyrje apo pyetésoré té
drgtpérdrgté. Qélimi éshté té mblidhen té dhéna objektive mbi gelljen reade té klientéve né
treg.

Kjo mund té béhet né dy ményra:
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1. Vézhgimi i drgtpérdreté

Vézhgues ndodhet fizikisht né vendin ku ndodh sellja e konsumatorit (zyré, dygan, panair,
ambient tregtar).

Shembuj konkreté néfushén e ndérmjetésimit:

Vézhgimi i ményrés se si klientét ndérveprojné me informacionet pér shitje né njé agjenci.
Anaizae ményrés s |évizin né ambient gjaté vizités sé njé prone.

Regjistrimi i kohés gé kal ojné né zona té ndryshme té njé prone gjaté vizités.
Pérparésité:

Ofron té dhénareale dhe té pa ndikuara.

Nuk varet nga kujtesa ose mendimi subjektiv i klientit.

Mangésité

Mund té jeté i kufizuar né shkallé.

Klientét mund té sillen ndryshe né€ prani té€ njé vézhguesi (“efekti Hawthorne”).
2. Vézhgimi i regjistruar (i térthorté)

Sjellja e klientéve regjistrohet pérmes teknol ogjisé (kamera sigurie, softuer pér analiza online,
klikime né fage, etj.).

Shembuj konkreté né fushén e ndérmjetésimit:

Analizae géelljes sé pérdoruesve né njé fage interneti té agjencisé (cilat prona klikohen mé shumé,
sa kohé géndrojné, cilat filtre pérdorin mé shpesh).

Vézhgimi pérmes kamerave né ambientet e pritjes sé klientéve pér té analizuar ngarkesén dhe
efikasitetin e shérbimit.

Pérdorimi i softueréve pér eye-tracking né materiale té reklamimit.

Pérpar ésité:

Mbulon periudha té gjata dhe zona té gjera.

Leon analiza té avancuara me mjete digjitale.

Nuk kérkon prezencén fizike té studiuesit.

Mangésité:

Kérkon pajig e teknologjike dhe lgje pér pérdorimin e té dhénave.

Né disaraste mund té ngrejé ¢éshtje etike dhe ligjore pér privatésing.

Cfaré g el vézhgimi néanalizén etregut té pasurive té paluajtshme?

Zbulon preferencat realeté klientéve, pértg asg gé ata deklarojné né pyetésoré.

Jep té dhéna pér pérmirésimin e shérbimit dhe dizaj nit té eksperiencés sé klientit.

Ndihmon né identifikimin e pikave ku klientét ngur ojné ose hezitojné gjaté procesit té blerjes.
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Skenari Lloji i vézhgimit Qélimi
Vizitanénjéproné ||| drgjtpérdrejté Vlerésimi i interesit real ndaj ambienteve
Platformaonline | regjistruar Analizae gelljes digjitale: klikime, kérkime, koha né fage
Agjenciafizike | regjistruar Vézhgimi i rrjedhés sé klientéve dhe cilésisé sé pritjes

d) Informacioneté marraonline (p.sh., ngarrjetet sociale)
Pérshkrimi i metodés:

Mbledhja e té dhénave nga burime online, vecanérisht nga rrjetet sociale, &shté njé metodé
moderne dhe efektive pér té kuptuar gelljen, preferencat dhe opinionet e klientéve né kohéreale.
Rrjetet s Facebook, Instagram, Linkedln, TikTok, YouTube dhe platformat e komenteve s
Google Reviews ofrojné té dhéna té vlefshme gé mund té analizohen pér géllime té kérkimit té
tregut.

Format kryesoretété dhénave gé merren online:
Komentet dhereagimet né postime té lidhura me pasurité e paluajtshme.
Pélgimet, ndarjet dhe ndjekjet né fage apo profile té agjencive.
Vézhgimi i trendeve pérmes hashtags (#banesa, #shitet, #real estateal bania).
Analiza e fageve té konkurencés dhe reagimit té audiencés.
Anketat digjitale dhe sondazhet pérmes mjeteve si Google Forms, Facebook Polls, €fj.
Shembuj konkreté né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme:

Analizae komenteve té klientéve nén postimet e njé agjencie pér té kuptuar ¢faré kérkojné ose
cfaréi shgetéson.

Vlerésimi i fushatave promocionale (reklama né Instagram/Facebook) pér té kuptuar cilat tipare
té pronave térhegin mé shumé vémendje.

Pérdorimi i analitikave té fages né Facebook pér té paré demografiné e ndjekésve (moshé,
vendndodhje, interesa).

Pérparésité e késaj metode:

Kosto e ulét dhe aksesi menjéhershém né njé volum té madh informacioni.
Lejon analizé né kohé reale té géndrimeve dhe trendeve té klientéve.

Jep mundésiné pér té monitoruar reputacionin online té njé marke apo shérbimi.
Pérdoruesit shpesh jané mé té singerté né rrjet, ndgj komente mé té vérteta.
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Mangésité dhe kufizimet:

Té dhénat janéjo gjithmonété strukturuara dhe mund té kérkojn€ shumé kohé pér t’u
analizuar.

Ekziston rreziku i informacionit té pasakté ose komenteve té njéanshme.

Kérkohet kujdes me privatésiné dhe etikén — pérdorimi i té€ dhénave duhet té jeté né pérputhje
me ligjin.

Jo té gjithé grupet e synuara mund té jené té pérfagésuar miré né rrjetet sociale.

Platforma té rekomanduara pér analizétété dhénave online:

Platforma Pérdorimi
M eta Business Suite Analiza e ndérveprimeve né Facebook & Instagram
Google Trends Kérkimi i fjaléve kyce té lidhura me pasurité e paluajtshme

Hootsuite/ Sprout Social |[Monitorimi i pérmendjeve té markés né rrjete sociale

Google Forms/ Krijimi i anketave online

Typeform

Brandwatch / Analizamé e thelluar e komenteve dhe ndjenjave (sentiment
Talkwalker anaysis)

Shembull praktik:

Njé agjenci ndérmjetésimi monitoron komente né Instagram mbi njé postim gé promovon njé
apartament né zonén bregdetare. Nga komentet mé té zakonshme si: “Cmimi?”, “Ka garazh?”,
“Sa metra katror? ", kupton se klientét i japin shumé réndési transparencés dhe informacionit té
ploté né postim. S rrjedhojé, agjencia pérmiréson ményrén e komunikimit né rrjet.

€) Eksperimentimi (testimi) i ofrimit té produktit dhei gelljes sé klientéve

Pérshkrimi i metodés:

Eksperimentimi né kérkimin e tregut éshté njé metodé aktive, ku produkti ose shérbimi ofrohet
né ményré té kontrolluar pér njé periudhé té caktuar, me géllim vézhgimin ereagimit té
klientéve. Kjo metodé ndihmon né testimin e hipotezave té caktuara dhe né vlier ésimin
paraprak té suksesit té njé produkti apo oferte, para se té shkojé né tregun e gjeré.

Format kryesore té eksperimentimit.
1. Testimi i ofertés sé njé produkti/shérbimi téri

Shembull: Njé agjenci e pasurive té paluagjtshme ofron njé shérbim falas té késhillimit fillestar
pér njé javé dhe analizon nése kjo gell mé shumé klienté sesa zakonisht.

2. Testimi A/B (A/B Testing)
Prezantohen dy versioneté njgtit shérbim me ndryshime té vogla dhe krahasohen rezultatet.
Shembull:
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Dérgohen dy emaile me pérmbajtje té ndryshme pér té& promovuar njé proné (njéri me fokus né
¢cmim, tjetri né vendndodhje) dhe analizohet cilit version i pérgjigjen mé shume klientét.

3. Provat pilot (pilot testing)

Ofrimi i produktit né njé zoné té kufizuar gjeogr afike ose njé grup té vogél klientésh pér té

testuar efektivitetin.
Shembull:

Shérbimi i promovimit té pronave pérmes videove 360° testohet vetém né qytetin e Durrésit pér 2

javé, para se té aplikohet né té gjithé tregun.

Shembuj praktiké néfushén e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme:

Eksperimenti

Qallimi

Ofrimi i njé vizite falas né proné me transport té
pérfshiré

Testimi i ndikimit té shérbimeve shtesé né
vendimmarrje

Prezantimi i paketave té ndryshme té komisionit
(standard vs. premium)

Testimi i gatishmérisé pér té paguar mé shumé
pér mé shumé shérbime

Listimi i njé prone me dy |loje pérshkrimesh
(emocional vs. teknik)

Testimi i efektit té stilit t&é komunikimit né
térhegjen e klientéve

Pérpar ésité:

Jep tédhénatédrejtpérdreta mbi efektin rea té njé ndryshimi.
Mund té ndihmojé né minimizimin errezikut pérparainvestimeve té médha

Krijon mundési pér inovacion dhe pé mirésim té vazhdueshém.

Kufizime dhe sfida:

Mund té jeté i kushtueshém nése kérkon materiale, staf shtesé apo teknologji.

Koha e kérkuar pér pérgatitje dhe testim mund té jeté e gjaté.

Disarezultate mund té ndikohen nga faktoré té jashtém (stina, situata ekonomike, €tj.).

Si té organizosh njé eksperiment efektiv:

Cakto qéllimin: Cfaré po teston? (p.sh., rritjen e interesit pér njé proné).
Identifiko variablat: Cfaré do té ndryshosh? (p.sh., ményra e prezantimit).

Pércakto grupin e synuar: Klientét gé do té marrin pjesé né eksperiment.

Mblidh té dhéna gjaté eksperimentit: Vizita, pyetésoré pas testimit, konvertime.

Analizo rezultatet dhe merr vendimeté bazuara né fakte.

f) Mbledhja e té dhénave nga burimet zyrtare dhejozyrtare (publikimet, inter neti,
televizioni, media e shkruar dhe elektronike etj.)

Pérshkrimi i metodés;
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Mbledhja e té dhénave nga burimet zyrtare dhejozyrtare pérfshin grumbullimin dhe analizén
einformacionit ekzistues gé éshté publikuar ngainstitucione, media apo platformaté ndryshme.
Kjo metodé quhet edhe kérkim dytésor (secondary research), pasi té dhénat nuk mblidhen
drejtpérdrejt ngaindividét, por pérdoren ato gé jané mbledhur mé paré ngaté tjerét.

Burime zyrtare:

Burimi

Cfaréofron

INSTAT (Instituti i
Statistikave)

Té dhénambi popullsing, ndértimet, ekonominé, [évizjen
demografike

Banka e Shqipérisé

Informacione mbi tregun financiar, kredité hipotekore,
inflacionin

Agjencité epasuriveté
paluajtshme

Raporte té brendshme, publikime vjetore

Regjistri i pasuriveté
paluajtshme

Informacione juridike dhe pronésore

BashkitédheZyrae
Urbanistikés

Plane zhvillimore, e ndértimi, ndryshime né infrastrukturé

Burimejozyrtare:

Burimi

Shembuj

Media e shkruar

Gazetat ditore, revista ekonomike, shtojcat e pasurive

Portaleonline

Gazeta Si, Monitor, Exit News, RealEstate.al, MerrJep.al

Rrjetet sociale dhe blogj et

Opinione dhe diskutime té publikut dhe profesionistéve

Emisionet televizive ekonomike

Report TV, Scan, Top Channel — pjesét gé analizojné tregun

YouTube/ podcast-e profesionale|Intervista me agjenté, analizatregu

Pérdorim né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme:

Vlerésimi i cmimeve mesatar e té shitjes dhe girasé né zona té ndryshme bazuar né raportet

mujore nga agjencité dhe mediat.

Andizaetrendeveté kérkesés sipas té dnénave nga INSTAT pér |évizjen e popullsisé drejt

gyteteve té médha.

Ndjekjae politikave té rga urbanistike pérmes dokumenteve té publikuara nga bashkité dhe

KKT.

Referimi i komenteve té ekspertéve né emisione TV ose artikuj pér té pasur njé kéndvéshtrim

profesional té tregut.
Pérparésité:
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Eficente né kohé dhe kosto, pasi informacioni ekziston dhe nuk kérkon mbledhje tére.
Jep njé pamjeté gjerédheté pérgjithshme té tregut.
Shérben si bazé krahasimi pér té dhéna té mbledhura veté (primare).

Kufizimet:

Té dhénat mund téjenétévjetruara ose jo té pérshtatshme pér kontekstin specifik.
Jo gjithmoné i pérmbajné nivelin e detajeve qé kérkohet pér njé analizé té thelluar.
Burimet jozyrtare mund té jené subjektive ose jo té verifikuara

Rekomandime pér pérdorim praktik:

Krijo njébazé té dhénash té burimeve mé té besueshme gé e pérditésojné informacionin
rregullisht.

Krahaso burime té ndryshme pér té konfirmuar saktésiné e té dhénave.

Cito burimin ¢do heré gé pérdor informacion zyrtar ose publik.

Né analizat e tua, ndaji garté té dhénat zyrtare nga ato jozyrtare pér té shmangur konfuzionin.
Céshtja 6: Pérgatitja e pyetésor éve pé&r mbledhjen eté dhénave

Qéllimi i pyetésoréve:

Pyetésorét jané njé nga mjetet mé té pérdorura pér mbledhjen sistematiketété dhénave nga
individét. Ato ndihmojné né grumbullimin e informacionit rreth nevojave, mendimeve,
preferencave dhe g elljes sé klientéve apo pjesémarrésve té tregut.

Né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme, pyetésorét pérdoren pér:
Vlerésimin e kérkesés pér proné (blg/qgira, zonaté preferuara, cmimi i pérballueshém, etj.)
Kuptimin e pérvojés sé klientéve me agjencité

Testimin e shérbimeve té rga ose modelit té& komunikimit

Mbledhjen e té dhénave demogr afike pér analizé tregu

Struktura standarde e njé pyetésori:

Hyrja/ prezantimi

Qdlimi i anketés

Sigurimi pér konfidencialitet dhe vullnetarizém

Tédhéna demografike (opsionale)

Mosha

Gjinia

V endbanimi

Profesioni / statusi ekonomik

Pjesa kryesor e — Pyetjet e lidhura me temén

K érkesa, preferencat, pérvoja, mendimet
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Mbyllja
Falénderimi pér pjesémarrjen
Mundés pér té |éné komente shtesé

Llojet e pyetjeve té rekomanduara:

Lloji i pyetjes Shembull

Pyetje me alternativa té

mbyllura Cilinlloj prone preferoni? O Apartament [ Shtépi [ Toké

(Likert) 05

Pyetje me shkallé vler ésimi ||Sa té kénagur jeni me shérbimin e ndérmjetésit? 011020304

Pyetje mepérgjigjeté

hapura Cilat jané sugjerimet tuaja pér té pérmirésuar shérbimin®

Rendisni né bazé té réndésisé: 1 Cmimi O Vendndodhja O

Pyetje merenditje o .
Sipérfagja 0 Dokumentacioni

Shembull pyetésori pér klientét qé kérkojné njé proné:

PYETESOR PER KLIENTET E INTERESUAR NE BLERJE APO QIRA PRONE
Qdlimi: Ky pyetésor ka pér géllim té ndihmojé agjenciné té kuptoj& mé miré kérkesat dhe
preferencat tugja. Té dhénat jané konfidencia e dhe pérdoren vetém pér géllime analize.
Cili éshtégélimi juaj kryesor?

[ Blerje

O Marrje megira

O Investim

Cfarélloj pronekérkoni?

L] Apartament

O Shtépi private

0 Toké
O Tjetér:
Nécilat zona jeni téinteresuar?
O Qendér

O Prané detit

[J Zoné periferike

O Tjetér:
Sa éshté buxheti juaj | pérafért?
O Deri 50,000 €
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[ 50,001 - 100,000 €
O Mbi 100,000 €
0 Nuk duaté deklaroj

Cili faktor éshté méi réndésishém pér ju? (Rendit nga 1 méi réndésishmi te 5 mé pak i
réndésishmi)

O Cmimi

0 Vendndodhja

O Sipérfagja

0 Dokumentacioni i pronés

O Gjendja e ndértesés

A keni bashkéunuar mé par € me ndonj & agjenci ndérmjetésimi?

O Po

O Jo

Nése po, si do ta vlerésonit pérvojén tuaj?

[0 Shumeé pozitive

[ Pozitive

O Neutrale

0 Negative

0 Shumé negative

A jeni téinteresuar té merrni oferta téreanépérmjet email-it osetelefonit?
O Po

O Jo

Komentetétjera/ sugjerime:

Céshtja 7: Realizimi me kujdes dhe saktési i intervistimeve

Realizimi i intervistimeve éshté njé nga hapat mé té réndésishém dhe delikat né mbledhjen e té
dhénave primare. Pér té siguruar cilési, besueshméri dhe saktési, intervista duhet té zhvillohet
me profesionalizém dhe etiké, duke ndjekur njé struktur été garté dhe disa parime thelbésore.

Pérgatitja paraintervistés:

Qartésimi i gélimit téintervistés

Pércakto ¢faré informacioni déshiron t& marrésh (preferenca, pérvojé, opinione €tj.)
Zgjedhja e pjesémarrésve té duhur
Zgjidh persona gé pérfagésojné miré tregun objektiv ose segmentin gé po hulumton.
Pérgatitja e pyetjeve

Pérdor pyetje té garta, té drejtpérdrejta dhe jo té njéanshme.
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Planifiko njé rrjedhé logjike: ngaté pérgjithshmet te specifiket.
Zgjedhja e mjedisit té pérshtatshém
Vendi duhet té jetéi geté, pa shpérgendrime, fizik ose online.
Gjatéintervistés:
Roli i intervistuesit:
Prezanto veten dhe géllimin e intervistés me tone miqgésor e dhe profesionale
Siguro pjesémarrésin pér konfidencialitetin dhe vullnetarizmin e pjesémarrjes
Ji neutral — mos ndikoni pérgjigjet
Dégjo aktivisht dhe shkruaj oseregjistro sakté ¢cdo informacion (me legje)
Leo téintervistuari té& shprehet lirshém, vecanérisht né pyetjet e hapura
Shmang:
Ndérprerjet e panevojshme
Komentet personale mbi pérgjigjet
Shtyrjen pér té marré njé pérgjigje té caktuar
Shembull pyetjesh pér intervisté (fushé pasurité e paluajtshme):
Si e pérshkruani pérvojén tugj me blerjen/girané e pronés tug té fundit?
Cilat jané faktorét gé ndikojné mé shumeé né zgjedhjen e njé prone?
Si e vlerésoni komunikimin me ndérmjetésin imobiliar?
Cfaré do té prisnit mé shumé nga njé agjenci pasurish té paluajtshme?
A do tarekomandonit agjenciné/shérbimin gé keni pérdorur, dhe pse?
Pasintervistés:
Kontrollo shénimet ose regjistrimet menjéheré pér saktési.

Klasifiko informacionin sipas temave kryesore (preferenca, probleme, sugjerime).

Ruaj té dhénat me konfidencialitet dhe etiké.
Faleminder o pjesémarrésin pér kohén dhe kontributin.
Késhillatévlefshme:

Situata Veprimi i rekomanduar

Intervistuesi has ngurrim pér té
folur

Krijo njé atmosferé té ngrohté dhe bg pyetje |ehtésuese

shkurtéra rreth késg ?"

Téintervistuari japin pérgjigjeté ||Pérdor pyetje pasuese si: "Mund té mé shpjegoni mé shumé

Pjesémarrési largohet ngatema Riktheje me takt: “Faleminderit! Le t€ kthehemi te...”
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Céshtja 8: Komunikimi mekorrektés gjaté pérzgjedhjes sé teknikés sé pérshtatshme té
kérkimit néstudimin etregut imobilar.

Qdlimi: Zgjedhja eteknikés sé pérshtatshme té kérkimit né studimin e tregut té pasurive té

pal ugjtshme kérkon jo vetém njohuri metodologjike, por edhe komunikim té qarté, profesional
dhe etik me té gjitha palét e pérfshira: bashképunétorét, klientét, pjesémarrésit né studim dhe
publikun.

Cfaré do té thoté "komunikim korrekt" né kété kontekst?
Transparencé né géllimin e kérkimit
Sgarim i teknikés sé pérdorur dhe arsyetimi i zgjedhjes

Respekt ndagj pjesémarrésve dhe konfidencialitetit té tyre

Pérdorim i gjuhés sé garté, jo teknike kur flitet me publikun jo-profesionist

Kujdes né interpretimin dhe shpérndarjen e rezultateve
Shembull komunikimi korrekt me pal & né procesin e pérzgjedhjes sé metodés:

Me kolegét apo stafin e agjencisé:
"Pasi kemi shqyrtuar objektivat tona, propozoj té pérdorim njé kombinim té vézhgimit té
drejtpérdrejté dhe anketimit online. Kjo najep njé pamje té gelljes aktuale té blerésve dhe njé
kuptim té mendimeve té tyre pé shérbimin."

Me klientét gé marrin pjesé né pyetésor:
"Ky pyetésor ka pér géllim té na ndihmojé té kuptojmé mé miré nevojat dhe preferencat tugja né
tregun e pasurive té pal ugjtshme. Pérgjigjet jané anonime dhe do té pérdoren vetém pér géllime
analize.

Né& prezantimin e metodés né raportin final:

"Né kété studim u pérdor teknika e intervistave té drejtpérdrejta me pronarét e agjencive s dhe
analiza e té dhénave té marra nga portale online pér ¢cmimet e tregut. Kéto metoda u zgjodhén pér
té siguruar informacion té besueshém dhe té pérditésuar.”

Si té pérzgjedhésh teknikén e duhur duke komunikuar garté pér kété vendim:

Pyetje gé duhet béré Qdlimi i komunikimit
Cili éshté informacioni gé duaté marr? Té sgarosh objektivin e studimit
Cilatekniké e jep mé miré kété informacion? Téjustifikosh zgjedhjen

A do té jené pjesémarrésit rehat me kété tekniké? | Té sigurosh etiké dhe mirékuptim

Si do e shpjegoj kété zgjedhje te kolegét ose né Té komunikosh profesionalisht dhe
raport? bindshém

Késhilla pé& komunikim efektiv né procesin e kérkimit:
Jii singertédhei dretpérdreté né géllim dhe pritshméri
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Pérdor gjuhété thjeshté kur flet me persona gé nuk kané njohuri té fushés
Nése metodol ogjia éshté komplekse, ofro shembuj konkreté ose vizualizime
Mba gjithmoné né vémendje etikén profesionale dhe respektin pér té dhénat

Céshtja 9: Mbledhja eté dhénave, me ményra té ndryshme (sipasrastit).

Mbledhja e té dhénave éshté faza thelbésor e né njé studim tregu dhe ményra e mbledhjes
pércaktohet ngalloji i informacionit gé kérkohet, géllimi i analizés, burimet né dispozicion
dhe karakteristikat e tregut.

Né tregun imobiliar, ku ndryshimet ndodhin shpesh dhe kérkesa éshté dinamike, éshté e
réndésishme té pérdoren ményra té ndryshme pé& mbledhjen e té dhénave, duke kombinuar
metodat sasiore dhe cilésor e, pér té pasur njé pamje té ploté.

Meényrat kryesoreté mbledhjes sété dhénave sipas rasteve:
1. Pyetésor é (anketimet):

Rasti i pérdorimit: Kur duam té analizojmé géndrimet, preferencat ose gjelljet e njé numri té
madh njerézish.

Online (Google Forms, SurveyMonkey)

Me letér (né zyré, né terren)

Metelefon

Shembull: Anketé pér té kuptuar zonat mé té kérkuara pér blerje banese né gytet.
2. Intervistat personale (té strukturuara ose té hapura):

Rasti i pérdorimit: Kur kérkojmé informacion téthelluar pér pérvojat ose géndrimet
individuale.

Ballé pér ballé

Metelefon ose video
Shembull: Intervisté me njé ndértues pér té& kuptuar tendencat e gmimeve né 6 muajt e fundit.

3. Fokus-grupe/ diskutime té moder uar a:

Rasti i pérdorimit: Kur duam té eksplor ojmé mendime dhe ndjeshméri té ndryshme rreth njé
teme né njé ményré bashkébi seduese.

Grup pregj 5-10 pjesémarrésish

Shembull: Fokus-grup me giramarrés pér té kuptuar perceptimin e tyre ndgj rritjes sé girave né
gendér.

4.Vézhgimi (i dregtpérdregtéosei regjistruar):

Rasti i pérdorimit: Kur duam té shohim gelljen reale té klientéve pa ndérhyrje té
drejtépérdreté.

Né zyré, né terren, né panaire, né platformaonline

Shembull: Vézhgim i vizitoréve né njé hapje prone pér té paré ku ndalen mé shumé dhe cfaré
pyesin.
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5. Tédhénat online/ ngarrjetet sociale:

Rasti i pérdorimit: Kur duam té kuptojmé tendencat, komentet dhe per ceptimet publike né
kohé reale.

Analizé postimesh, komentesh, sondazheve online

Shembull: Analizé e reagimeve ndaj njé reklame té re pér shitjen e njé kompleksi té ri banimi.
6. Burime zyrtare dheté dytésore (publikime, fage interneti, media):

Rasti i pérdorimit: Kur nanevojitet informacion i strukturuar dhei besueshém statistik ose
ligjor.

INSTAT, regjistri i pasurive, portale st Numbeo, Imobiliare.al

Shembull: Té dhéna pér cmimin mesatar té shitjes sé banesave né Tirané pér vitin 2024.

7. Eksperimentimi i kontrolluar / testimi:

Rasti i pérdorimit: Kur duam té testojmeé reagimin e klientéve ndaj njé oferte, cmimi apo
gaggetére.

Testim A/B i dy versioneve té fages s€ internetit

Vendoge e njé cmimi prove pér njé periudhé té shkurtér

Shembull: Testim pér té paré nése njé oferté “Pa komision” rrit kontaktet nga klientét.
Késhilla pé&r mbledhjen efikase té té dhénave:

| Udhézim [ Pse éshtéi réndésishém |
|Pérdor metoda t& kombinuara |ep informacion mé té ploté dhe té sakté |
Zgjidh metoda gé i pérshtaten grupit té P.sh., té rinjté preferojné online, té€ moshuarit
synuar ballé pér ballé

Respekto rregullat etike dhe
konfidencialitetin

Pérdor teknologji pér grumbullim dhe rugjtje
té sigurt

Rrit besimin dhe cilésiné e té dnénave

P.sh., Excel, Google Forms, databaza online

RN 2. Nxénési realizon njé studim té thjeshtété tregut imobilar.

Céshtja 1: Pércaktimi i segmentit tétregut, (target group- LIDS) gédo téjené objekt i
studimit.

Kérkimi dhe analiza e tregut né fushén e ndérmjetésimit (si pér pasuri té paluajtshme,
punésim, sigurime, shérbime financiare, etj.) &shté njé proces thelbésor pér té kuptuar mjedisin
konkurrues, nevojat e klientéve dhe mundésité e rritjes. Target group, 0se grupi i synuar, éshté
segmenti specifik i klientéve potencialé gé njé agjenci imobiliare, zhvillues ose ndérmjetés synon
té arrijé dhe té shérbejé me produktin apo shérbimin e sgj (né kété rast, pasuri té palugjtshme pér
shitje apo me qira).

Né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té palugjtshme, LIDS pérfagéson njé target grup specifik
té investitoréve, klientéve ose profesionistéve gé jané té interesuar né shérbimet e ndérmjetésimit
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té pasurive té paluajtshme dhe gé pérfshijné katér elementé kyc té strategjisé: Liderét, Investitorét,
Zhvillimin dhe Strategjité.

L (Leads - Pjesémarrés né treg): Ky grup mund té pérfshijé individé ose kompani gé jané té
interesuar té blginé, shesin ose investojné né pasuri té palugjtshme. Atajané té orientuar drejt
mundésive té rgja, té cilét mund té kérkojné ndérmjetésim té pasurive pér té gjetur mundési té rgja
investimi ose shfrytézimi té pasurive té palugjtshme.

| (Investitorét): Ky grup kainteres né pasurité e palugitshme pér géllime investimi, duke kérkuar
mundési pér té maksimizuar kthimet nga investimet e pasurive té paluajtshme. Atamund té jené
té interesuar pér pasuri té paluajtshme komerciale, rezidenciae, ose toké pér zhvillim.

D (Developers - Zhvilluesit): Ky segment i target grupit pérfshin individé ose kompani gé jané té
angazhuara né zhvillimin e pasurive té palugjtshme. Ata mund té kérkojné ndérmjetésim pér té
gjetur prona pér zhvillim, pér té menaxhuar projekte té ndértimit, ose pér té nxjerré né treg pasuri
té zhvilluara.

S (Sustainability - Qéndrueshméria): Ky segment i target grupit mund té pérfshijé individé dhe
kompani gé kérkojné mundési té géndrueshme dhe ekol ogjike té zhvillimit dhe menaxhimit té
pasurive té palugitshme, si pé shembull pasuri gé jané té ndértuara me standarde té larta pér
mbrojtjen e mjedisit ose gé ofrojné mundési pér pérdorim té energjisé rinovueshme.

Ky grup do té mund té jeté njé kombinim i investitoréve, zhvilluesve, dhe individéve gé kérkojné
mundési pér té ndérmjetésuar pasuri té paluajtshme pér t'i shfrytézuar ato né ményré efektive, me
njé fokus potencial mbi géndrueshmériné dhe zhvillimin e géndrueshém.

N¢é fushén e pasurive t€ paluajtshme, LIDS pérfaqéson njé akronim qé lidhet me “Lead Investor
Development Strategy” ose “Land Investment Development Strategy”, qé pérfshin strategji pér
zhvillimin dhe investimet né toka ose prona. Ky term mund té pérdoret pér té pérshkruar njé grup
gé fokusohet né zhvillimin e pasurive té paluagjtshme, investimet dhe krijimin e mundésive pér
rritje té tregut té pasurive té paluajtshme.

Né kété kontekst, LIDS pérfshin:

Investitorét kryesoré (Lead Investors): Atagé drejtojné ose marrin pjesé né investime té médha,
duke ndihmuar né zhvillimin dhe rritjen e projektit té pasurive té palugjtshme.

Zhvillimin e Projekteve (Development): Planifikimi dhe ndértimi i projekteve té pasurive té
palugjtshme, si ndértimi i ndértesave té rgja, zhvillimi i infrastrukturés, dhe rinovimi i pasurive
ekzistuese.

Strategji té géndrueshme dhe inovative (Sustainability & Innovation): Pérdorimi i praktika gé
sigurojné zhvillim té géndrueshém, si ndértimi i ndértesave me energji té rinovueshme, pérdorimi
I materialeve ekologjike, dhe dizajnimi i infrastrukturés gé mbéshtet komunitetin dhe mjedisin.

Mé poshté paragitet njé pérmbledhje e strukturés sé njé analize tregu pér fushén e ndérmjetésimit:
1. Pérkufizimi i tregut té& ndérmjetésimit

Cfaré éshté ndérmjetésimi? — Shérbimi i lidhjes sé dy paléve (blerés/shités,
punédhénés/punémarrés, etj.) pér njé transaksion apo marréveshje té caktuar.

Llojet e ndérmjetésimit:
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Pasuri té paluagjtshme

Punésim

Shérbime financiare (kredi, sigurime, investime)
Ndérmijetés elektronik (platformadixhitale)

2. Analiza etregut

a Tregui synuar

Kush jané klienté? (Individé, biznese, institucione)
Cilat jané nevojat e tyre?

Sjelljae konsumatorit — Si kérkojné ata shérbime ndérmjetésimi? Online, pérmes agjencive,
rekomandimeve, &tj.

b. Pérmasa e tregut

Sa éshté vlerafinanciare e tregut né nivel kombétar/rgjonal ?

Sa agjenci apo individé operojné né kété sektor?

Rritja vjetore mesatare e sektorit.

c. Konkurrenca

Kush jané konkurrentét kryesoré?

Cilat jané modelet e tyre té biznesit?

Avantazhet konkurruese (cmimi, pérvoja, teknologjia, rrjetet e kontaktit)
3. Tendencat nétreg

Rritja e pérdorimit té platformave dixhitale pé ndérmjetésim.
Automatizimi i proceseve (Al, chatbot, CRM inteligjent).

Rritja e ndérgjegjésimit pér shérbime té certifikuara dhe me reputacion.
Shérbime ndérmjetésimi té personalizuara pér sektoré specifiké.

4. Analiza SWOT

PikaeForté Dobésité
Eksperienca né treg Mungesa e teknologjisé
Rrjet i miré kontakti Varésia ngaindividé té vecanté
Mundésité K ércénimet
Digjitalizimi i tregut ritja e konkurrencés online
Partneritetet me platforma Legjidlacioni i ri kufizues

5. Rregulloret dhe legjislacioni
Ligjet mbi ndérmjetésimin (né varési té shtetit).
Kérkesat pér licencim apo certifikim.
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Mbrojtja e konsumatorit dhe té dhénat personale (p.sh. GDPR né BE).
6. Pérfundime dherekomandime

Identifikoni segmentet mé fitimprurése.

Investoni né teknologji pér ndérmjetésim online.

Trajnoni stafin pér té ofruar shérbime me cilési té larté.

Ndértoni njé marké té besueshme dhe me vilera etike.

Pércaktimi i segmentit té tregut &shté procesi | ndarjes sé tregut té gjeré né grupe mé té vogla
konsumatorésh gé kané nevoja, preferenca ose karakteristika té pérbashkéta. Qéllimi éshté gé
biznesi té pérgendrojé pérpjekjet etij té& marketingut dhe produktet ndaj segmenteve gé kané mé
shumé gjasa té jené té interesuar pér to, duke maksimizuar efektivitetin dhe fitimin.

Hapat kryesoré pér pércaktimin e segmentit té tregut:

Grumbullimi i té dhénave pér tregun — pérfshiré gjelljet e konsumatoréve, demografing, interesat,
vendndodhjen, «tj.

Pércaktimi i kritereve té segmentimit, Si:

Demografik — mosha, gjinia, té ardhurat, arsimi, etj.

Gjeografik — gyteti, rajoni, klima, €fj.

Psikografik — stili i jetesés, vlerat, personaliteti.

Sjellor — besnikéria ndaj markés, ményra e pérdorimit té produktit, ndjeshméria ndaj gmimit, etj.
Ndarja e tregut né segmente té vecanta bazuar né kriteret e zgjedhura.

Vlerésimi i atraktivitetit té secilit segment — madhésia, potenciali pér rritje, konkurrenca, gasja.

Zgjedhja e segmentit ose segmenteve té synuara (target market) pér té ndértuar strategjiné e
marketingut.

Ky proces ndihmon bizneset té pérshtatin produktet, gmimet, komunikimin dhe kanaet e
shpérndarjes pér cdo segment specifik.

Né tregun e pasurive té paluajtshme, ekzistojné disa segmente té caktuara té tregut gé ndihmojné
né kategorizimin e llojeve té ndryshme té pasurive dhe klientéve gé interesohen pér to. Secili
segment ka nevoja dhe karakteristika té vecanta, dhe kjo ndihmon ndérmjetésit e pasurive té

pal ugjtshme té ofrojné shérbime mé té personalizuara. Disa segmente kryesore té tregut té
pasurive té palugjtshme jané:

1. Pasuri Rezidenciale

Ky éshté njé nga segmentet mé té médha dhe mé té zakonshme té tregut té pasurive té
palugjtshme. Ky segment pérfshin:

Shtépi dhe vila: Individét gé kérkojné pasuri pér géllime jetese.
Apartamente dhe banesa: Kjo éshté gjithashtu shumé popullore, vecanérisht né gytete dhe zona
urbane.

Projekte té rgarezidenciale: Pasuri té palugjtshme gé jané té rgja ose né ndértim pér blerésté
mundshém.
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Klientét e kétij segmenti mund té jené individé gé duan té blgné shtépi té reja, té shesin shtépiné
e tyre ose té investojné né pasuri té paluajtshme pér géllime jetese.

2. Pasuri Komercide

Ky segment i pasurive té palugjtshme pérfshin objekte té destinuara pér pérdorim komercia dhe
biznes. Kjo pérfshin:

Zyrat dhe ndértesat e zyrave: Ndértesa té pérdorura pér aktivitete té biznesit.

Qendrat tregtare dhe dyganet: Pasuri g€ jané té dizajnuara pér shitje me pakicé ose shérbime
komerciae.

Hotele dhe restorante: Pasuri gé jané té pérdorura pér akomodim ose shérbime ushgimore.
Klientét e kétij segmenti jané shpesh investitoré, kompani ose individé gé kérkojné pasuri pér té
zhvilluar dhe menaxhuar aktivitete komerciale.

3. Pasuri Industriale

Ky segment pérfshin pasuri gé jané té destinuara pér pérdorim industrial dhe prodhim, duke
pérfshiré:

Fabrika dhe halla prodhimi: Pasuri té dedikuara pér prodhim dhe operacione industriae.

Depo dhe hapésira magazinimi: Pasuri gé jané té pérdorura pé magazinimin dhe shpérndarjen e
mallrave.

Parkaindustriale dhe gendrat logjistike: Hapésira gé jané té destinuara pér menaxhimin e
zinxhiréve té furnizimit.

Klientét e kétij segmenti mund té jené kompani t&€ médha gé kané nevojé pér hapésira pér
prodhim, depozitimin e mallrave, dhe operacione té tjeraindustriale.

4. Pasuri Toké
Pasurité e palugjtshme gé jané té bazuara né toké& mund té pérfshijné:
Toka bujgésore: Pasuri g€ jané té pérdorura pér bujgési ose prodhim bujgésor.

Toka pér zhvillim té pasurive té pa ugjtshme: Pasuri gé mund té pérdoren pér ndértim dhe
zhvillim té pasurive té paluajtshme (d.m.th., pér ndértim té ndértesave té rgja).

Toka komerciale dhe industriale: Toka gé éshté e dedikuar pér pérdorim komercia ose industrial.

Klientét e kétij segmenti pérfshijné investitoré gé kérkojné mundési zhvillimi, zhvillues dhe bujq
té cilét kérkojné toké pér prodhim bujgésor ose projekte té tjera.

5. Pasuri Luksuese

Ky segment pérfshin pasuri té palugjtshme té klasés s2 larté dhe té luksit, té cilat jané mé té
shtrenjta dhe shpesh kérkojné njé nivel té vecanté shérbimi:

Viladhe shtépi luksoze: Shtépi dhe prona gé ofrojné kushte té jashtézakonshme dhe mund té kené
mundési dhe shérbime té shtrenjta.

Apartamente luksoze: Apartamente té dizajnuara me standarde té larta dhe shpesh ndodhen né
zonaelitare.
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Klientét e kétij segmenti jané individé me té ardhuraté larta gé kérkojné pasuri té pal ugjtshme me
cilési té shkélqyer, shpesh pér té investuar ose pér té jetuar né kushte luksoze.

6. Pasuri pér Turizém dhe Pushime

Ky segment pérfshin pasuri té paluagjtshme gé jané té dedikuara pér industriné e turizmit dhe
pushimeve, si:

Hotele dhe komplekse pushimi: Pasuri té destinuara pér akomodimin e turistéve.

Viladhe shtépi pushimi: Pasuri gé jané té pérdorura pér géllime pushimi ose giradhénie sezoni.
Fazat e zhvillimit turistik: Investime né zonat turistike pér zhvillim té infrastrukturés pér turistét.

Klientét e kétij segmenti jané shpesh investitoré gé kérkojné té investojné né destinacione té
njohuraturistike.

7. Pasuri té Pasiquruara dhe pér Restaurim

Ky segment pérfshin pasuri té cilat jané té vjetra, té degraduara ose gé kérkojné restaurim pér té
arritur vierén e tyre té ploté. Kjo mund té pérfshijé:

Pasuri té vjetra gé kérkojné renovim: Pasuri gé mund té jené té degraduara dhe kérkojné
investime pér rinovim dhe pérmirésim.

Projekte té pasurive té paluajtshme pér restaurim: Pasuri té cilat mund té kené potencial té madh,
por kérkojné puné dhe kapital pér t'u restauruar.

Klientét e kétij segmenti jané shpesh zhvillues ose investitoré gé kérkojné mundési pér té rinovuar
pasurité dhe pér té nxjerré fitim nga rritja e vlerés sé pasurisé pas restaurimit.

8. Pasuri pér Pensionistét dhe Grupe té Tjera Demografike té Posagcme

Ky segment pérfshin pasuri té cilat jané té dizajnuara pér grupe specifike té njerézve, si:

Qendra pér pleq: Pasuri té destinuara pér pensionistét, si shtépi plegsh ose komplekse banimi.
Pasuri pér té rinjté ose studentét: Hapésira pér gira gé jané té dizajnuara pér studenté ose individé
térinj.

Secili segment i tregut té pasurive té paluajtshme ka nevoja dhe kérkesa té vecanta, dhe pér kété

arsye éshté e réndésishme pér profesionistét e pasurive té paluajtshme té kuptojné se ku ndodhen
mundésité e ndryshme dhe cilat shérbime jané mé té pérshtatshme pér klientét e tyre.

Shembull konkret i segmentimit tétregut né sektorin imobiliar (tregu i pasurive té
pal ugjtshme):

Produkti: Apartamente pér shitje né njé gytet té madh

1. Segmentimi Demografik

Mosha:

25-35 vjeg — profesionisté té rinj gé blejné shtépiné e paré.

35-50 vjeg — familje me fémijé gé kérkojné mé shumé hapésiré.

Té ardhurat:

Té ardhura té mesme — kérkojné apartamente 1-2+1 né periferi.
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Té ardhuraté larta— kérkojné apartamente luksoze né zona gendrore.

Statusi martesor:

Begaré — interes pér studio apo 1+1.

Cifte ose familje — interes pér 2+1 ose mé shumé.

2. Segmentimi Gjeografik

Zonaurbane gendrore: preferuar nga profesionistét gé duan aférsi me punén dhe jetén aktive.

Zonaperiferike: mé eliré, preferuar nga familjet gé kérkojné getési dhe hapésiré mé té madhe.

Qytete bregdetare apo turistike: térhegin investitoré ose emigranté gé kérkojné prona pér pushime
ose me géllim dhénie me gira.

3. Segmentimi Psikografik
Stili i jetesés:

Disa kérkojné apartamente me pal estra dhe shérbime moderne.

Té tjeré preferojné komunitete té geta me gjelbérim dhe ambiente pér fémijé.
Vlerat personale:

Disaklienté japin pérparési sigurisé dhe komunitetit té rregullt.

Disaté tjeré duan pamje panoramike dhe luks.

4. Segmentimi Sjellor

Qélimi i blerjes:

Pérdorim personal — kérkojné komoditet dhe vendndodhje t& miré.

Investim — fokusohen te vlera e ardhshme e pronés dhe potenciali i girasé.
Ndjeshméria ndaj gmimit:

Disajané shumé té ndjeshém dhe krahasojné opsione pér mugj té téré.
Disajané té gatshém té paguajné mé shumé pér cilési dhe vendndodhje elitare.
Shembull

Segmenti Ideal pér njé projekt té caktuar:

Segmenti i synuar pér njé kompleks luksoz né gendér té qytetit:

Mosha 30-50 vjeg

Téardhuraté larta

Profesionisté ose sipérmarrés

Jeté dinamike urbane, kérkojné cilési ndértimi dhe shérbime premium
Ndjeshméri e ulét ndaj cmimit, por té interesuar pér investim afatgjaté.

Né kété ményré, kompaniaimobiliare mund té pérshtaté mesazhin e sgj, reklamat, cmimin dhe
ofertat né bazé té nevojave té secilit segment.

Né tregun imobiliar, ndérmjetésimi éshté njé sektor ky¢ gé lidh blerésit, shitésit, dhe investitorét,
duke ofruar njé gamé té gjeré shérbimesh gé mund té ndihmojné té dyja palét nérealizimin e
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transaksioneve té pasurive té palugjtshme. Ky treg pérfshin shumé lloje ndérmjetésimesh gé
shérbeg né pér té ofruar mundési pér palét e interesuara.

Fushat e Ndérmjetésimit né Tregun I mobiliar
1. Ndérmjetésimi i Pasurive té Paluajtshme Rezidenciale

Ky éshté segmenti méi zakonshém i tregut imobiliar dhe pérfshin:

Shitje dhe Blerjeté Shtépive dhe Apartamenteve: Agjentét e pasurive té palugjtshme
ndihmojné individét té blejné ose shesin shtépi dhe apartamente, duke siguruar informacion mbi
¢mimet e tregut, mundésité e financimit dhe ligjet pérkatése.

Késhillim pér klientét: Agjenté& mund té ofrojné késhilla mbi ¢gmimet, vendndodhjet dhe
tendencat e zhvillimit té zonave.

2. Ndérmjetésimi i Pasurive té Paluajtshme Komerciae

Ky sektor éshté mé i fokusuar né lidhjen e bizneseve me hapésira té pérshtatshme pér veprimtarité
etyre. Fushat e pérfshirajané:

ZyradheHapésira pé TéDhéna Tregtare: P.sh. zyra pér kompani, call centers, €tj.

Hapésira pér Shitje dhe Shérbime (Retail): Ndérmjetésimi pér hapésira dyganesh ose
shérbimesh té tjerakomerciale.

Investime né Pasuri Komer ciale: Blerja dhe shitja e pasurive té paluajtshme komercial e pér
géllime investimi.

3. Ndérmjetésimi i Pasurive té Paluajtshme Industriale

Ky lloj ndérmjetésimi pérfshin tregtiné dhe giradhénien e pasurive té paluagjtshme qé pérdoren pér
géllime industriae:

Hapésira pé Fabrika dhe Magazina: Pér kompani gé kérkojné hapésira pér prodhim ose rugjtje
té mallrave.

Shitjedhe Blerjeté Tokave I ndustriale: Agjentét mund té ndihmojné pér té lidhur shitésit dhe
blerésit e tokave pér ndértimin e objekteve industriae.

4. Ndérmijetésimi pér Zhvillimin e Pasurive té Paluajtshme

Ky lloj ndérmjetésimi i drejtohet zhvilluesve té pasurive té paluajtshme gé kérkojné toka pér
ndértim ose gé déshirojné té shesin projekte té ndértuara:

Konsulenca dhe Vlerésimi: Ofrohet informacion dhe ndihmé pér zhvilluesit pé& ¢mimet dhe
kérkesat né treg.

Zhvillimi i Projekteve té Reja: Ndihma pér zhvilluesit gé kérkojné mundési pér zhvillimin e
pasurive té regakomerciale, rezidenciale ose turistike.

5. Ndérmjetésimi i Pasurive té Paluaitshme L uksoze

Njé fushé e ngushté dhe mé e specializuar gé merret me shitjen dhe blerjen e pasurive té
palugjtshme luksoze, si vila, rezidenca ekskluzive, dhe pronaté tjerame vleré té larté:
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K éshillim Personalizuar pér Klienté té Pasur: Ofrohen shérbime shumé té personalizuara pér
Klientét gé kérkojné prona unike dhe me karakteristika té vecanta.

Shérbimeté Luksit: Pérfshin ndihmén pér blerésit gé kérkojné pasuri té paluajtshme né zona
ekskluzive, si afér bregdetit, malet, etj.

6. Ndérmjetésimi pér Qiradhénien e Pasurive té Paluajtshme

Ky sektor pérfshin lidhjen e individéve ose bizneseve gé kérkojné té japin me qira pasuri té
pal ugjtshme:

Qiradhénie Rezidenciale: Ndihma pér gjetjen e apartamenteve ose shtépive pér gira.

Qiradhénie Komerciale: Ndihma pér gjetjen e hapésirave komerciale pér biznese (zyra, dygane,
magazina).
7. Platforma té Ndérmjetésimit Online

Aplikacione dhe Platfor ma Dixhitale: Tregu imobiliar ka pésuar njé rritje té pérdorimit té
platformave online gé lidhin blerésit dhe shitésit, si pér shembull Shpallje, Real Estate
Platforms (e.g., Zappo, eBay pér pasuri, €tj.).

Konsulenca dhe Shérbime té M enaxhimit té Pasurive: Shumé ndérmjetésues ofrojné shérbime
menaxhimi té pronave pér klientét gé déshirojné té& maksimizojné vlerén e pasurive té tyre
népérmjet giradhénies.

Tendencat dhe Mundésité né Tregun e Ndérmjetésimit Imobiliar

Teknologjia dhe Digitalizimi: Platforma dhe aplikacione online po béhen gjithnjé e mé té
réndésishme né kété sektor. Teknologjia po u mundéson blerésve dhe shitésve té krygné
transaksione pa pasur nevojé té takohen personalisht.

Investimet Ndérkombétare: Tregu imobiliar éshté gjithnjé e mé shumé i hapur pér investitorét
ndérkombétaré, dhe agjentét gé mund té ofrojné késhilla dhe mundési té tilla do té kené njé
avantazh konkurrues.

K érkesa pér Pasuri té Paluajtshme Ekologjike dhe té Qéndrueshme: Pasurité e paluajtshme
me karakteristika té géndrueshmérisé dhe efikasitetit té energjisé jané gjithnjé e mé té kérkuara
nga konsumatorét e ndjeshém ndaj mjedisit.

Shérbime té Per sonalizuar a dhe K onsulencé: Agjentét gé ofrojné shérbime té personalizuara, si
vlerésime té pasurive dhe analizat e tregut, do té kené mundési té krijojné njé marrédhénie besimi
me klientét.

Céshtja 2: Hartimi i listave konkrete té detyrave qé do té kryhen pér realizimin e studimit.

Njé listé konkrete e detyrave gé duhen kryer pér realizimin e studimit t& segmentimit té tregut
imobiliar. Ky plan éshtéi ndaré né fazalogjike pér té ndihmuar organizimin e punés né ményré té
strukturuar dhe efikase.

FAZA 1: PLANIFIKIMI | STUDIMIT
Pércaktimi i géllimit té studimit
Qartésimi i objektivit (p.sh., identifikimi i segmenteve mé fitimprurése pér njé kompleks banimi).
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Pércaktimi i zonés gjeografike té analizés

Caktohet gyteti, lagjjaapo rgoni i interesit.

Caktimi i burimeve dhe buxhetit pér kérkimin

Njerézit e pérfshiré, kohézgjatja dhe mjetet (softueré, anketa, €tj.).

FAZA 2: MBLEDHJA E TE DHENAVE

Pérgatitja dhe shpérndarja e pyetésoréve

Krijimi i pyetésoréve pér klientét potencialé.

Shpérndarja online dhe/ose né terren.

Intervistat me agjenté imobiliaré dhe ndértues

Marrja e perspektivés sé tyre pér preferencat e klientéve.

Grumbullimi i té dhénave demografike dhe statistikore

Pérdorimi i té dhénave nga INSTAT, regjistraté pasurive, ose portale st MerrJep, RealEstate.ad,
efj.

Analiza e konkurencés né zoné

Cmimet mesatare, tipologjité e apartamenteve gé ofrohen, pozicionimi i markave té tjera.
FAZA 3: ANALIZA DHE SEGMENTIMI

Analiza e té dhénave té mbledhura

Pérdorimi i Excel, SPSS ose softuerésh té tjeré pér analizé statistikore.

Identifikimi i segmenteve kryesore té tregut

Segmentimi sipas moshés, té ardhurave, géllimit té blerjes, «tj.

Krijimi i personazheve (persona buyer) pér secilin segment

Pérshkrim i klientit ideal pér ¢do segment.

FAZA 4: RAPORTIMI DHE PERDORIMI PRAKTIK

Hartimi i raportit pérfundimtar té studimit

Pérmbledhje, gjetje, rekomandime dhe grafiké.

Prezantimi i rezultateve pér menaxhmentin ose investitorét

Ndihmon né vendimmarrje pér produktin dhe strategjiné e marketingut.

Zbatimi i strategjive té ndryshme sipas segmentit

Pér shembull, reklama té ndryshme pér secilin grup né rrjete sociale

Janjé model pyetésori pér tregun e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme, i pérshtatshém
pér mbledhjen eté dhénave nga klientét (blerés, giramarrés apo shités/qiradhénés). Ky
pyetésor ndihmon pér té kuptuar mé miré gelljen, nevojat dhe pérvojat e tyre me agjencité
imobiliare.

PYETESOR — Tregu i Ndérmjetésimit té Pasurive té Paluajtshme

TE DHENA BAZE
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Moshajuaj:

O<25 [O25-34 [O03544 [O4554 [O55+

Status juaj familjar:

OBegar Ol martuar 0O Mefémijé O Tjetér:

Qyteti/Zona ku kérkoni ose ofroni pasuri:

QELLIMI | PJESEMARRJES

Cili éshté gélimi jug nétregun e pasurive té paluajtshme?

[ Po kérkoj té blg njé proné

O Po kérkoj té marr me gira

[0 Po duaté shes njé proné

[0 Po duaté jap njé proné me gira

Cfarélloj pasurie ju intereson?

O Apartament [ Shtépi private [ Toké [ Ambient bizness [0 Tjetér:
EKSPERIENCA ME NDERMJETESIMIN

A keni pérdorur mé paré shérbimet e njé agjencie imobiliare?

O Po O Jo

Nése po, si do tavlerésonit pérvojén tug?

[0 Shumé pozitive [ Pozitive [ Neutrale [ Negativ [0 Shumé negative
Koment i shkurtér (opsional):
Cilat jané faktorét mé té réndésishém pér ju kur zgjidhni njé agjenci imobiliare?
(Shénoni maksimumi 3)

[ Transparenca dhe ndershméria

[0 Eksperienca e agjentit

O Cmimi i shérbimit

O Shpejtésia e shérbimit

0 Numri i pronave né portofol

0 Reputacioni/Emri i agjencisé

O Tjetér:

PREFERENCAT DHE SJELLJA EKLIENTIT

Si e kérkoni zakonisht njé proné?

O Platformaonline [ Agjenci imobiliare [ Rrjete socidle [0 Mig/familjaré
terren

Cili éshté ményra mé e pérshtatshme pér t& komunikuar me njé agjent?

O Telefonaté [ WhatsApp O Emall O Vizitéfizike O Tjetér:

O Veténé
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Sai gatshém do téishit té& paguanit pér shérbimin e ndérmjetésimit?
O Mé pak se 1% e vlerés sé pasurisé

O 1-2%

0 2-3%

OO0 Mé& shumé se 3%

0 Nuk jam i/e gatshém té paguaj

PERMIRESIMI | SHERBIMIT

Cfaré do té prisnit té pérmirésohe né shérbimin e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme né
Shaqjipéri?

A do tarekomandonit agjenciné gé keni pérdorur te té tjerét?

OPo [OJo [ONukjami sigurt

Céshtja 3: Grumbullimi i informacioneve né hapésira té ndryshmeté publikimit sipasllojit
tétransaksionit.

Grumbullimi i informacioneve né hapésira té ndryshme té publikimit sipas 110jit té transaksionit
(shitje, gira, shkémbim, etj.) éshté njé hap ky¢ pér studimin e tregut imobiliar, pasi ndihmon né
kuptimin e lévizjeve reale té tregut, cmimeve, kérkesés dhe of ertés né secilin segment.

M & poshté éshté njé strukturé konkrete pér kryerjen e kétij procesi:
1. Pércaktimi i llgjit té transaksioneve gé do té analizohen

Shitje e pasurive té palugjtshme (apartamente, vila, toka)

Dhénie me gira (afatshkurtér, afatgjaté, gira pér biznes)

Shkémbim pronash (méi rrall&, por ekziston)

Leasing ose shitje me késte

Leasingu né tregun e ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme éshté njé formé aternative e
pérdorimit té pronés ku njé person apo biznes merr me gira njé pasuri té palugjtshme pér njé
periudhé té caktuar kohe, me mundésiné ose jo pér ta bleré né fund té kontratés. Né kété kontekst,
ndérmjetési i pasurive té paluajtshme [uan njé rol kyc né lidhjen midis giramarrésit dhe pronarit
(ose kompanisé gé ofron leasing-un).

Roli i leasing-ut né tregun e ndérmjetésimit:

Zgjerimi i shérbimeve té ndérmjetésve — Agjentét e pasurive té palugjtshme nuk
ndérmjetésojné vetém shitblerje, por edhe marréveshje leasing-u, vecanérisht pér prona
komerciale (zyra, dygane, objekte industriale).

Zgjidhjefleksibé pér klientét — Leasing-u éshté veganérisht i dobishém pér individé ose biznese
gé nuk kané fonde té mjaftueshme pér té bleré menjéheré njé proné, por gé duan ta pérdorin até
pér njé periudhé té gjaté.

Llojet eleasing-ut né pasuri té paluajtshme:

L easing operacional: zakonisht pér periudha mé té shkurtra, pagéllim blerjge.
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Leasing financiar (metédrejtéblerjge): afatgjaté, ku né fund té kontratés giramarrési mund té
blejé pronén.

Pérfitimet pér pronarét e pasurive — Leasing-u mund té jeté mé atraktiv se shitjae

menj éhershme, duke sjellé té ardhura té géndrueshme nga qgiraja dhe mundési pér rritje té vierés
sé pasurisé me kalimin e kohés.

L easing-u éshté njé komponent i réndésishém i tregut té pasurive té palugjtshme dhe ndérmjetésit
gé ofrojné kéto shérbime mund té zgjerohen né njé segment té tregut me potencial fitimprurés,
sidomos né sektorin komercial.

2. Pércaktimi i burimeve pér grumbullimin e té dhénave

Portale online:

P.sh. MerrJep.al, Rea Estate.al, Numbeo, Century21.al, REMAX.a
Agjenci imobiliare lokale

Vizitafizike ose kontakte pér t& marré listimet mé té fundit.

Fage né rrjete sociae:

Facebook Marketplace, grupe lokale shitjesh/qirash.

Gazeta lokale ose njoftime fizike:

Njoftime né stenda ose gazeta té qytetit pér tregun jo-formal.

Té dhéna zyrtare:

Kadastra, INSTAT, tatime mbi pronat, zyrat e noteréve.

Pércaktimi i burimeve pér grumbullimin etédhénave né tregun imobiliar éshté njé hap
thelbésor pér té kuptuar tendencat e tregut, pér té vlierésuar sakté pasurité e paluagjtshme dhe pér té
ofruar shérbime cilésore né ndérmjetésim. Kéto té dhéna ndihmojné agjentét, investitorét,
zhvilluesit dhe institucionet publike t& marrin vendime té informuara

Burimet kryesore pér grumbullimin e té€ dhénave né tregun imobiliar:
A. Burime zyrtare dhe institucionae

ZyraeRegjistrimit té Pasurive té Paluajtshme — pér té& dnénambi pronésing, hipotekat,
kufizimet ligjore dhe historikun e pronave.

Enti Kombétar i Statistikave (INSTAT) — pér statistika mbi ndértimet, popullsing, migrimin,
dhe trendet demografike gé ndikojné tregun.

Njésité e geverig esvendor e — informacione pér planet urbanistike, lgjet e ndértimit dhe taksat
lokale.

B. Burime té sektorit privat
Agjencitéimobiliare— pé ¢mime té tregut, kérkesé-oferté, kohézgjatje mesatare né treg, tj.

Platformat onlineté pasuriveté paluajtshme (s MerrJep, Keydata, Century21, REMAX €tj.) —
ofrojné té dhénaté pérditésuara mbi oferta dhe ¢mime sipas zonave.

Vlerésuesté pavarur — pér anaizaté thelluarambi vlerén reale té pronave.
C. Burime direkte ngatregu
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Anketa me pronaré, blerés dhe giramarrés — pér té kuptuar gelljen e konsumatorit,
pritshmeérité dhe preferencat.

Inspektime néterren — pér té mbledhur té dhénafizike dhe vizuale mbi cilésiné e ndértimit,
infrastrukturén dhe ambientin pérreth.

Tédhéna historike nga transaksionet — pér té analizuar |évizjet e gmimeve dhe trendet né kohé.
D. Té dhéna dytésore dhe studime t& méparshme

Raporte té publikuara nga or ganizata vendor e dhe ndérkombétare — si Banka Botérore,
BERZH, ose kompani konsulence imobiliare.

Studime akademike dhe artikuj profesionalé— pér analizé té thelluar té tregut.

Pérdorimi i njé kombinimi té kétyre burimeve siguron njé pamje té ploté dhe té sakté té tregut
imobiliar. Samé gjithépérfshirése té jené té dhénat, aqg mé i besueshém dhe efektiv éshté
vendimmarrjané kété sektor.

3. Kategorizimi sipaslojit té transaksionit

Pér cdo burim, identifikohen dhe kategorizohen njoftimet sipas:

Transaksioni| Tipi i pronés mimi Zona | Burimi Tédhénaté vecanta
mesatar
‘Shitje HApartament 2+1 H95,000 € HYzberishtHMerrJep HMe ashensor, kati 4
T —
Qira Ambient biznesi ||500 €/muaj  |(Qendér ||RealEstate thg‘ ,kati 1, hyrje me
Shkémbim Toke per — Kaméz |Facebook Kerk_m shkeémbim per
apartament ndértim

4. Grumbullimi dhe organizimi i té dhénave
Krijohet njé bazé té dhénash né Excel ose Google Sheets, e ndaré sipas:
L1gjit té transaksionit

Tipit té pasurisé
Vendndodhjes
Cmimit

Datés sé publikimit
5. Analiza paraprake

Identifikimi i trendeve té gmimeve pér shitje dhe gira sipas zonés.
Zonat me kérkesé mé té larté pér giraose blerje.
Llojet e pasurive mé té publikuara dhe mé té kérkuara.

Céshtja 4: Grumbullimi i informacionit té duhur nga klientét ekzistuesdhengarrjeti i
kontakteve.
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Grumbullimi i informacionit té duhur nga klientét ekzistuesdherrjeti i kontakteve éshté njé
nga ményrat mé té vliefshme pér té ndértuar njé pasqyré reale té tregut imobiliar dhe pér té
ndihmuar né segmentimin dhe pozicionimin e ofertave. Kétu ke njé strukturété garté dhe
konkrete pér kété proces:

1. PERCAKTIMI | QELLIMIT TE GRUMBULLIMIT TE INFORMACIONIT
Cfaré déshiron té mésosh?

Nevojat dhe preferencat e klientéve.

Arsyet e blerjes apo mosblerjes.

Pérvoja me transaksionin e méparshém.

Burimet ku ata kané kérkuar prona.

2. METODAT PER MBLEDHJEN E INFORMACIONIT

a. Anketatéshkurtra pér klientét ekzistues

Mund té dérgohen pé&rmes emailit, WhatsApp-it ose té plotésohen pas njé takimi.
Pyetje té sugjeruara:

Cfarélloj prone kérkuat dhe pse?

Saishte buxheti juaj?

Cilaishte zona gé preferonit dhe pse?

A ishit té ndjeshém ndaj cmimit?

Si e pérjetuat procesin e blerjes/qirase?

Né cilat platformakeni kérkuar informacione?

b. Intervista telefonike ose ballé pér ballé

Mé efektive pér klientét mé aktivé ose investitoré.

Jep mé shumé thellési dhe singeritet né pérgjigje.

c. Shfrytézimi i rrjetit té kontakteve (miq, kolegé, bashképunétor €)
Biseda joformale pér té kuptuar:

Cfaré kérkon tregu aktualisht?

A kainteresa pér investime?

Cilat jané shgetésimet mé té zakonshme né procesin imobiliar?

3. ORGANIZIMI | INFORMACIONIT TE GRUMBULLUAR

Krijo njé tabel& me kété strukturé né Excel ose Google Sheets:

Emri M oshe Status ||Tipi i Zonae Buxheti Pérvojame |Burimii Komente

(opsionale) familjar ([interesit ||preferuar transaksionin |informacionit ||shtesg
Blerje 90,000 |[Pozitive, por |Merr Jep Kérkon

KlientA |35 | martuar 18 llastir ’ &P i o vend
2+1 € procesi gjaté |jagjenci lokale parkimi
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4. ANALIZA EINFORMACIONIT

Identifiko:

Nevojaté pérbashkéta (p.sh. shumeé kérkojné ashensor ose afér shkollave).
Zonaté kérkuaravs. t& nénvlerésuara.

Cmime gé klientét jané té gatshém té paguagné.

Burimet mé efektive pér reklamim.

Céshtja 5: Kontaktimi i klientévedherrjeti i kontakteve sipas planit ditor dhe sipas
manualit té procedurave né or ganizaté.

Pér té mbledhur informacion té vlefshém nga klientét ekzistues dhe rrjeti yt i kontakteve né
sektorin imobiliar, mund té krijosh njé formular té strukturuar gé mbulon aspekte kyce té
kérkesave dhe preferencave té tyre. Ky formular mund té pérdoret si bazé pér té krijuar njé
formular online né platforma si Google Forms, Jotform ose Formstack.

-Formular i Pyetésorit pér Klienté né Tregun Imobiliar
1. Informacione Personale:
Emri dhe Mbiemri:

Numri i Telefonit:

Email:

Statusi Familjar:

Begar

| martuar

| divorcuar

| ve

Numri i anétaréve té familjes:
Profesioni:

Burimi i informacionit (si nakeni gjetur?):
2. L1oji i PronésqgéKeérkoni:
Shitje

Qira

Shkémbim

Leasing

Tétjera (specifikoni):

3. Tipi i Pronés:

Apartament

Shtépi
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Toké

Ambient biznesi

Vila

Tétjera (specifikoni):

4. ZonaePreferuar:

Qendér

Periferi

L agje specifike (specifikoni):

5. Karakteristika té Déshiruara:
Numri i dhomave:

Sipérfagjané m2

Ashensor

Parkim

Pishiné

K opésht

Tétjera (specifikoni):

6. Buxheti:

Buxheti maksimal (€):

A jeni téinteresuar pér financim (kredi hipotekore)?
Po

Jo

Nuk jami sigurt

7. Koha e Planifikuar pér Blerje/Qira:
Menjéheré

Brenda 3 muajve

Brenda 6 muajve

Mévoné

8. Qé&llimi i BlerjedQiradhénies:
Pérdorim personal

Investim

Pushime

Tétjera (specifikoni):

9. PreferencatéTjera:
Preferenca pér kat (kati i paré, kati i fundit, etj.):



Preferenca pér orientimin (lindje, peréndim, etj.):
Tétjera (specifikoni):

10. Komente Shtes&:

(Hapésiré pér komente té tjera ose kérkesa specifike)

Ky formular mund té personalizohet dhe pérdoret pér t&€ mbledhur informacion té detajuar nga
klientét, duke ndihmuar né pércaktimin e nevojave té tyre dhe ofrimin e mundésive mé té
pérshtatshme né tregun imobiliar.

Céshtja 6: Organizimi i takimeve meklientét potencialé sipas planit ditor.

Organizimi i takimeve me klientét potencialé sipas njé plani ditor né tregun imobiliar éshté
thelbésor pér efikasitet, profesionalizém dhe menaxhim optimal té kohés. Mé poshté té parages
njé strukturé praktike pér menaxhimin e dités dhe organizimin e takimeve:

1. PLANIFIKIMI | PUNES DITORE - STRUKTURA BAZE

Klienti /

Ora Aktiviteti Tipi i Pronés Detaje
Zona
09:00| Teefonata pér konfirmim || B K ontaktim me klientét pér
"~ |[takimesh ditén
10:00|Takim me Klientin A Kombinat |/ Partament |Prezantim prone, pyetje per
2+1 buxhetin

Vizité né proné me Klientin
B

113:00| Pauzé dreke —

11:30 Yzberisht  ||Shtépi private ||V erifikim dokumentacioni

. . . . . Ambient Diskutim pér projekte
14:00||Takim me investitor Qendér biznes dfagjata
~nl|Telefonata ndjekése dhe Pérmbledhje e dités, follow-
16:00|| ,.. . — —
dérgim ofertash up
Online/

17:00/Takim né zyré meklient téri | papércaktuar |[Mbushje formulari kérkesash

Fizik

2. MJETE PER ORGANIZIM
Google Calendar / Outlook Calendar — pér té vendosur takime me kujtesa automatike.

CRM Imobiliar (p.sh. Real Geeks, Bitrix24, Zoho CRM) — pér té rugjtur historikun e klientéve
dhe pronave.

Excel / Google Sheets— pér té mbajtur listén ditore té klientéve dhe statusin e tyre.
WhatsApp / Email Templates— pér dérgimin e konfirmimeve té takimeve dhe ofertave.
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3.RREGULLA PER TAKIME EFEKTIVE

Konfirmo ¢do takim 24 or € mé par & me klientin.

Mbaj me vete dokumentacionin e pronés, planimetring, dhe gmimin pérkatés.
Sigurohu gé celésat e pronave té jené gati pér vizité.

Pas ¢do takimi, regjistro reagimin e klientit dhe pércakto hapin tjetér.

Mos vendos mé shumé se 3-4 takime néterren né njé dité, pér té shmangur nxitimin.

4. KATEGORIZIMI | TAKIMEVE SIPASPRIORITETIT

Ténxehté (High priority) — Klient gé ka buxhet gati dhe kérkon té blej€/qirojé menjéheré.
Mesatar — Klient gé éshté ende né kérkim dhe krahasim opsionesh.

| ftohté— Klient gé po shgyrton mundési afatgjata ose thjesht informohet.

CRM Imobiliar — Kuptimi dhe Roli né Tregun e Pasurive té Paluajtshme

CRM (Customer Relationship Management) imaobiliar éshté njé sistem dixhital i dedikuar pér
menaxhimin e marrédhénieve meklienté né sektorin e pasurive té palugjtshme. Ai pérdoret
nga agjenci imobiliare, agjenté té pavarur, zhvillues dhe kompani ndértimi pér té or ganizuar,
ndjekur dhe pé mirésuar komunikimin dhe proceset e shitjes/qirasé sé pronave.

Cfarébén njé CRM Imobiliar?

Menaxhon tédhénat eklientéve

Regjistron kontaktet e klientéve (emér, nr. telefoni, email, preferenca)
Ruan historikun e komunikimeve dhe takimeve

Organizon pronat né portofol

Ruajtje dhe kategorizim i pasurive (sipérfage, tip, zoné, ¢gmim)
Lidhet me kérkesat e klientéve pér t&€ béré “matching automatik”
M enaxhon procesin e ndér mjetésimit

Faza e kérkimit — prezantimi i pronés — negociata — kontraté
Gjurmim i ¢cdo hap né kohé reale

Automatizon detyraté pérséritura

Dérgim automatik email-esh dhe njoftimesh

Kujtesa pér takime, telefonata, pérfundime kontratash

Raporte dhe analiza

Sa pronajané listuar, sajané dhéné/shitur

Performanca e agjentéve

Tregues mbi kérkesén dhe ofertén

Pérfitimet kryesore pé njéagjenci imobiliare:

Rritje e efikasitetit né puné
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Mbajtje mé e organizuar e té dhénave

Pérmirésim i shérbimit ndaj klientit

Rritje e shanseve pér shitje ose dhéniemeqira

Mbajtje e historikut pér klienté té pérséritur

Shembuj t& CRM-ve té njohur pér pasuri té paluajtshme:

Zoho CRM (me module pér real estate)

HubSpot CRM (i personalizueshém)

Pipedrive (shuméi pérdorshém né agjenci)

Real Geeks, Propertybase, Monday.com (metemplate pé& imobiliar€)

Céshtja 7: Pérmbledhja einformacioneve té siguruara né pasqyra pérmbledhése
krahasuese.

Njé pasqyré pérmbledhése krahasuese té té gjitha informacioneve gé kemi trajtuar mé herét, e
ndaré né tabela sipas temés dhe géllimit. Kjo té ndihmon té mbash njé panoramé té qgarté pér
zhvillimin e njé studimi dhe veprimi strategjik né tregun imobiliar.

1. Segmentimi i Tregut Imobiliar — Pasqyré Krahasuese

Kriteri Shembull Segmenti Karakteristika Kryesore

Demografik||Cifte 30-45 vjeg me fémijé|Kérkojné 2+1 ose 3+1, zona me shkolla, ¢gmim mesatar

Gjeografik ||Qendér e qytetit Preferuar pér zyrtaré e profesionisté, kérkese pér luks

Psikografik || Jeté moderne, dinamike  ||[Duan shérbime moderne, siguri, ashensor, parking

Sjellor Investitoré Fokus te kthimi nga giraja, zonaté zhvillueshme

2. Grumbullimi i Té Dhénave — Burime dhe Tipologji

Burimi Lloji i Informacionit Lloji i Transaksionit

MerrJep, RealEstate  ||Njoftime té shitjes dhe giradhénies|Shitje, Qira

Facebook Marketplace|Njoftime té individéve/jo-formale ||Shitje, Qira, Shkémbim

Agjenci Imobiliare Listime té detgjuara Tégjitha

Rrjeti i kontakteve Opinione, sinjale pér tregun Tégjitha
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3. Pyetésori pér Klientét — Strukturé Pyetjesh Kryesore

Fusha e Pyetjes Qdlimi
Tipi i pronés Cfaré kérkon klienti (apartament, toké, etj.)
Zonae preferuar  [Ndihmon né analizén gjeografike té kérkesés
Buxheti Segmentimi sipas fugisé blerése

Qdlimi i pérdorimit

Personal, investim, pushime

Kohae planifikuar

Tregon urgjencén

4. Organizimi Ditor i Takimeve — Shembull Plani

I Tipii .
Ora Takimi Klientit Zona/ Tipi i pronés Vérgtje
10:00/Klient A — vizité prone |Blerés aktiv |[Kombinat / 2+1 Preferon ashensor, kati 2
14:00|Klient B — diskutim Investitor Qender./ lokal Inter§ Per projekt
komercial afatgjaté
16:00 O/OW-Up & email - - Dérgim ofertash me foto
oferta

5. Pérfitimet nga Kjo Strukturée Organizuar

Veprim

Pérfitimi

Segmentimi i klientéve

Marketing i synuar, rritje e efikasitetit té shitjes

Mbledhja e informacionit

Vendimmarrje mbi bazé té té dnénave reale

Takime té planifikuara mirég

Pérdorim i mencur i kohés, profesionalizém

Analizé krahasuese e tregut

Njohje e konkurrencés dhe zonave me kérkesé té larté

M & poshté éshté njé model i njé plani pér grumbullimin e té dhénave né njé projekt konkret
nétregun imobiliar. Le té marrim si shembull njé projekt pér zhvillimin ose ndérmjetésimin e
apartamenteve né Tirané — ti mund ta pérshtasésh |ehtésisht pér zonatétjeraose lloje té

ndryshme pronash.
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PLANI PER GRUMBULLIMIN E TE DHENAVE - PROJEKTI IMOBILIAR NE
TIRANE

Qéllimi i projektit

Té analizohen kushtet e tregut pér shitje dhe/ose dhénie me giraté apartamenteve né zonat
kryesore té Tiranés, pér té ndihmuar né vendimmarrjen e investitoréve dhe ndérmjetésve
imobiliaré.

Fazat dhe Burimet e Grumbullimit té té Dhénave

1. Té dhéna makro dhe demografike

Burime: INSTAT, Bashkiae Tiranés

Tédhénat:

Rritja e popullsisé urbane

Shpérndarja sipas moshés dhe statusit familjar

Tendenca e migrimit drejt qytetit

2. Tédhénambi ofertén aktuae

Burime: Platformat online (MerrJep, Keydata.al, gohome.al), agjenci imobiliare
Tédhénat:

Numri i apartamenteve né shitje/girané ¢do lagje

Cmimi mesatar/m? sipas zonés dhe vitit ndértimit

Tipologjité mé té shpeshta (1+1, 2+1, 3+1, €tj.)

3. Té dhénambi kérkesén nétreg

Burime: Anketa me blerés/giramarrés, analiza té agjencive

Tédhénat:

Zgjidhjet mé té kérkuara nga konsumatorét

Buxhetet mesatare

Prioritetet e blerésve/giramarrésve (lokacion, shkolla, transport, cmimi)
4. Andliza e transaksioneve té kaluara

Burime: Zyra e Regjistrimit té Pasurive, vlerésues té pavarur
Tédhénat:

Cmimet reale té shitjes (jo vetém ato té publikuara)
Frekuenca e transaksioneve né zoné

Vleraetregut vs. vlerae deklaruar

5. Té dhéna mbi planet zhvillimore dhe infrastrukturén
Burime: Bashkiae Tiranés, AKPT

Tédhénat:

Projekte té rgja ndértimi
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Investime né infrastrukturé (rrugé, shkolla, shérbime)
Kufizime ligjore dhe plane urbanistike

M etodologjia e mbledhjes

Aktivitet Mjeti i pérdorur Afati
Hulumtim online Analizé e fageve imobiliare Java 1
Intervisté me 10 agjenté imobiliaré|Pyetésor standard Java 1-2
Anketim me konsumatorét Formularé online ose né terren Java 2-3
Verifikim té dhénash zyrtare Vizita ose kérkesa zyrtare né institucione||Java 3

Rezultati i pritshém

Raport i strukturuar me analizé té tregut

Identifikim i zonave mé potenciale pér investim
Sugjerime pér strategji cmimi dhe targetim té klientelés
-E pérmbledhur shkurtimisht vijon si mé poshté:

v Qyteti dhe zona specifike (p.sh. Durrés — Plazhi, Tirané — Komuna e Parisit, etj.)

v" Lloji i pasurisé sé paluajtshme (apartamente, objekte komerciale, toké, vila, etj.)

v Qéllimi i analizés — ndérmjetésim, blerje pér investim, ndértim, zhvillim projekti té ri, ose
dicka tjetér?

v Kohézgjatja ose afati i analizés (afatshkurtér pér vendimmarrje té shpejté, apo afatgjaté?)

v' Cilét jané pérdoruesit pérfundimtaré té té€ dhénave? (investitoré, klienté, zhvillues, agjenci,

et].)
RN 3: Nxénési pérpunon té dhénat e kérkimit.

Céshtja 1: Administrimi i té dhénave té mbledhura

Administrimi i té dhénave té mbledhura né ndérmjetésimin e pasurive té palugjtshme éshté
procesi i rugjtjes, organizimit dhe pérdorimit efektiv té informacionit t& marré nga kérkimi, me
géllim lehtésimin e ndérmjetésimit dhe marrjen e vendimeve té sakta.

Etapat e administrimit té té dhénave

1. Regjistrimi dhe ruajtja

- Té dhénat ruhen né sistem digjital (Excel, CRM, database).

- Cdo proné apo klient ka njé dogje té vecanté me té dhéna té plota.

Regjistrimi dhe rugjtja e té dhénave né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té patundshme éshté
thelbésor pér efikasitetin dhe besueshmériné e procesit té tregtimit té pronave. Kéto té dhéna
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ndihmojné né monitorimin e ofertés dhe kérkesés, analizimin e trendéve té tregut dhe optimizimin
e strategjive té shitjes dhe blerjes.

Metodat e regjistrimit té té dhénave

Sistemet CRM (Customer Relationship Management) — Platforma té automatizuara pér
menaxhimin e marrédhénieve me klientét, duke pérfshiré historikun e kontakteve, kérkesat dhe
preferencat etyre.

Bazat e té dhénave té pronave — Regjistrat gé pérmbajné informacion mbi pronat né shitje/qira,
pérfshiré vendndodhjen, cmimin, statusin dhe karakteristikat kryesore.

Dokumentimi ligjor — Arkivimi i kontratave, marréveshjeve dhe dokumentacionit ligjor pér té
siguruar transparencén dhe respektimin e rregulloreve té tregut.

Softuerét andlitiké — Mjete té analizés sé tregut gé ndihmojné né identifikimin e trendéve té
¢cmimeve dhe parashikimin e ndryshimeve né treg.

Raportet financiare — Regjistrimi i transaksioneve, pagesave dhe komisioneve pér té ndjekur
performancén e biznesit.

Ruajtja dhe menaxhimi i té dhénave

Siguriadhe privatésia— Pérdorimi i enkriptimit dhe protokolleve té sigurisé pér mbrojtjen e
informacionit sensitiv.

Arkivimi i organizuar — Kategorizimi i té dhénave pér akses té shpejté dhe té lehté.

Integrimi me sisteme té tjera— Ndérlidhja me platformat financiare dhe ligjore pér té pasur njé
bazé té dhénash té ploté dhe té harmonizuar.

Pérdorimi i cloud-it — Siguron akses fleksibél dhe siguri té larté pér té dhénat e rugjtura.
2. Kategorizimi sipas kritereve

Ky kategorizim éshté njé ményré e strukturuar dhe efikase pér organizimin e té dhénave né tregun
imobilar. Janjé pérshkrim mé i detajuar pér secilin kriter:

Tipi i pasurisé— Kategorizimi sipas llgjit té pronés ndihmon né analizimin e kérkesés dhe
¢cmimeve pér secilin segment té tregut.

Apartament — Pérdoret kryesisht pér banim né zona urbane.

Truall — Zakonisht pér zhvillim ndértimi ose bujgési.

Vilé— Proné individuale me hapésiré private.

L okal — Hapsiré pér pérdorim komercial.

Vendndodhja — Pércaktimi i zonés ndikon drejtpérdrejt né vierén e pronés.

Qytet — Zakonisht me gmime mé té larta pér shkak té aksesit né shérbime dhe infrastrukturé.
Zoné — Pércaktimi i lagjeve ose rgjoneve mund té tregojé trendet e zhvillimit.

L agje — Prané shkollave, transporteve dhe shérbimeve té tjera.

Statusi — Ndihmon né menaxhimin e inventarit té pronave dhe ndjekjen e transaksioneve.
Né shitje — Prona aktive pér treg.
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Me qgira— Disponueshméria pér giradhénie.

E shitur — Regjistrimi i pronave té shitura pér analizaté tregut.

Cmimi dhe sipérfaqja — Faktorét kryesoré né pércaktimin e vlierés sé pronés.

Cmimi pér metér katror.

Sipérfagjatotale dhe ndarja e hapésirés sé brendshme.

Pronésia dhe dokumentacioni ligjor — Siguron gartési mbi statusin ligjor dhe pronésiné.
Certifikata e pronésisé.

Ndryshimet né dokumentacion dhe hipoteké.

3. Pérditésimi i vazhdueshém

- Ndryshimet né ¢mime, status apo dokumentacion pérditésohen menjéheré.

- Informacionet e vjetra ose té pavlefshme fshihen ose arkivohen.

Pérditésimi i vazhdueshém i té dhénave éshté thelbésor pér saktésiné dhe efikasitetin né
menaxhimin e tregut imobilar. Kjo gage siguron gé vendimmarrja té bazohet né informacionin
mé té ri dhe mé té sakté.

Jadisa praktika kyce pér ta zbatuar:
» Pérditésimi automatik i cmimeve dhe statusit

Implementimi i sistemeve té integruara pér pérditésimin e gmimeve bazuar né transaksionet dhe
lévizjet e treguit.
Ndryshimet né status (né shitje, me gira, e shitur) pérditésohen menjéheré pas konfirmimit té
transaksioneve.

» Menaxhimi i dokumentacionit ligjor

Verifikimi dhe pérditésimi i certifikatave té pronésisg, hipotekave dhe dokumenteve té tjera
ligjore.

Arkivimi i dokumenteve té vjetra pér referenca, por eliminimi i atyre té pavlefshme pér té
shmangur konfuzionin.

» Eliminimi i té dhénave té vjetra dhe té pavlefshme
Té dhénat e skaduara ose té paréndésishme filtrohen dhe arkivohen pér analizé historike.

Implementimi i mekanizmave té kontrollit té cilésisé pér té siguruar gé té gjithainformacionet e
rugjtura jané té sakta dhe relevante.

Pérdorimi i teknologjisé sé cloud-it dhe databazave té automatizuara

Krijimi i njé platforme gendrore pér administrimin e té dhénave, duke garantuar akses té
men] éhershém dhe pérditésim né kohé redle.

Sisteme té menaxhimit té té dhénave gé lgojné integrimin me burime té jashtme si portale
imobiliare dhe statistika ekonomike.

4. Siguriadhe privatésia
- Akses vetém nga persona té autorizuar.
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- Mbrojtje e té dhénave personale té pronaréve dhe klientéve.

Siguriadhe privatésia e té dhénave né ndérmjetésimin e pasurive té patundshme jané thel bésore
pér rugjtjen e besimit dhe mbrojtjen e informacionit sensitiv. Ja disa parime dhe praktika pér
garantimin e sigurisé.

Aksesi kufizuar — Vetém personat e autorizuar mund té kené gasje né té dhénat e pronaréve dhe
klientéve, duke pérdorur nivele té ndryshme té lgjimit.

Enkriptimi i tédhénave— Pérdorimi i teknologjisé sé enkriptimit pér té mbrojtur informacionin
ngaaksesi paautorizuar.

Ruajtja né sistemeté sigurta — Pérdorimi i serveréve me mbrojtje té forté dhe protokolle sigurie
gé reduktojné rreziget e ndérhyrjeve kibernetike.

Politikat e privatésisé — Informimi i klientéve dhe pronaréve pé& ményrén se s té dhénat e tyre
do té pérpunohen dhe ruhen.

5. Pérdorimi pér analiza dhe marketing

Ndértimi i listave pér klientétéinteresuar — Identifikimi i klientéve potencial & bazuar né
preferencat e tyre dhe krijimi i ofertave té personalizuara

Krahasimi i ofertave — Pérpunimi dhe analizimi i pronave té ngjashme pér té ndihmuar klientét
té marrin vendime té informuara.

Raporte mujore — Pérgatitja e statistikave mbi ndérmjetésimin e pronave, trendet e tregut dhe
vlerésimi i performancés pér té optimizuar strategjité e biznesit.

anjé shembull té formatit bazé pér administrimin e njé prone né njé sistem té organizuar:
Formati Bazé pé Administrimin enjéProne

Fusha I nfor macioni
ID e Pronés 1001 (Numri unik i identifikimit)
‘Ti pi i Pronés HApartament/ Vilé/ Trual / Lokal
\Vendndodhja IQyteti, Zona, Lagjja

‘Adresae ploté HRruga, Numri, Kodra, Ndértesa
‘Si pérfagja (m?) H120 m2

ICmimi 1150,000€ (pér shitje) / 800€ (gira mujore)
|Statusi IN& shitje/ Me gira/ E shitur
‘Pronari HEmri, Kontakti, Statusi ligjor

|
|
|
|
|
|
|
|
IDokumentacioni  ||Certifikaté pronésie, Hipoteks, L je ndértimi |
‘Karakteristi ka HNumri I dhomave, Ballkoni, Pamja, Kati ‘
‘I nfrastruktura HAférsi ame shkolla, transport publik, qendratregtare‘

|

‘Ndryshi meté funditHPérditési me né ¢mim, status, dokumentacion
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Ky format mund té pérshtatet sipas nevojave t& menaxhimit té pronés dhe integrimit me sisteme té
tjerasi CRM ose analizé tregu.

Céshtja 2: Pérpunimi paraprak i té dhénave duke i seleksionuar ato.

Pérpunimi paraprak i t& dhénave éshté njé hap ky¢ pér té siguruar gé informacioni i mbledhur
éshté i sakté, relevant dhe i pérdorshém pér analizé. Procesi i seleksionimit pérfshin disa etapaté
réndésishme:

1. Eliminimi i té dhénave té pavlefshme
Ky proces pérfshin disafaza kryesore:

% Fshirja e informacionit té pérséritur ose té pasakté
Identifikimi i té dhénave té kopjuara — Kékimi né bazén e té dhénave pér regjistrime té
dyfishta té pronave gé kané té njgtin adresg, sipérfage dhe gmim.
Eliminimi i té dhénave té pasakta — Fshirja e hyrjeve me informacione té paplota ose té
gabuara, s adresé e mangét, cmim i pagarté ose statusi papércaktuar.
Kategorizimi i té dhénaveté paqarta pér verifikim — Parafshirjes, té dhénat gé nuk pérputhen
me burime té besueshme mund té dérgohen pér rishikim nga ekspertét.

¢ Identifikimi dhe korrigjimi i gabimeve né regjistrimet e pronave

Krahasimi me burime té besueshme — Kontrollimi i té dhénave né regjistra zyrtaré ose burime
té autoritetit imobilar pér té korrigjuar gabimet né adresé, sipérfage, status ligjor dhe
dokumentacion.
Rishikimi manual i té dhénave — Nérast té& informacionit té€ dyshimté, ekspertét mund té bgné
verifikime té terrenit pér té konfirmuar saktésiné e té dhénave.
Automatizimi i korrigjimit — Pérdorimi i mjeteve anditike pér té identifikuar dhe korrigjuar
automatikisht format té€ ndryshme té shénimeve (p.sh., sipérfage e shprehur né njési té ndryshme
matése).

¢ Filtrimi i té dhénave qé nuk kané lidhje me objektivat e analizés
Definimi i kritereve pér relevancén e té dhénave — Pércaktimi i variablave té nevojshém pér
analizén etregut, si ¢cmimi, sipérfagja, vendndodhja dhe statusi i pronés.
Hegja e té dhénaveté par éndésishme — Fshirja e té dhénave gé nuk kontribuojné né analizé, s
pronat gé jané jashté zonés sé studimit ose me ¢mime joreale.
Arkivimi i té dhénave historike — Té dhénat e vjetra mund té ruhen né arkiv pér referencaté
mévonshme, né vend gé té fshihen plotésisht.
Shembull praktik

Njé bazé té dhénash imobiliare pérmban 500 regjistrime pronash. Gjaté procesit té eliminimit té té
dhénave té pavliefshme: Janéidentifikuar 25 regjistrimeté pérséritura me té njgtin adresé
dhe ¢mim, té cilat u fshiné pér té shmangur konfuzionin. 10 regjistrime kishin gabime né gmim
(shifra joreale si 1€ pér njé apartament), q€ u korrigjuan duke u krahasuar me burime té
besueshme. 20 regjistrime me infor macione té paplota (pa adresé té ploté ose me

51



dokumentacion té pasigurt) u dérguan pér verifikim. 15 prona jashté zonés sé studimit u
zhvendosén né arkiv pér té rugjtur historikun por pa ndikuar né analizén aktuale.

Ky proces pérmiréson cilésiné e té dhénave dhe ndihmon né marrj
2. Standardizimi i té dhénave

Standardizimi i té dhénave éshté njé hap kritik pér té siguruar saktésing, koherencén dhe lehtésiné
e analizés né tregun imobilar. Kjo proces ndihmon né shmangien e konfuzioneve dhe krijimin e
nj€ baze t€ dhénash té strukturuar dhe t€ lehté pér t’u pérdorur.

A. Unifikimi i formatit té té dhénave

Njésia matése e sipérfages— Pérdorimi i njé njésie té unifikuar, p.sh. . metrakatror (m?), pér té
shmangur pasaktésité dhe konvertimet e panevojshme.

Pérdorimi i formatit té konsistent té& gmimeve — Vendoga e njé standardi (p.sh. ¢gmimi total vs.
¢cmimi pér m?) pér té lehtésuar krahasimin e pronave.

Strukturimi i datave — Pérdorimi i njé formati té unifikuar s "YYYY-MM-DD" pér datat e
transaksioneve dhe pérditésimeve.

B. Normalizimi i emértimit té kategorive

Emértimi i géndrueshém i vendndodhjeve — Pérdorimi i njé strukture té njésuar pér
identifikimin e vendndodhjes sé pronés (qytet — zoné — lagje) pér té lehtésuar kérkimin dhe
filtrimin.

Pérdorimi i termaveté standardizuar pér statusin e pronés— "Né shitje", "Meqira’, "E
shitur" né vend té varianteve té ndryshme gé mund té krijojné konfuzion.

Uniformizimi i kategorive té pronave — Kategorizimi i pronave sipastipit (apartament, vilé,
truall, lokal) pér té béré analizén mé té sakté.

C. Sigurimi i organizimit dhe qartésisé sé parametrave

Pérdorimi i njé strukturetabelare pér té ndaré ¢do kategori té dhénash né njé formé té lehté pér
t’u lexuar dhe analizuar.

Krijimi i njésistemi kontrolli té cilésisé pér té eliminuar té dhénat e paformatuara ose té
pasakta.

Integrimi i njébaze té dhénash gendrore ku té gjitha ndryshimet béhen né ményré té
standardizuar dhe té konsistente.

Shembull

Njé bazé e té dhénave pérmban informacione nga burime té ndryshme, por pa njé format té
unifikuar. Gjaté procesit té standardizimit: Té gjitha sipérfaget u konvertuan né mz2 pér té
shmangur njésité e ndryshme si hektaré, akre apo feet katror. Cmimet pé& m2 u llogaritén pér té
lehtésuar krahasimin e pronave. Vendndodhjet u kategorizuan né formatin "Qytet — Zoné —
Lagje" pér kérkim mété lehté. Statuset e pronave u normalizuan duke eleminuar variacione si
"Aktive pér shitje" dhe duke pérdorur vetém "Né shitje".
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3. Kategorizimi sipas kriterit té analizés

Kategorizimi sipas kriterit té analizés ndihmon né organizimin e té dhénave dhe lehtésimin e
krahasimit midis pronave. Ky proces siguron njé strukturé té garté pér analizén e tregut imobilar.

Grupimi i pronave sipastipit

Ky kategorizim ndihmon né identifikimin e preferencave té klientéve dhe strategjité e cmimit pér
secilin lloj prone:

Apartament — Pronaté banimit né ndértesa kol ektive, shpesh mé té kérkuara né zona urbane.
Vilé— Shtépi individuale me oborr privat, mé té pérshtatshme pér banim familjar.
Truall — Toké e paprekur, e pérshtatshme pér ndértim ose investime afatgjata.

L okal — Hapésirakomerciale pér biznese dhe investime né sektorin tregtar.

Ndarja sipas zonés gjeogr afike

Vendndodhja éshté njé faktor ky¢ né vlerén dhe atraktivitetin e njé prone:

Qyteti — Zonat urbane me kérkesé té larté pér banim dhe aktivitete biznesi.

Zoné periferike — Prona me ¢gmime mé té uléta dhe mundési zhvillimi afatgjaté.

L agj e specifike — Kategorizimi sipas pranisé sé shkollave, transportit dhe shérbimeve.
Identifikimi i ndryshimeve né status

Pérditésimi i statusit té pronés ndihmon né monitorimin e lévizjeve té tregut:

Né shitje — Pronat gé jané aktive né treg pér transaksione.

Me qgira— Hapésira té disponueshme pér giradhénie.

E shitur — Pronaté cilat kané pérfunduar transaksionin dhe mund té pérdoren pér analizé
historike té cmimeve.

4. Kontrolli dhe verifikimi i té dhénave

Kontrolli dhe verifikimi i té dhénave éshté njé hap thelbésor pér té garantuar saktésiné dhe
besueshmériné né analizén e tregut imobilar. Ky proces ndihmon né shmangien e gabimeve dhe
né pérmirésimin e vendimmarrjes.

Krahasimi me burimeté besueshme

Regjistrat zyrtaré té pronave — Krahasimi i té dhénave me regjistrat e kadastrés dhe
dokumentacionin ligjor pér té verifikuar pronésiné dhe statusin.

Portale imobiliare dheraportet etregut — Kontrollimi i cmimeve dhe ofertave aktive pér té
siguruar pérputhjen me trendet aktuale té tregut.

Statistikat einstitucioneve financiar e dhe geveritare — Pérdorimi i té dhénave zyrtare pér té
krahasuar gmimet mesatare dhe vlerésimet e pronave.

Pérdorimi i mjeteve analitike pé& zbulimin e anomalive

Identifikimi i gmimevejo realiste — Detektimi i ¢gmimeve jashté normave té tregut pér té
verifikuar saktésiné e tyre.
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Analiza e sipérfageve dhe kar akteristikave té pronés — Krahasimi i parametrave té pronés me
té dhéna té ngjashme pér té zbuluar inkonsistencat.

Pérdorimi i teknologjisé sé inteligjencés artificiale — Aplikimi i mjeteve analitike pér té
identifikuar modelin e rregullt dhe té jashtézakonshém né té dhéna.

Kérkimi i validimit nga ekspertét etregut imobilar

Konsultimi me agjentéimabiliar é dhe vler ésues — Marrja e opinioneve profesionale pér té
konfirmuar ¢mimet dhe statusin e pronés.

Verifikimi i dokumentacionit ligjor nga juristét — Kontrollimi i kontratave dhe certifikatave
pér té garantuar gé pronat nuk kané probleme ligjore.

Rishikimi i tendencave té tregut nga analistét ekonomiké — Konsultimi me eksperté pér té
analizuar faktorét gé ndikojné tregun.

Shembull

Njé bazé e té dhénave pérmban informacione mbi 300 prona né shitje. Gjaté verifikimit: 20
prona kishin ¢gmime 30% mé té uléta se mesatarja etregut — u verifikuan pér té pércaktuar
nése ishin oferta speciale apo kishte gabime né regjistrim. 15 pronarezultuan me sipérfageté
raportuar gabimisht — u krahasuan me té dhénat e kadastrés pér korrigjim. 10 prona kishin
dokumentacion té pasigurt — u dérguan pér rishikim te juristét pér té garantuar saktésiné.

Céshtja 3: Strukturimi i té dhénave pér té lehtésuar analizén e tyre

Strukturimi i té dhénave éshté njé hap thelbésor né menaxhimin e informacionit té tregut imobilar,
pasi mundéson analizén e sakté dhe marrjen e vendimeve té informuara. Ky proces pérfshin disa
hapaky¢:

Organizimi i té& dhénave né kategori kryesore

Pér té lehtésuar analizén, té dhénat duhet té ndahen sipas kriterit té tyre specifik:

Kategorizim i té dhénave éshté shumé i réndésishém pér té pasur njé analizé té garté dhe té
organizuar mbi tregun imobilar. Le té shohim mé né detaje se s mund té strukturohen dhe
pérdoren kéto kategori:

1. Té dhénat pér prona

Sipérfagja— Pérfshin totalin e hapésirés, ndarjen e dhomave dhe hapésirat shtesé si ballkone,
oborre apo garazhe.

Tipi i pronés— Kategorizimi i pronave né apartamente, vila, lokale, truall, sipas pérdorimit dhe
karakteristikave.

Vendndodhja — Identifikimi i pronés sipas qytetit, zonés dhe lagjes pér té analizuar faktorét
lokalé gé ndikojné né vierén e sg.

Statusi — Regjistrimi i pronéssi "Né shitje", "Meqira", "E shitur”" pér monitorimin e lévizjeve né
treg.

Dokumentacioni — Verifikimi i certifikatés sé& pronésisg, hipotekés dhe lgjeve té ndértimit pér té
siguruar ligjshmériné e transaksionit.
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2. Té dhénat financiare

Cmimet elistuara dhe ato reale — Krahason ¢gmimet e shpallura me ato té transaksioneve reale
pér té identifikuar ndryshimet e treguit.

Normat e girave — Analiza e vlerave té girave mujore sipas zonés dhe tipit té pronés.

Tendencat etregut — Studimi i 1&vizjeve té gmimeve dhe kérkesés, si dhe ndikimi i faktoréve
ekonomikeé.

Lévizjet evlerés sé pronés— Identifikimi i zonave me potencial zhvillimi dhe analiza e rritjes ose
uljes s& cmimeve né kohé.

3. Tédhénat eklientéve

Preferencat e blerésve — Studimi i kérkesave, llgjit té pronés gé kérkojné dhe karakteristikave
me té réndésishme pér ta.

Buxheti dhe mundésité financiar e — Analiza e buxheteve té klientéve pér té pérshtatur ofertat
sipas tregut.

Interesat etregut — Identifikimi i prirjeve té€ investitoréve dhe giramarrésve né zona té caktuara.
4. Té dhénat mbi zhvillimin urban

Projekte infrastrukturore— Studimi i investimeve publike dhe private né rrugé, transport,
shkolla dhe gendratregtare gé ndikojné vlerén e pronés.

Transporti — Analiza e aksesit né transportin publik dhe lidhjet rrugore gé ndikojné né kérkesén
Pér proné.

Shérbimet — Vlerésimi i pranisé sé spitaleve, gendrave tregtare, shkollave dhe shérbimeve té tjera
gé ndikojné né atraktivitetin e njé zone.

Ndikimi névlerén e pronés— Krijimi i lidhjeve mes zhvillimit urban dhe rritjes sé gmimeve pér
té parashikuar tendencat e tregut.

Pérdorimi i formateve té standardizuara

Standardizimi i té dhénave ndihmon né shmangien e gabimeve dhe Iehtéson krahasimin midis
pronave:

e Njésité matése t€ unifikuara

Sipérfagja— Pérdorimi i metrit katror (m?) si njési standarde pér té shmangur pasaktésité dhe pér
té béré krahasime té drgjtpérdreta.

Cmimi — Njésimi i ¢gmimeve né euro pér ¢do proné, si gmimi total dhe gmimi pér m?, duke
lehtésuar krahasimin.

Distanca dhe pérmasat — Né rastet kur pérfshihen informacione mbi distancat nga gendra ose
largésiné nga shérbimet, pérdoret kilometri (km) si njési e matjes.

e Strukturimi 1 datave

Formati “YYYY-MM-DD” — Vendosja e njé strukture uniforme pér datat e regjistrimit,
transaksioneve dhe pérditésimeve té pronave.

Data e regjistrimit — Tregon kur prona éshté futur né sistem.
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Data e pérditésimit té fundit — Regjistrimi i ndryshimeve né status ose ¢mim.

Data e transaksionit — Shénon kur prona éshté shitur apo dhéné me qira.
e Kodifikimi i kategorive

Tipi | pronés— Pérdorimi i kategorive té standardizuara pér klasifikimin:

"Apartament” — Njési banimi né ndértesa kolektive.

"Vil&" — Pronaindividuale me hapésiré private.

"Trual" — Toké e liré pér ndértim ose investim.

"Lokal" — Hapésiré pér pérdorim komercial.

Statusi i pronés — Identifikimi i gjendjes sé pronés né treg:

"Né shitje" — E disponueshme pér blerje.

"Meqira" — E disponueshme pér dhénie me gira.

"E shitur" — Transaksioni ka pérfunduar.

Vendndodhja— Kategorizimi sipas zonés gjeografike duke pérdorur strukturén "Qytet — Zoné —
Lagje" pér konsistencé dhe krahasim.

Shembull

Njé proné né sistemin e administrimit imobilar pérditésohet duke aplikuar formatet e
standardizuara

‘ Fusha H I nformacioni
ID Pronés 12025-002
‘Ti pi i Pronés HApartament

‘Vendndodhja HTirané — Qendér — Rruga Déshmorét
Siperfagia(m?d)  ||95

(Cmimi total (€)  [[175,000

1,840

|Status IN& shitje

Data e regjistrimit |[2025-03-12

Data e pérditésimit| 2025-05-19

Krijimi i njé strukture tabelare pér analizén

‘Cmimi pér m? (€) |

Pérdorimi i tabelave mundéson renditjen dhe filtrimin e té dhénave mé lehté:

ID Pronés| Tipi Vendndodhja ||Sipérfagja (m?3)||Cmimi (€)|| Statusi
001 Apartament|Tirang, Qendér ||120 150,000 ||Néshitje
002 Vilé Durrés, Plazh  ||250 270,000 ||E shitur
003 L okal Elbasan, Qendra|85 90,000 Meqira
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Integrimi me sisteme té menaxhimit té té dnénave
Pérmirésimi i organizimit té té dhénave duke pérdorur mjete teknologjike:
a) Bazat e té dhénave CRM (Customer Relationship Management)
Regjistrimi i kontakteve — Mbledhja dhe rugjtja e informacionit pér klientét, s emri, numri i
telefonit, preferencat dhe historiku i komunikimeve.

Menaxhimi i interesave — Organizimi i kérkesave té klientéve sipas buxhetit, preferencave pér
vendndodhjen dhe llojin e pronés.

Histori transaksionesh — Ruajtja e marrédhénieve té kaluara me klientét pér té ndihmuar né
personalizimin e ofertave té ardhshme.

Automatizimi i komunikimit — Pérdorimi i mjeteve CRM pér té dérguar njoftime automatike
mbi oferta té reja ose ndryshime né gmim.

b) Softwerét analitiké pér analizén e tregut

Pérpunimi i trendévetétregut — Analizaelévizjeve té cmimeve, kérkesés dhe ofertés né kohé
reale.

Krahasimi i ofertave— Studimi i pronave té ngjashme pér té ndihmuar né pércaktimin e gmimit
optimal.

Identifikimi i tendencave — Pérdorimi i algoritmeve pér té parashikuar zhvillimet e tregut dhe
zonat me potencial rritjgje.

Raportet dhe vizualizimet — Gjenerimi i grafikéve dhe statistikave pér té ndihmuar né
vendimmarrjen e informuar.

c) Sistemet cloud pér ruajtjen dhe aksesin e sigurt
Qag e ecentralizuar — Legjon gé té dhénat té jené té disponueshme nga ¢do pajige dhe lokacion.

Mbrojtje eté dhénave — Pérdorimi i enkriptimit dhe autentifikimit me shumé faktoré pér siguri
maksimale.

Arkivimi dheruajtja afatgjaté— Siguron gé té dhénat e vjetramund té ruhen pér analiza
historike pa zéné hapésiré né sistemet lokale.

Sinkronizimi me sistemetétjera— Integrimi me CRM dhe softuerét analitiké pér njé ekosistem
té ploté té menaxhimit té té dhénave.

Automatizimi i pérditésimit dhe kontrollit té cilésisé
Pér té rugjtur saktésiné e informacionit duhet:
1. Verifikimi i gmimeve dhe sipérfageve

Krahasimi me burime té besueshme — Cmimet e pronave dhe sipérfaget krahasohen me regjistrat
zyrtaré, portalet imobiliare dhe transaksionet e méparshme.

Detektimi i devijimeve — Algoritmet analitike identifikojné ¢mime jashté normave té tregut pér té
verifikuar saktésiné e tyre.
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Integrimi me mjete analitike — Softuerét e tregut imobilar pérdoren pér té pérditésuar vlierésimet
bazuar né ndryshimet e ofertés dhe kérkesés.

2. Eliminimi i té dhénave té pavlefshme

Fshirja e té dhénave té pérséritura— Sistemet automatike identifikojné dhe eliminojné hyrjet e
dyfishta pér té shmangur konfuzionin.

Hegja e té dhénave té pagarta— Informacioni i mangét ose me gabime né formatimin korrigjohet
ose higet pér té ruajtur integritetin e bazés sé té dhénave.

Kontrolli i dokumentacionit — Sistemet kontrollojné vlefshmériné e certifikatave té pronésisé dhe
hipotekave pér té shmangur transaksionet e pasakta.

3. Raportimi periodik dhe pérditésimi automatik

Analizamujore e tregut — Gjenerimi i raporteve mbi cmimet, 18vizjet dhe tendencat pér té
ndihmuar agjentét imobiliaré né planifikimin e strategjive.

Pérditésimi i statusit té pronés — Ndryshimet né status (Né shitje, Me gira, E shitur) béhen
automatikisht bazuar né transaksionet e reja.

Njoftimet automatike pér klientét — Sistemi informon klientét pér ndryshimet né gmime, pronat e
reja né treg dhe ofertat speciale.

Shembul|
Njé sistem imobilar i menaxhimit pérditéson automatikisht té dnénat pér njé proné:

‘ Fusha H Vlera e méparshme H Vlera e pérditésuar ‘
ICmimi [190,000€ 1198,000€ |
|Statusi IN& shitje |E shitur |
‘Dokumentaci oni HHi poteké e vjetér HCertifi katé ere ‘
Data e pérditésimit| 2025-04-10 12025-05-19 |

Céshtja 4: Realizimi i kontrollit logjik té té dhénave.

Realizimi i kontrollit logjik té té dhénave éshté njé procesi réndésishém pér té garantuar
saktésing, konsistencén dhe integritetin e informacionit té mbledhur né tregun imobilar. Kjo
siguron gé té dhénat té jené té strukturuara dhe té pérdorshme pér analiza té sakta.

Hapat kyc tékontrollit logjik tété dhénave.
Verifikimi i vierave té kufizuara dhe logjikés s cmimeve

Verifikimi i vlierave té kufizuara dhe logjikés s& gmimeve ndihmon né shmangien e gabimeve dhe
identifikimin e anomalive né tregun imobilar. Ky proces siguron gé ¢do informacion mbi pronat
té jeté realist dhe né pérputhje me kushtet e tregut.

1. Sigurimi qé ¢cmimi pér metér katror nuk éshté mé i ulét se vlera mesatare e zonés

Krahasmi metédhénat e tregut — Cmimi pér m? krahasohet me mesataren e zonés duke
pérdorur statistika nga portalet imobiliare dhe transaksionet e regjistruara.
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Identifikimi i devijimeve — Nése njé proné ka njé cmim dukshém mé té ulét se mesatarja,
verifikohet nése ka faktoré gé e justifikojné (gjendjafizike e pronés, nevoja pér rinovim,
vendndodhjajo e favorshme).
Alarmi pé& ¢cmimejo realiste — Nése njé cmim pér m2 éshté nén pragun e pércaktuar, sistemi
gjeneron njé sinjal paralajmérues pér rishikim manual .

2. Kontrolli i kufijve pér sipérfagen

Standardizimi i pérmasave té zakonshme — Apartamentet zakonisht kané sipérfage midis 40 m?2
dhe 250 m?, ndérsa cdo regjistrim mbi kété kufi duhet té kontrollohet pér gabime.

Detektimi i anomalisé — Nése njé apartament éshté regjistruar me 1,000 m?, mund té jeté njé
gabim né formatim (p.sh., vendosja e njésisé gabim, pérfshirja e hapésirave té pérbashkéta).

Rishikimi manual dhe konfirmimi — Sipérfagja e dyshimté verifikohet me dokumentacionin e
pronés pér té siguruar gé té dhénat jané té sakta.

3. Rishikimi i ¢gmimeve anormale
Analiza krahasuese né té nj&tén zoné — Njé vilé né gendér té qytetit qé éshté regjistruar me
¢mim mé té ulét se njé apartament duhet té kontrollohet pér saktésiné e gmimit.

Verifikimi i faktoréve téfshehur — Mund té keté arsye pé&r cmime té uléta, si nevoja pér
rikonstruksion apo probleme me dokumentacionin, por nése nuk kajustifikim, kérkohet rishikim.

Pérdorimi i mjeteve automatike pér kontroll — Softuerét analitiké mund té zbulojné cmimet gé
nuk pérputhen me trendet dhe té sinjalizojné gabimet e mundshme.

Shembull

Njé sistem analitik kontrollon njé bazé té dnhénash me 1,000 prona dhe identifikon: 12
apartamente me sipérfage té regjistruar gabimisht mbi 500 m?.

8 prona me ¢mime mé té uléta se mesatarja e zonés, té cilat kérkojné verifikim.
5 vila né gendér me cmime mé té ul é&ta se apartamentet pérreth, té cilat duhet té rishikohen.
Kontrolli i formateve dhe konsistencés s2 té dnénave

Kontrolli i formateve dhe konsistencés sé té dhénave éshté njé hap i domosdoshém pér té
garantuar integritetin e informacionit dhe pér t& shmangur gabimet gé mund té ndikojné analizén
dhe vendimmarrjen né tregun imobilar. Ja njé pérshkrim méi detajuar pér secilin aspekt:

1. Konfirmimi i formatit té datave
Standardizimi i formatit — Pérdorimi i njé formati unik "YYYY-MM-DD" pér té shmangur
kegkuptimet dhe pér té siguruar renditjen korrekte té transaksioneve.

Automatizimi i konvertimit — Cdo daté e regjistruar né formate té ndryshme (p.sh.
"DD/MM/YYYY" ose"MM-DD-Y Y") konvertohet automatikisht né formatin standard.

Kontrolli i saktésisé — Nése njé transaksion ka njé daté mé té hershme se regjistrimi i pronés,
sistemi sinjalizon njé gabim pér korrigjim.
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2. Pérdorimi i strukturés unike pér adresén

Pércaktimi i formés standarde — Adresat formatohen né kété renditje: Qytet — Zoné — Lagje —
Rrugé — Numér ndértese pér t€ lehté€suar kérkimin dhe krahasimin.

Eliminimi i variantéve té ndryshém — Pérdorimi i standardeve pér emértimin e zonave dhe
lagjeve, duke shmangur pérkufizime té shumta pér té nj&tén vendndodhje (p.sh., "Blloku", "Zona
e Bllokut" duhet té unifikohen né "Tirané, Blloku").

Validimi me burime té jashtme — Integrimi me sistemet e kadastrés dhe regjistrat urbanistiké pér
té siguruar saktésiné e adresave.

3. Validimi i formulés s& cmimit

Sigurimi gé cmimi total = cmimi pér m2 x sipérfagja— Cdo regjistrim krahasohet automatikisht
me kété formul & pér té shmangur gabimet matematikore.

[dentifikimi i anomalisé — Nése vlerae ¢cmimit total nuk pérputhet me pérllogaritjen, sistemi
sinjalizon njé kontroll manual pér korrigjim.

Krahasimi me tregun — Cmimet krahasohen me mesataret e zonés pér té verifikuar nése vlerésimi
éshté realist.

Shembull

Njé sistem i menaxhimit té& pronave kontrollon formatet e té& dnénave pér njé proné té regjistruar:

Fusha Vlerae regjistruar Vleraekorrigjuar

Data e transaksionit||19/05/2025 2025-05-19

Adresa Blloku, Myslym Shyri|Tirané — Blloku — Myslym Shyri
Cmimi total 175,000€ 175,100€ (Pas rishikimit matematikor)

Identifikimi i marrédhénieve logjike mes kategorive

Identifikimi i marrédhénieve logjike mes kategorive éshté njé hap kyc pér té siguruar saktésiné e
té dhénave dhe pér té shmangur gabimet né regjistrimet imobiliare. Ky kontroll ndihmon né
eliminimin e pasaktésive dhe optimizimin e analizés sé tregut.

1. Krahasimi i ¢mimeve sipas vendndodhjes

Prona né gendér — Zakonisht ka ¢mime mé té larta pér shkak té aksesit né infrastrukturé,
shérbime dhe kérkesés sé larté.

Prona periferike — Mund té keté cmime mé té uléta pér shkak té distancés nga gendra dhe
zhvillimit mé té kufizuar.

Detektimi i anomalive — Nése njé proné né gendér ka ¢mim mé té ulét se njé proné periferike,
sistemi sinjalizon pér rishikim manual.
2. Kontrolli i statusit té pronés

Njéproné" E shitur” nuk mund téjeté endeelistuar s " Néshitje" — Pasfinalizimit té
transaksionit, statusi duhet té pérditésohet automatikisht.
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Identifikimi i gabimeve né databazé — Nése njé proné figuron njékohésisht né dy statuse,
sistemi bén njé kontroll pér konfirmim.

Pérdorimi i mjeteve té automatizuar a — Softuerét menaxhojné pérditésimin e statusit pér té
shmangur regjistrimet e gabuara.

3. Verifikimi i dokumentacionit pér pronat né shitje

Certifikata e pronésisé — Cdo proné me status "Né shitje" duhet té keté dokumentacion té ploté
dhe té verifikuar.

Hipoteka dhelget e ndértimit — Duhet té jené té disponueshme pér garantimin e ligjshmérisé sé
transaksionit.

Validimi meinstitucione zyrtare— Kontrolli i dokumentacionit kryhet né bashké&ounim me
kadastrén dhe autoritetet e pronésisé.

Shembull

Njé sistem kontrolli analizon njé bazé té dhénash me 500 prona dhe identifikon: 15 prona né
gendér me ¢mime mé té uléta se zonat periferike — Verifikimi statusit dhe faktori gé justifikon
cmimin. 10 pronatélistuara si " Né shitje", por té shénuara s " E shitur” — Pérditésimi i
statusit pér té shmangur konfuzionin. 8 prona pa certifikaté pronésie — Snjalizim pér rishikim
manual dhe verifikim té dokumenteve.

Zbulimi i té dhénaveté dyfishta ose kontradiktore

Zbulimi i té dhénave té dyfishta ose kontradiktore éshté njé hap i réndésishém pér té garantuar
saktésiné dhe besueshmériné e bazés sé té dhénave né tregun imobilar. Ky kontroll ndihmon né
shmangien e keginformimit dhe pé&mirésimin e analizés sé tregut.

A. Krahasimi i té dhénave pér té identifikuar prona té regjistruara dy heré
Detektimi i regjistrimeve té dyfishta — Pérdorimi i algoritmeve pér té krahasuar adresat,
sipérfaget, cmimet dhe tipol ogjité e pronés pér té identifikuar raste ku njé proné éshté regjistruar
mé shumé se njé heré.

Shkrirja eté dhénaveté dyfishta — Kur identifikohen dy regjistrime té njé prone me ndryshime
minimale, sistemi zgjedh informacionin mé té sakté dhe e konsolidon né njé hyrje té vetme.

Eliminimi i varianteve té gabimeve — Né rastet kur njé proné ka variante té ndryshme té adresés
(p.sh., "Rrugae Dibrés" vs. "Dibra Street"), béhet unifikimi i formatit pér té shmangur duplicimet.

B. Kontrolli i géndrueshmérisé sé ¢mimeve

Analiza e gmimeve nété njgtén zoné — Pronaté ngjashme me karakteristika té nj&ta né té
nj&tén zoné duhet té kené cmime relativisht té af érta, pérveg rasteve kur ka faktoré té
jashtézakonshém (gjendja e pronés, investimet infrastrukturore, negociata e veganté).

Identifikimi i gmimeve anor male — Nése njé proné ka ¢cmim dukshém mé té ulét ose mé té larté
Se mesatarja e zonés, sistemi sinjalizon pér rishikim manual ose verifikim.

Pérdorimi i analizés statistikore — Implementimi i algoritmeve gé krahasojné vlerat e pronave
pér té pércaktuar nése njé cmim éshté logjik bazuar né historikun e treguit.
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C. Integrimi me burime té jashtme pér konfirmimin e statusit té pronés

Validimi meregjistrat e kadastrés— Krahasimi i statusit té pronés me regjistrat zyrtaré pér té
garantuar se nuk ka gabime né dokumentacion.

Pérdorimi i té dhénave nga portalet imobiliare— Krygézimi i informacionit me burime publike
pér té siguruar gé njé proné nuk éshté listuar si "Né shitje" kur éshté shitur.

Verifikimi me palét etreta— Konsultimi me agjentét imobiliaré dhe pronarét pér té konfirmuar
statusin e pronave gé mund té jené té dyshimta.

Shembull

Njé sistem kontrolli analizon 1,000 prona dhe identifikon: 12 prona me regjistrime té dyfishta —
Konsolidim né njé hyrje té vetme pér té shmangur konfuzionin. 10 prona me ¢mime shumé mété
uléta se mesatarja e zonés — Kérkohet rishikim pér té paré nése ka gabime néregjistrim. 8 prona
me status té pasakté — Pérdorimi i té dhénave nga kadastra dhe portalet pér té verifikuar
saktésiné.

Shembull

Njé sistem automatik kontrollon njé bazé té dhénash me 500 prona dhe identifikon: 15 prona me
sipérfage mé té madhe se normalja pér kategoriné. 10 prona gé kané cmime jo realiste krahasuar
metrendet e tregut. 8 prona me status té gabuar (té shénuara si “Né shitje” pas shitjes).

Céshtja S: Kodimi i té dhénave.

Kodimi i té dhénave éshté njé tekniké e réndésishme gé ndihmon né organizimin dhe pérpunimin
einformacionit pér té lehtésuar analizén dhe rugjtjen. Kodimi i sakté rrit efikasitetin e menaxhimit
té té dhénave dhe shmang keginterpretimet né bazén e té dhénave.

Hapat kryesor été kodimit tété dhénave:
+ Pércaktimi i strukturés sé kodimit
1. Identifikimi unik i pronave

ID unike — Cdo proné duhet té keté njé kod unik pér t’u identifikuar lehtésisht né€ bazén e té
dhénave, duke pérdorur njé format té rregullt si:

"APT-2025-001" pér njé apartament

"VL-2025-015" pér njévilé

"TRL-2025-007" pér njé trual

"LOC-2025-003" pér njé lokal

Pérdorimi i njé sistemi numerik progresiv — Krijimi i njé strukture numerike gé rritet
automatikisht pér ¢cdo proné té re té regjistruar né sistem.

2. Standardizimi i klasifikimeve

Kodi sipastipit té pronés— Cdo lloj prone identifikohet me njé kod specifik:

APT = Apartament
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VL =Vilé

TRL = Truall

LOC = Lokal

Kodi sipas statusit té pronés — Prona duhet té keté njé kod pér statusin e sg:

NS = Néshitje

MQ = Meqira

ES = E shitur

Kodi sipas vendndodhjes — Qyteti dhe zona kodohen pér té lehtésuar kérkimin dhe krahasimin:
TIR =Tirané

DUR = Durrés

ELB = Elbasan

3. Formatimi i kodit sipas tipologjisé

Kodi pér formatimin e ploté té pronés — Kombinimi i té dhénave pér té krijuar njé sistem té lehté
pér identifikim:

VL-TIR-QE-002 — Vilé né€ Tirané, Qendér

APT-DUR-LA-005 — Apartament n€ Durrés, Lagja 5

LOC-ELB-QE-001 — Lokal n€ Elbasan, Qendér

Shembull praktik

Njé bazé té dhénash pér kodimin e pronave mund té duket késhtu:

IDPronés  |Tipi |Vendndodhja ||Statusi [Kod i ploté |
/APT-2025-001|A partament| Tiran&, Qendér |IN& shitje| APT-TIR-QE-001 |
VL-2025-015 |Vilé |Durrés, Plazh  |[E shitur [VL-DUR-PL-015 |
I(')(%C_ZOZS' Lokal Elbasan, QendraMe gira ||LOC-ELB-QE-003

+ Kategorizimi i koduar pér parametrat kryesoré

Kategorizimi i koduar pér parametrat kryesoré ndihmon né organizimin e té dhénave dhe
lehtésimin e analizés dhe krahasimit té pronave. Ky sistem i strukturuar mund té pérdoret né bazat
e té dhénave pér identifikim té shpejté dhe efikas.

1. Kodimi sipastipit té pronés

Pérdorimi i klasifikimeve té standardizuara pér té identifikuar l1ojin e pronés:
APT = Apartament

VL =Vilé

TRL = Trual

LOC = Loka
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Ky sistem siguron gé ¢do proné té jeté e kategorizuar garté pér analizé dhe kérkim.

2. Kodimi sipas statusit té pronés

Statusi i pronés kategorizohet pér té ndihmuar né menaxhimin e ofertave dhe transaksioneve:
NS = Né& Shitje

MQ = MeQira

ES = E Shitur

Kjo lehtéson pérditésimin e té dhénave dhe shmang konfuzionin mbi disponueshmériné e
pronave.

3. Kodimi sipas vendndodhjes

Vendndodhja e pronés regjistrohet né format té koduar pér té siguruar identifikimin e sakté sipas
Zonés gjeografike:

TIR=Tirané
DUR = Durrés
ELB = Elbasan

Kjo ndihmon né krahasimin e gmimeve dhe analizimin e tendencave sipas qytetit.
Shembull praktik
Njé proné regjistrohet né bazén e té dhénave duke pérdorur kodimin e kategorizuar:

| IDPronés | Tipi |Vendndodhja| Statusi | Kodiploté |
IAPT-TIR-001 ||Apartament|[Tirang IN& shitjel|APT-TIR-NS-001 |
VL-DUR-005 ||Vilé [Durrés |IE shitur |VL-DUR-ES-005 |
LOC-ELB-003|Lokal  |[Elbasan  |Megira |LOC-ELB-MQ-003|

+ Kodimi i datave dhe transaksioneve

Kodimi i datave dhe transaksioneve siguron njé strukturé té rregullt pér regjistrimin dhe analizén
e informacionit mbi pronat. Ky sistem ndihmon né shmangien e konfuzionit dhe pérmiréson
saktésiné e menaxhimit té té dhénave.

1. Dataeregjistrimit

Formatimi standard (YYYYMMDD) — Pérdorimi i kétij formati garanton renditjen e sakté dhe
shmang formatet jo té géndrueshme (p.sh., "19/05/2025" mund té keqinterpretohet).

Automatizimi i ruajtjes— Sistemi regjistron automatikisht datén e hyrjes sé pronés né bazén e té
dhénave, duke lgjuar pérditésime té sakta.

Shembull: Njé proné e regjistruar mé 19 maj 2025 do té keté I1D-né e datés "20250519".

2. Kodifikimi i gmimeve

Uniformizimi i gmimeve né Euro/m? — Cmimet regjistrohen duke pérdorur kété format pér té
lehtésuar krahasimin mes pronave.
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Ndarja né vleraté vecanta— Ruhet cmimi total, cmimi pé& m2, dhe ¢mimi minimal/maksimal sipas
trendéve té tregut.

Shembull:

Cmimi total: "175000" (175,000€)

Cmimi pér m? "1850" (1,850€/m?)

3. Kodifikimi i statusit té transaksioneve

Standardizimi i kodifikimit — Pérdorimi i kodeve specifike pér statusin e pronés:
"SH" = Shitje

"QR" = Qira

"PP" = Parakontraté

Automatizimi i pérditésimit — Pas ¢do ndryshimi né status, sistemi e azhurnon automatikisht
kodin pér té shmangur regjistrime té gabuara.

Shembull: Njé proné gé éshté e listuar pér shitje, por mé pas béhet me gira do té pérditésohet nga
"SH" — "QR" n€ bazén ¢ t& dhénave.

Shembull i kodimit té njé transaksioni

ID Pronés Data Regjistrimi||Cmimi Total (€)||[Cmimi/m? (€)||Status
APT-20250519(20250519 175000 1850 SH
VL-20250422 (20250422 320000 2100 PP
LOC-2025031020250310 89000 1050 QR

* Integrimi me sistemet e menaxhimit

Integrimi me sistemet e menaxhimit té té dhénave éshté njé hap thelbésor pér té optimizuar
organizimin dhe analizén e pronave. Ky proces siguron efikasitet, saktési dhe pérditésim
automatik té informacionit né kohé reale.

1. Pérdorimi i mjeteve analitike pér pérpunimin e koduar té té dhénave dhe krahasimin automatik
té pronave

Softuerét e analizés s& té dhénave — Sistemet st CRM dhe platforma analitike pérdorin algoritme
pér té krahasuar pronat bazuar né ¢mim, vendndodhje dhe status.

Detektimi i anomalive — Krahasimi automatik i ¢mimeve mes pronave té ngjashme né té nj&tén
Zoné pér téidentifikuar cmime jo realiste ose vendime té rregulluara.

Pérdorimi i Al pé kategorizimin e pronave — Inteligjenca artificiale ndihmon né klasifikimin dhe
parashikimin e trendéve té tregut.

2. Implementimi né bazén e té dhénave — Ndérlidhja e kodeve me parametrat kryesoré pér kérkim
dhe analizé mé té shpejté

Strukturimi i bazés s té dhénave — Cdo proné regjistrohet me njé ID unike, kodin e
vendndodhjes, cmimin, statusin dhe karakteristikat pér lehtésimin e kérkimit.
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Optimizimi i aksesit né té dnéna— Organizimi hierarkik i pronave sipas gytetit, zonés, tipologjisé
dhe statusit, duke lgjuar krahasime té shpejta.

Integrimi me platformaté jashtme — Sinkronizimi i té€ dhénave me sistemet e kadastrés dhe
regjistrat urbanistiké pér validim dhe rishikim.

3. Automatizimi i pérditésimit — Sistemi gjeneron automatikisnt kode pér ¢do proné tére dhei
azhurnon ato né rast ndryshimesh

Gjenerimi automatik i 1D-s& dhe kodifikimit — Cdo proné e re regjistronet me njé 1D sistematike
gé ndihmon né administrimin e sg pa ndérhyrje manuale.

Pérditésimi i statusit né kohé reale — Cdo ndryshim né ¢mim, transaksion apo dokumentacion
reflektohet automatikisht né bazén e té dhénave.

Njoftime dhe raportime periodike — Sistem pér dérgimin automatik té raporteve mujore mbi
ndryshimet né treg dhe tendencat kryesore.

Shembull praktik
Njé sistem i menaxhimit té pronave kodon njé regjistrim téri:

| Fusha | Kodi | Vlera |
ID ePronés |VL-TIR-QE-001||Vilé né Tirang Qendér|
Statusi INS IN& shitje |
Data 120250519 129 Mgj 2025 |
(Cmimi (€)  |[250000 1250,000€ |
|Cmimi/m? (€)]2000 2,000€/m? |

Céshtja 6: Hedhja e té dhénave né kompjuter.

Hedhja e té& dhénave né kompjuter éshté njé proces gé kérkon organizim dhe strukturé pér té
siguruar administrimin efikas té informacionit. Ja hapat kryesoré pér njé hedhje té sakté té té
dhénave:

Pérgatitja e té dhénave.

Pérgatitja e té dhénave éshté njé hap thelbésor pér té siguruar saktésiné dhe organizimin e
informacionit né sistemet e menaxhimit té pronave.

1. Pércaktimi i formatit
Strukturimi né tabelé— Té dhénat organizohen né format tabelar pér lehtésiné e analizés.

Pérdorimi i formateve standar de — Skedarét mund té jené né Excel, CSV, JSON ose SQL pér
rugjtje dhe integrim né sisteme.

Definimi i fushave kryesore — Cdo skedar duhet té pérmbajé informacione si ID e pronés, tipi,
vendndodhja, gmimi dhe statusi.
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2. Pastrimi i informacionit
Eliminimi i té dhénave té pérséritura— Identifikimi dhe fshirja e hyrjeve té dyfishta né bazén e
té dhénave.

Korrigjimi i gabimeve — Rregullimi i cmimeve té regjistruara gabim, sipérfageve joreale dhe
datave té pasakta.

Validimi i té dhénave — Kontrolli gé ¢do hyrje pérmban informacionin e nevojshém dhe nuk ka
vleraté mangéta.

3. Kodimi dhe kategorizimi
Njésimi i matjeve — Pérdorimi i metrit katror (m?) pér sipéfage dhe Euro pé ¢cmime.
Formatimi i datave — StrukturaYYYYMM DD pér té shmangur keginterpretimet né regjistrim.

Kodifikimi i kategorive — Pérdorimi i kodeve té standardizuara pér tipin e pronés (APT, VL,
TRL, LOC), statusin (NS, MQ, ES) dhe vendndodhjen (TIR, DUR, EL B).

Pérzgjedhja e programit pér rugjtjen e té dnénave

Pérzgjedhja e programit pér rugjtjen e té dnénave varet nga kompleksiteti i informacionit dhe
ményrase s planifikon ta pérdorésh até. Disa nga kéto programe mund té jené:

1. Microsoft Excel

Ideal pér databaza té thjeshta — Té dhénat mund té organizohen né tabel a té strukturuara dhe té
analizohen me funksione si filtrimi dhe grafiku.

L ehtési né pérdorim — Mund té pérdoret pa njohuri teknike té avancuara dhe éshté shumé
fleksibél.

M béshtet makro dhe VBA — Mund té automatizosh proceset, si importimi dhe pérpunimi i té
dhénave.

Limitime — Jo shumé efektiv pér volum té madh té té dnénave dhe nuk Igon kérkime té
avancuaras SQL.

2. Google Sheets

Akses online dhe bashképunim né kohé reale — Mund té ndash té dnénat me ekipin dhe té bésh
modifikime té njékohshme.

Mundési integrimi — Lidhet me mjete té tjerasi Google Forms, API dhe sisteme té jashtme pér
rugjtjen e té dhénave.

M béshtet formulat dhe automatizimin — Mund té pérdorésh skriptet Google Apps Script pér
pérpunime té avancuara.

Limitime — Nuk éshté shumé efektiv pér rugtje té& médha dhe mund té keté kufizime né
performancé.

3. SOL Database

Ruajtje e strukturuar dhe kérkimetéavancuara — Lejon krijimin e tabelave me lidhje mes
tyre pér organizim mé té miré.
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Pérdorimi pér analiza té médha — Mund té kryegjé kérkime komplek se dhe t& mbéshtesé té
dhéna me volum té larté pa humbur performancén.

Siguria dhe menaxhimi i aksesit — Pérdor autorizime dhe enkriptim pér té€ mbrojtur té dhénat.
Limitime — Kérkon njohuri né SQL dhe administrim teknik pér t'u pérdorur né ményré optimale.
4. CRM Software

Menaxhimi i kontakteve dhe marrédhénieve — Ideale pér té rugjtur informacionin e klientéve,
historikun e komunikimeve dhe preferencat e tyre.

Automatizimi i procesit té shitjes— Mund té lidhet me email, fushata marketingu dhe gjenerimin
e raporteve.

Analiza dhe personalizimi — Ofron analizé té avancuar pér té kuptuar mé miré trendet dhe
kérkesat e klientéve.

Limitime — Mund té keté kosto té larté dhe kérkon konfigurim té detajuar.
Shembull praktik pér zgjedhjen eduhur:

Pér databazatéthjeshta— Microsoft Excel ose Google Sheets

Pér volum té madh tété dhénave — SQL Database

Pé& menaxhimin eklientéve dhe kontaktet - CRM Software
Hedhja e té& dhénave né system

Hedhja e té& dhénave né sistem éshté njé hap kyc pér menaxhimin efikas té informacionit dhe
analizén e sakté té pronave. Né varési té nevojave, mund té pérdoren metoda manuale, automatike
ose té integruara pér té optimizuar procesin.

A. Importimi manual

Excel & Google Sheets— Futja e té dhénave me doré né njé tabel & té organizuar pér analizé té
thjeshté dhe manipulim té shpejté.
Kontrolli i saktésisé — Cdo hyrje rishikohet pér té shmangur gabime si kopjimi i dyfishté ose
vleraté mangéta.
Pérdorimi i formulave— Funksionesi VLOOKUP, IF dhe FILTER ndihmojné né renditjen dhe
validimin e té dhénave pér administrim mé t& miré.

B. Ngarkimi automatik

Python (Pandas, SQL Alchemy) — Pérdorimi i Python pér té importuar skedaré CSV, JSON,
Excel dhe pér t'i strukturuar automatikisht né bazén e té dhénave.

SQL (Bulk Insert, ETL Tools) — Kryerjaeimportimit masiv té té dhénave né MySQL,
PostgreSQL, M SSQL , duke e béré pérpunimin mé té shpejté dhe efikas.

Automatizimi i pastrimit tété dhénave — Skriptet kontrollojné vlieraté pavlefshme,
standardizojné formatet dhe eliminojné té dhénat e pérséritura.

C. Integrimi me bazén e té dhénave
Konektimi me CRM ose ERP — Sinkronizimi i té dhénave té pronave me sistemet e menaxhimit
té klientéve dhe financave pér pérditésime né kohé redle.
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API pér shkémbimin e té dhénave — Integrimi me portaimobiliare dhe sistemet geveritare pér té
siguruar informacionin mé té fundit mbi ¢mimet dhe dokumentacionin e pronés.

Automatizimi i pérditésimeve — Cdo ndryshim né ¢mim, status apo dokumentacion pérditésohet
automatikisht né sistem pér té shmangur proceset manuale.

Kontrolli dhe validimi

Kontrolli dhe validimi i té dhénave éshté njé hap i réndésishém pér té siguruar saktésiné dhe
integritetin e informacionit té menaxhuar. Ky proces ndihmon né shmangien e gabimeve dhe rrit
besueshmériné e analizés sé tregut imobilar.

1. Krahasimi me burime té jashtme

Verifikimi i cmimeve — Krahasimi i ¢gmimeve té regjistruara me té dhénat e portaleve imobiliare,
kadastrés dhe raporteve té tregut pér té siguruar saktésiné.

Konfirmimi i vendndodhjes — Pérdorimi i regjistrave zyrtaré dhe sistemeve GIS pér té verifikuar
koordinatat e pronés.

Statusi i pronés— Krahasimi me regjistrat e kadastrés pér té konfirmuar nése njé proné e listuar si
"Né Shitje" éshté ende aktive apo e shitur.

2. Testimi i sistemit

Kontrolli i formatit té té dhénave — Sigurimi gé té gjitha njésité (cmimi, sipérfagja, datat) jané
regjistruar né formatin e duhur.

Testimi i aksesit — Verifikimi i rugjtjes sé té dhénave dhe funksionalitetit té kérkimit brenda bazés
S2 té dhénave.

Korrigjimi i gabimeve té sistemit — Identifikimi dhe eliminimi i problemeve teknike gé mund té
ndikojné performancén e menaxhimit té pronave.

3. Automatizimi i pérditésimeve

Implementimi i algoritmeve té pérditésimit — Njé sistem gé azhurnon automatikisht gmimet,
statusin dhe vendndodhjen né bazé té ndryshimeve né treg.

Njoftimet dhe raportet — Gjenerimi i raporteve mujore mbi cmimet dhe [évizjet e tregut pér té
siguruar géinformacioni éshté i freskét.

Integrimi me API dhe databaza té jashtme — Ndérlidhja me sistemet e kadastrés dhe portaleve
imobiliare pér té marré pérditésime automatikisht.

Shembull praktik i kontrollit dhe validimit té té dhénave
Njé sistem analitik verifikon njé proné té listuar s "Né& Shitje":

| Parametri |Vleraeregjistruar|[Vleraeverifikuar|  Status
Cmimi (€) ||180,000 185,000 Sektésohet
V endndodhja[Tirané, Qendér Tirang, Blloku X Korrigjohet

Statusi Né Shitje E Shitur X Pérditésohet
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Shembull praktik
Njé proné regjistrohet né sistem né format Excel pér administrim:

‘ ID Pronés H Tipi HVendndodhjaHCmimi (€)H Statusi HDataRegjistrimi‘
IAPT-TIR-001 ||Apartament][Tirang 1175,000€ ||N&shitjel2025-05-19 |
VL-DUR-005 ||Vilé [Durrés 1320,000€ |[E shitur ||2025-04-22 |
ILOC-ELB-003|Lokal |Elbasan 89,0006 |[Medgira [|2025-03-10 |

Ky sistem organizon té dhénat pér kérkime té shpejta dhe analiza té sakta

Céshtja 7: Kryerja e pérpunimit statistikor té té dhénave, né kompjuter

Pérpunimi statistikor i té€ dhénave né kompjuter &shté njé procesi réndésishém pér analizén e
tregut imobilar, pasi mundéson identifikimin e tendencave, krahasimin e gmimeve dhe
parashikimin e |évizjeve nétreg. Ja hapat kryesoré pér kryerjen e pérpunimit statistikor:

A. Importimi dhe organizimi i té dhénave

» Ngarkimi i té dhénave n¢ programe si Excel, Google Sheets, Python (Pandas), R ose
SPSS.

Microsoft Excel & Google Sheets— Pérdorimi pér regjistrime té thjeshta, analizaté lehta dhe
vizuaizime.

Python (Pandas) — Ideale pér pérpunim té avancuar té té dhénave dhe automatizim té
analizave.

R & SPSS - Pérdoren kryesisht pér analiza statistike mé komplekse dhe modelime té té
dhénave.

SQL Databases — Pér rugjtjen e strukturuar dhe akses mé té shpejté né dataset-e té€ médha.
= Strukturimi i dataset-it n¢ variabla té qarta si cmimi, sipérfaqja, vendndodhja, statusi
i pronés.
Pwr caktimi i fushave kryesore — Cdo dataset duhet té pérmbajé kategori té mirépércaktuara si:
ID e pronés (identifikues unik)
Tipi i pronés (Apartament, Vilé&, Lokal, Trual)
Sipérfagja (m?)
Cmimi total (€) dhe Cmimi/m? (€)
Vendndodhja (Qytet — Zoné — Lagje)
Statusi i pronés (Né shitje, Me gira, E shitur)
Data eregjistrimit dhe e pérditésimit
* Pastrimi i té dhénave — Eliminimi 1 vlerave t€ munguara dhe pérséritura pér t€ garantuar
integritetin.
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Eliminimi i hyrjeveté dyfishta — Identifikimi dhe fshirja e regjistrimeve té pérséritura pér té
shmangur konfuzionin.

Korrigjimi i formatimit — Sigurimi g€ njésité matése jané té standardizuara (m? pér sipérfaqgen, €
pér cmimin).

Validimi i vlerave— Kontrollimi i ¢gmimeve pér té identifikuar devijimet ose gabimet né
regjistrim.

Pérdorimi i filtrave pér pastrim automatik — Teknologjité st Python (Pandas), SQL Queries
mund té pastrojné dhe korrigjojné té dhénat automatikisht.

B. Pérllogaritja e statistikave bazé

Pérllogaritja e statistikave bazé ndihmon né kuptimin e strukturés sé tregut imobilar, duke
analizuar gmimet dhe variacionet né zonat e ndryshme. Kjo lgjon vendimmarrje té informuar pér
blerésit, shitésit dhe investitorét.

1. Mesatarja dhe mediana e cmimeve

Mesatarja éshté vlera e pérgjithshme e gmimeve té pronave, e ndaré me numrin e pronave né
analizé. Formula pér llogaritjen:

Y.Cmimiiprones
Numri e pronave

Mesatarja =
Mediana éshté vlera né mes té shpérndarjes sé cmimeve, e cila éshté mé e géndrueshme ndgj
vlerave ekstreme.

Shembull: Né njé analizé té cmimeve té apartamenteve né Tirané:

Cmimet: 150,000€, 175,000€, 200,000€, 210,000€, 220,000€

Mesatarja = (150,000 + 175,000 + 200,000 + 210,000 + 220,000) / 5 = 191,000€

Mediana = 200,000€ (sepse €shté vlera né mes té renditjes).

2. Shtrirja e gmimeve

Cmimi minimal — Prona me vlerén mé té ulét né zoné.

Cmimi maksimal — Prona me vlerén mé té larté né zoné.

Shtrirja pércaktohet si diferenca mes ¢mimit maksimal dhe minimal:
Shtrirja=Cmimi maksimal — Cmimin minimal

Shembull: Né njé analizé té gmimeve né Durrés:

Cmimi minimal = 140,000€

Cmimi maksimal = 250,000€

Shtrirja = 250,000€ - 140,000€ = 110,000€

3. Devijimi standard

Devijimi standard mat sa shumé variojné gmimet nga mesatarja dhe tregon nivelin e
pagéndrueshmérisé né treg. Formula:
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Ku:

Xi_jané gmimet individuale

X éshté mesatarja e cmimeve

N éshté numri i pronave

Shembull: Nése pronat kané ¢mime 150,000€, 175,000€, 200,000€, 210,000€, 220,000€

Devijimi standard mund té tregojé nése cmimet jané relativisht konstante ose ka luhatje té médha

C. Analiza e shpérndarjes dhetendencave

Analiza e shpérndarjes dhe tendencave éshté njé hap kyc pér té kuptuar dinamikén e tregut
imobilar dhe pér té béré parashikime té sakta mbi cmimet dhe kérkesén. Kjo analizé pérfshin
metodat vizuale dhe statistike pér té nxjerré pérfundime mbi lévizjet e tregut.

1. Histogramet dhe grafiget pér té shfagur shpérndarjen e gmimeve dhe sipéfageve
Histogramet ndihmojné né shfagjen e frekuencés sé cmimeve dhe sipérfageve té pronave, duke
identifikuar modelet mé té zakonshme té tregut.

Grafiget e shpérndarjes paragesin marrédhénien midis variablave, si ndikimi i sipérfages né
cmim.

Shembull: Njé histogram gé shfaq shpérndarjen e ¢gmimeve té apartamenteve mund té tregojé
pérgendrimin e cmimeve né njé segment specifik.

2. Regresioni linear — Analizimi i faktoréve gé ndikojné cmimin

Modeli i regresionit linear pérdoret pér té analizuar se si faktoré si vendndodhja, sipérfagja dhe
infrastruktura ndikojné ¢gmimin e pronés.

Formula e regresionit linear:

Cmimi=a+p1(Sipérfagja)+p2(Vendndodhja)+p3(Aférsia me gendrén)

Shembull: Njé analizé mund t€ tregoj€ se gmimet rriten me 200€/m? sa mé afér té jeté prona me
gendrén e qytetit.

3. Identifikimi i trendéve — Parashikimi i |&vizjeve té gmimeve bazuar né té dhénat historike

Analiza e tendencave ndihmon né parashikimin e |évizjeve té cmimeve bazuar né historikun e
transaksioneve.

Modelet e rritjes dhe ciklet e tregut identifikojné momentet optimale pér investim ose shitje.

Shembull: Nése cmimet e pronave né njé zoné kané pasur rritje mesatare 5% né vit, atéheré
modeli mund té parashikojé koston pér vitet e ardhshme.
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D. Moddimi dhekrahasimi i té&dhénave

Modelimi dhe krahasimi i té& dhénave jané procese té réndésishme né analizén e tregut imobilar,
duke mundésuar vendimmarrje mé té informuar dhe identifikimin e tendencave. Jas mund té
realizohet secili hap:

1. Klasifikimi i pronave sipas zonés dhellojit

Grupimi sipas zonés — Kategorizimi i pronave bazuar né vendndodhjen (Qytet — Zoné —
Lagje) pér analizé té sakté té cmimeve.

Ndérmjetésimi i cmimeve — Llogaritja e mesatares sé cmimeve pér secilén zoné pér té krahasuar
lévizjet e tregut.

Shembull: Njé apartament né Tirané&, Blloku mund té keté cmim mesatar prej 2,200€/m?, ndérsa
né njé lagje periferike 1,500€/m?2.

2. Analiza e cluster-ve— Grupimi i pronave sipas kar akteristikave té ngjashme

Pérdorimi i algoritmeveté grupimit — Metoda si K-M eans Clustering ndihmojné né
identifikimin e grupeve té pronave me karakteristika té ngjashme.

Segmentimi i tregut — Krijimi i kategorive si “Prona luksoze”, “Prona ekonomike”, “Prona pér
investim”.

Shembull: Té gjitha apartamentet mbi 200m2 me ¢mim mbi 200,000€ mund té klasifikohen si
prona premium.

3. Pérdorimi i algoritmeveté Al pér parashikim

Regresioni dherrjetet neuronale — Modele té inteligjencés artificiale mund té analizojné té
dhénat historike pér té parashikuar ¢mimet né té ardhmen.

Identifikimi i faktoréve kryesor & — Algoritmet pércaktojné ndikimin e vendndodhjes,
sipérfages, kérkesés dhe tendencave té tregut.

Shembull: Nése cmimet né Tirané jané rritur me 5% cdo vit, modeli mund té parashikojé vlerén
e njé prone né vitin 2026.

Céshtja 8: Kryerja e analizés pérmbajtésore té té dhénave

Analiza pérmbajtésore e té dhénave éshté njé proces gé lgjon interpretimin dhe nxjerrjen e
kuptimit ngainformacioni i mbledhur. Kjo metodé pérdoret pér té analizuar modele, tema dhe
tendenca té dhénave té strukturuara dhe té pa strukturuara.

Identifikimi i temave dhe kategorive kryesore
1 Klasifikimi tematik — Grupimi i té dhénave né kategori kryesore

Prona luksoze — Prona me karakteristika té avancuara, si vendndodhja elitare, ndértimi me
materialet mé té mira dhe gmimet e larta.

Prona pér investim — Prona gé kané potencial rritjeje né vleré, bazuar né faktoré si zhvillimi
urban dhe infrastruktura.
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Tregu i girave— Klasifikimi i pronave gé jané mé té pérshtatshme pér giradhénie, bazuar né
vendndodhjen dhe kérkesén.

Shembull: Nése njé analizé tregon rritje té kérkesés pér apartamente té vogla né zona
universitare, ato mund t€ klasifikohen si “Prona pér gira studentore”.

2. Analiza efjaléve kyce — I dentifikimi i termave mété pérdorur

Pérdorimi i algoritmeveté NLP (Natural Language Processing) pér té analizuar tekstet e
pérshkrimeve té pronave, komentet e klientéve dhe raportet e tregut.

Ekstraktimi i termave mété pérdorur pér té identifikuar tendencat ¢ tregut (p.sh., “pamje
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panoramike”, “afér transportit publik”, “zoné né zhvillim”).

Shembull: Nése fjalét mé té pérdorura né pérshkrimet e pronave jané “modern”, “pamje nga deti”
dhe “infrastruktur€ e re”, kjo tregon njé orientim drejt pronave té reja dhe me akses né natyré.
Krahasimi dhe nxjerrja e modeleve nga té dhénat

Krahasimi dhe nxjerrja e modeleve ngaté dhénat éshté njé tekniké e fugishme pér té kuptuar
prirjet e tregut imobilar dhe pér té identifikuar mundésité mé té mira pér investim. Ja s realizohet:

1. Analiza e frekuencés sé ¢mimeve
Shpérndarja e gmimeve — Krijimi i njé histogrami pér té identifikuar intervalet mé té zakonshme
té cmimeve né zona té ndryshme.

Krahasimi meslagjeve — Identifikimi i zonave ku ¢mimet po rriten ose ulen mé shumé duke
krahasuar mesataret.

Shembull: Nése njé zoné€ urbane ka 70% té pronave me ¢gmim midis 180,000€ dhe 220,000€,
atéheré ajo mund té keté njé treg té géndrueshém pér investime.

2. Matja e ndryshimeve né treg

Krahasimi i cmimeve me kalimin e kohés — Pérdorimi i té& dhénave historike pér té analizuar
trendin e gmimeve né 5 vitet e fundit.

Identifikimi i periudhavetérritjes dhe uljes— Klasifikimi i zonave me rritje té géndrueshme
dhe atyre gé kané pasur ulje té papritura.

Shembull: Nése njé lagje ka pasur rritje vjetore pref 8% né cmimet e pronave, g0 mund té jeté
nj& destinacion i pérshtatshém pér investitorét.

3. Pérdorimi i mjeteve statistikore pér analizé
Regresioni linear pér parashikim — Pérdorimi i algoritmeve pér té modeluar sesi gmimet mund
té evoluojné né té ardhmen.

Analiza e klaster éve pér segmentim — Grupimi i zonave me model e té ngjashme té cmimeve pér
té ndihmuar vendimmarrjen.

Shembull: Té dhénat mund té tregojné se zonat afér gendrés urbane kané rritje mé té larté
krahasuar me perifering.

Pérdorimi i teknologjive pé analizén etédhénave
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Pérdorimi i teknologjive moderne pér analizén e té dhénave ndihmon né interpretimin e trendéve
té tregut dhe gelljeve té konsumatoréve. Dy teknikat kryesore jané Natural L anguage
Processing (NL P) dhe Analiza e Sentimenteve, té cilat ndihmojné né nxjerrjen e informacionit
té vliefshém nga tekstet e médha.

1. NLP (Natural Language Processing) — Pérpunimi i teksteve pér nxjerrjen e model eve té trequt

Analiza e lajmeve dhe raportimeve — NLP mund té pérdoret pér té skanuar mijéra artikuj dhe
lajme pér té kuptuar prirjet e tregut imobilar.
Ekstraktimi i fjaléve kyge — Identifikimi i termave mé t€ pérdorur, si “rritje e gmimeve”,
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“zhvillim urban”, “zoné€ e kérkuar” pér té klasifikuar trendét e tregut.

Analiza e pérshkrimeve té pronave — Studimi i gjuhés s& pérdorur né reklamat e pronave pér té
identifikuar faktorét qé ndikojné blerésit, si “pamje nga deti” ose “zona elitare”.

Shembull: Njé sistem NLP mund té analizojé mijéra postime té shitésve dhe blerésve pér té
kuptuar se cilat karakteristika té pronave jané mé té kérkuara.

2. Analiza e Sentimenteve — Kuptimi i perceptimit té tregut bazuar né reagimet e konsumatoréve
dhe investitoréve

Klasifikimi i reagimeve s pozitive, neutrale ose negative — Identifikimi i mendimeve té
njerézve mbi gmimet e pronave, cilésiné e zonave dhe ofertat e tregut.

Studimi i komenteve né mediat sociale dhe forumet einvestitor &ve — Pérdorimi i analizés sé
sentimentit pér té kuptuar optimizmin apo shgetésimet e tregut.

Parashikimi i |évizjeve tétregut — Nése komentet pér njé zoné jané kryesisht negative (p.sh.,
infrastrukturé e dobét, siguri e ulét), kjo mund té ndikoj& cmimet e pronave.

Shembull: Nése analizat e sentimentit tregojné se shumé investitoré jané té shgetésuar pér
inflacionin dhe rritjen e normave té interesit, kjo mund té ndikojé né uljen e transaksioneve
imobiliare.

Interpretimi i rezultateve dhe marrja e vendimeve

Interpretimi i rezultateve dhe marrja e vendimeve jané thelbésore pér té kuptuar drejtimin e tregut
imobilar dhe pér té zhvilluar strategji efektive pér investime. Kjo analizé ndihmon né
parashikimin e ndryshimeve té tregut dhe né identifikimin e zonave me potencial té larté.

A. Parashikimi i tendencave téardhshme

Analiza e té dhénave historike — Studimi i |évizjeve té cmimeve, girave dhe transaksioneve té
méparshme pér té identifikuar modele té tregut.

Pérdorimi i algoritmeve té Machine L earning — Parashikimi i ¢gmimeve dhe kérkesés bazuar né
faktoré si zhvillimi urban, infrastruktura dhe rritja ekonomike.

Indikatorét etregut — Vlerésimi i elementeve si normat e interesit, inflacioni dhe politikat
geveritare gé mund té ndikojné né gmimet e pronave.

Shembull: Nése njé zoné ka pasur rritje té gmimeve me 5% c¢do vit pér pesé vite radhazi, ka
giasa gé trendi té vazhdojé nése nuk ka faktoré ekonomiké ose politiké gé e ndryshojné.

B. Strategjité einvestimit
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Identifikimi i zonave merritjeté kérkesés — Pérdorimi i analizave pér té zbuluar zonat me
kérkesé té larté pér blerje dhe gira

Studimi i projekteveinfrastrukturore — Investimi né zona ku po ndértohen rrugétéreja,
gendratregtare, parge dhetransport publik.

Diversifikimi i portofolit té pronave — Kombinimi i investimeve né pronarezidenciale,
komerciale dhe truall pér té& minimizuar rrezikun.

Shembull: Njéinvestitor mund té fokusohet né blerjen e pronave né zonat afér gendrave
biznesore ku ka rritje té larté té kérkesés pér gera af atgj até.

Céshtja 9: Interpretimi i rezultateve té hulumtimit

Interpretimi i rezultateve té hulumtimit né fushén e ndérmjetésimit té pasurive té palugjtshme
éshté njé proces i ndérlikuar gé kérkon analizé té thelluar dhe aplikim praktik. Rezultatet mund té
ndihmojné né identifikimin e tendencave té tregut, sielljes sé konsumatoréve dhe efektivitetit té
strategjive té ndérmjetésimit.

Elementet kryesoretéinterpretimit térezultateve

1. Analiza e trendeve té tregut — Identifikimi i lévizjeve kryesore n€ ¢mimet dhe kérkesén e
pasurive t€ paluajtshme né€ njé periudhé té caktuar. Kjo analiz€ mund t&€ b&het népérmjet disa
metodave:

Studimi i té dhénave historike

Krahasimi i ¢gmimeve né periudha té ndryshme pér té zbuluar tendenca.
Identifikimi i periudhave me rritje ose rénie té kérkesés pér prona.
Analiza efaktoréve ekonomiké

Ndikimi i normave té interesit né kredité hipotekare.

Politikat fiskale dhe incentivat geveritare pér blerésit e shtépive.
Inflacioni dhe fugia blerése e konsumatoréve.

Monitorimi i tendencave demogr afike
Zhvendosgjet e popullsisé dhe urbanizimi.

Rritja ose zvogélimi i numrit té investitoréve né pasuri té pal ugjtshme.
Preferencat e blerésve sipas grupmoshave dhe statusit ekonomik.
Vlerésimi i konkurrencés dhe faktoréve té tregut
Sasia e pronave té disponueshme né treg dhe ndikimi né gmime.
Strategjité e marketingut dhe ndikimi i tyre né kérkesé.

Ndikimi i teknologjisé (platformadigjitale, pérvojavirtuale e blerjes).

Pér shembull, nése normat e interesit ulen, mund té keté njé rritje té menjéhershme té blerjeve té
pronave, ndérsa njé rritje e normave mund té shkaktojé njé ngadalésim né treg. Gjithashtu,
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zhvillimi i infrastrukturés, si ndértimi i rrugéve apo gendrave tregtare, mund té rris2 vierén e
pronave né zonat pérreth.

Shembull: Nése cmimet e apartamenteve po rriten né njé zoné té caktuar, mund té tregoj & pér njé
rritje té kérkesés pér shkak té zhvillimeve infrastrukturore ose faktoréve demografiké.

2. Efektshméria e metodave té ndérmjetésimit — Krahasimi i metodave t€ ndryshme té
ndérmjetésimit dhe pércaktimi i atyre q€ kané sjellé mé shumé sukses.

Efektshméria e metodave té ndérmjetésimit né pasurité e paluajtshme mund té vlerésohet duke
krahasuar gagjet tradicionale dne moderne, si dhe analizuar suksesin e tyre né bazé té rezultateve.
Ja disa metoda kryesore té ndérmjetésimit dhe efektshméria e tyre:

Ndérmjetésimi tradicional

Metoda: Kontakte direkte, zyrafizike, reklamané mediatradicionale (gazeta, TV, radio).
Efektshméria:

Pérdoret kryesisht pér klientét gé preferojné ndérveprim personal dhe nuk pérdorin platforma
digjitale.
Mund té jeté mé i ngadal té dhe kérkon mé shumeé burime (zyra, staf, reklamim té kushtueshém).
Besimi né markén ose emrin e ndérmjetésuesit luan rol kyc.
Ndérmjetésimi digjital (online)
Metoda: Platformaonline, rrjete sociale, reklama té targetuara né internet.
Efektshméria:
Arrin njé audiencé mé té gjeré dhe ofron njé proces mé té shpejté dhe té strukturuar.
Pérdor analitiké pér té targetuar klientét e duhur sipas preferencave dhe gelljeve té tyre.

Mund té ulé kostot né krahasim me metodat tradicionale dhe té pérmirésojé efikasitetin e
transaksioneve.

Ndérmjetésimi pérmesrrjeteve profesionale
M etoda: Partneritete me kompani té tjera, agjenté té specializuar, rrjetézimi profesional.
Efektshméria:

Shfrytézon eksperiencén dhe njohurité e ndérmjetésuesve profesionisté, duke rritur besimin te
Klientét.

Funksionon miré pér transaksione komplekse, si blerje té pasurive komerciale ose investime té
médha.

Platforma té automatizuara dheinteligjenca artificiale

Metoda: Algoritmet e rekomandimeve, chatbot-e, teknologji blockchain pér transparencé né
transaksione.

Efektshméria:
Optimizon proceset duke pérmirésuar saktésiné e rekomandimeve pér blerésit dhe shitésit.
Ofron transparencé mé té madhe dhe redukton nevojén pér ndérmjetésim fizik.
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Shkurton kohén e vendimmarrjes pér klientét duke ofruar analiza té avancuara té tregut.

Né pérgjithési, efektshméria e njé metode varet ngatargeti i klientéve dhe natyra e tregut ku
operon ndérmjetési. Disatregje mund té kérkojné ende kontakte tradicionale, ndérsa té tjerajané
mé té hapura ndgj inovacioneve digjitale.

Shembull: Nése njé kompani ndérmjetésimi pérdor platforma digjitale pér marketing, mund té
krahasohet suksesi i késaj metode me até tradicional e pérmes numrit té transaksioneve té
realizuara.

3. Profilizimi i klientéve — Analiza e sjelljes s€ blerésve dhe investitoréve pér té kuptuar
preferencat e tyre dhe faktorét qé ndikojné né vendimet e tyre.Profilizimi 1 klienté€ve éshté
njé element ky¢ né ndérmjetésimin e pasurive t€ paluajtshme, pasi ndihmon né€ kuptimin e
sjelljes s€ bleré€sve dhe investitoréve, si dhe pércaktimin e strategjive mé efektive té
marketingut dhe shitjes.

Elementét kryesor € té profilizimit té klientéve

Demogr afia dhe kar akteristikat sociale

Mosha, gjinia, statusi martesor dhe familjar.

Profesioni dhe niveli i té ardhurave.

Tendencat e konsumit bazuar né grupmosha dhe stile jetese.

Preferencat eklientéve

Lloji i pasurisé sé paluajtshme gé preferojné (apartament, vilé, hapésiré komerciale).
Vendndodhjaideal e (urban, suburban, periferik).

Vecorité e pronés (numri i dhomave, hapésira e jashtme, aksesi né transport publik).
Sjellja eblerjesdheinvestimeve

Frekuenca e blerjeve dhe llgji i transaksioneve (blerje pér géndrim personal vs. investim).
Metodat e kérkimit té pronave (internet, ndérmjetésues, referime nga rrjetet sociale).

Niveli i gatishmérisé pér té investuar dhe burimet financiare té pérdorura (kredi, likuiditet
personal).

Faktoré gé ndikojné névendimet etyre

Tendencat e tregut dhe ¢mimet e pasurive té palugjtshme.
Politikat fiskale dne normat e interesit.

Rekomandimet nga rrjetet sociae, familja dhe ndérmjetésuesit.
Faktorét psikologjiké, si siguria dhe komoditeti.

Shembuj konkretété profilizimit

Blerési ri (mosha 25-35 vjeg): Mund té preferojé apartamente né zona urbane, me gasjie té miré
né transport publik dhe me hapésira fleksibile pér puné nga shtépia.

Investitor i pasurive té paluajtshme: Fokusuar te prona gé ka potencial té larté pér qira, duke u
bazuar né vendndodhjen dhe kérkesén e treguit.

78



Familje mefémijé& Preferon vila/apartamente té médha me hapésira té gjelbra dhe shkolla prané.

Njohja e kétyre faktoréve ndihmon ndérmjetésuesit té krijojné oferta té personalizuara dhe té
optimizojné gagien e tyre ndgj treguit.
4. Ndikimi i faktoréve ekonomiké dhe ligjoré — Vlerésimi i ndikimit t€ normave té interesit,
politikave fiskale dhe rregulloreve ligjore né€ tregun e pasurive té paluajtshme.

Ndikimi i faktoréve ekonomiké dhe ligjoré né tregun e pasurive té palugjtshme éshté i ndjeshém
dhe mund té pércaktojé |évizjet e gmimeve, kérkesén e tregut dhe nivelin einvestimeve. Le té
shqgyrtojmé disa nga aspektet kryesore:
Normat einteresit
Ndikimi nékérkesé: Kur normat e interesit jané té uléta, kredité hipotekare béhen mé té
pérballueshme, duke nxitur blerjen e pronave.
Ndikimi né gmime: Uljae normave té interesit mund té rrisé kérkesén dhe pér rrjedhojé edhe
¢cmimet e pasurive té paluajtshme.
Ndikimi néinvestime: Investitorét shpesh pérfitojné nga normat e uléta pér té financuar projekte
té médha ose pér té bleré prona me géllim dhénie me gira.
Politikat fiskale
Tatimet mbi pronén: Ndryshimet né normat e tatimeve mbi pasurité e palugjtshme mund té
ndikojné né vendimet e investitoréve.

Lehtésirat fiskale: Stimujt geveritarg, si ulja e taksave pér blerésit e paré, mund té rrisin kérkesén
pér prona.
Subvencionet: Programet e subvencionimit pér banesa sociale ose pér investime mund té
ndryshojné gjelljen e tregut.

Rregulloret ligjore

Ligjet mbi pronésiné dhetransaksionet: Kufizimet ose lehtésimet né ligjet e pronésisé mund té
ndikojné né ményrén si veprojné blerésit dhe shitésit.

Kontrollet mbi gmimet: Né disavende, ekzistojné rregullime mbi ¢mimet e giraseé pér té
mbrojtur konsumatorét, duke ndikuar drejtpérdrejt tregun e pasurive té paluajtshme.

Leet pér zhvillim: Procedurat ligjore pér ndértimin e objekteve té reja dhe pérdorimin e tokés
mund té kufizojné ose |ehtésojné zhvillimin e tregut.
Shembull

Nése njé geveri vendos té ulé normat e interesit dhe té ofrojé lehtésira fiskale pér blerésit e paré,
mund té ndodhé njé rritje e menjéhershme e kérkesés pér apartamente. Kjo, nga ana tjetér, mund
té cojé né rritje té cmimeve dhe njé treg mé konkurrues pér blerésit.

Interpretimi i rezultateve té hulumtimit ndihmon né optimizimin e strategjive té ndérmjetésimit
dhe rritjen e efektivitetit té kétij sektori.

Céshtja 10: Pérgatitja e pérfundimeve dhe propozimeve té hulumtimit.

Pérgatitja e pérfundimeve dhe propozimeve té hulumtimit né fushén e ndérmjetésimit té pasurive
té palugjtshme éshté njé hap thelbésor pér té sintetizuar rezultatet dhe pér té ofruar rekomandime
praktike. Kéto pérfundime duhet té jené té garta, té& bazuara né té dhéna dhe té dregjtuara nga
objektivat e studimit.
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> Pérfundimet kryesore

Né kété seksion pérmblidhen gjetjet mé té réndésishme té hulumtimit, duke u fokusuar né
rezultatet e analizés:

Identifikimi i tendencave kryesor e tétregut — Rritjaose réniae cmimeve, gelljae
konsumatoréve dhe faktorét ekonomiké gé ndikojné né pasurité e pal uajtshme.

Efektiviteti i metodave té& ndérmjetésimit — Qasjet digjitale kané pasur ndikim mé té madh né
rritjen e transaksioneve né krahasim me metodat tradicionale.

Profilizimi i klientéve — Preferencat e blerésve kané ndryshuar drgjt pronave me mé shumé
hapésiré té gjelbér dhe akses té lehté né transport publik.

Ndikimi i faktor éve ekonomiké dhe ligjoré— Normat e interesit dhe politikat fiskale kané
luajtur njé rol vendimtar né motivimin e blerésve dhe investitoréve.

> Propozimet pér veprim
Bazuar né pérfundimet e hulumtimit, propozohet njé gasje strategjike pér pérmirésimin e
ndérmjetésimit né kété sektor:

Pérdorimi i teknologjisé pér ndérmjetésim mé efikas — Integrimi i platformave digjitale dhe
inteligjencés artificiale pér té targetuar klientét né ményré mé efektive.

Diversifikimi i strategjiveté marketingut — Zhvillimi i fushatave té personalizuara né bazé té
profilizimit t& klientéve dhe rritja e ndérveprimit né rrjetet sociae.

L ehtésimi i procedurave ligjore pér transaksionet — Rekomandime pér politikaté rejafiskale
gé do té ndihmonin investitorét dhe blerésit erinj.

Optimizimi i strategjive té cmimeve — Bazuar né analizén e kérkesés dhe ofertés, rregullimi i
¢cmimeve né ményré gé té pérputhen me tendencat e tregut.

> Hapat e ardhshém

Vazhdimi i monitorimit tétregut — Krijimi i mekanizmave pér ndjekjen e ndryshimeve né
¢mime dhe gelljen e blerésve.

Zhvillimi i njé modeli té avancuar téndérmjetésimit — Integrimi i mésimit té makinerive pér té

pérmirésuar analizén e gelljes sé klientéve.

Bashképunimi meinstitucione financiar e dhe geveritare — Krijimi i politikave té reja gé
mbéshtesin transparencén dhe lehtésimin e transaksioneve.

Céshtja 11: Prezantimi i raportit té hulumtimit té tregut, pér studimin e rastit.
Raporti i Hulumtimit té Tregut: Studimi i Rastit
1. Hyrje
Ky raport ka pér synim té analizojé tendencat kryesore né tregun e pasurive té palugjtshme,
efektivitetin e metodave té ndérmjetésimit, profilizimin e klientéve dhe ndikimin e faktoréve

ekonomiké dhe ligjoré. Studimi i rastit i pérfshiré né kété raport synon té ofrojé njé vierésim té
detgjuar pér njé segment specifik té tregut.
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2. Metodologjia

Raporti éshté bazuar né analiza statistikore, sondazhe me klienté dhe aktoré té tregut, si dhe
shqyrtim té faktoréve ekonomiké dhe ligjoré gé ndikojné né dinamikén e pasurive té pal ugjtshme.

3. Rezultatet e Hulumtimit
3.1 Identifikimi i Tendencaveté Tregut

Cmimet e pasurive té pal ugjtshme kané shfaqur njé trend rrités, vecanérisht né zonat urbane me
zhvillim té shpejté.

Rritja e kérkesés pér prona té reja éshté nxitur nga zgjerimi i infrastrukturés dhe pérmirésimet né
transportin publik.

Faktorét ekonomiké, si normat e interesit dhe inflacioni, kané pasur ndikim té drejtpérdrejté né
gelljen e blerésve.

3.2 Efektiviteti i Metodave té Ndér mjetésimit
Qagjet digjitale (platforma online, reklama né rrietet sociale) kané rezultuar mé efektive né
térhegjen e klientéve.

Metodat tradicionale, s ndérmjetésimi fizik dhe referimet personale, mbeten té réndésishme pér
transaksione me vleramé té larta.

Pérdorimi i inteligjencés artificiale pér analizén e tregut dhe pér personalizimin e ofertave ka
rritur efikasitetin e ndérmjetésuesve.

3.3 Profilizimi i Klientéve
Blerésit e rinj kérkojné apartamente moderne me akses té lehté né transport dhe teknologji té
integruar.

Investitorét preferojné prona né zona me potencial té larté pér giraose rritje té vlerés.
Familjet kérkojné hapésira mé té médha dhe ambiente té pérshtatshme pér rritjen e fémijéve.

3.4 Ndikimi i Faktoréve EkonomikédheLigjoré
Normat e interesit té kredive kané ndikuar né vendimmarrjen e blerésve, duke rregulluar nivelin e
kérkesés né treg.

Politikat fiskale dhe incentivat qeveritare pér blerésit e paré kané pasur ndikim né zgjerimin e
tregut.

Legjislacioni mbi pronésiné dhe procedurat e transaksioneve kané ndikuar né siguriné e
investitoréve dhe blerésve.

4. Propozimet dhe Rekomandimet
Zhvillimi i strategjive té marketingut té personalizuara bazuar né profilin e klientéve.

Pérdorimi i teknologjisé pér té optimizuar proceset e ndérmjetésimit dhe pér té reduktuar kostot.

Rishikimi i politikave ekonomike dhe ligjore pér té lehtésuar transaksionet dhe pér té mbéshtetur
investitorét.

5. Pérfundimi

Ky raport paraget njé panoramé té ploté té gjendjes sé tregut té pasurive té pal ugjtshme dhe ofron
strategji konkrete pér pérmirésimin e ndérmjetésimit dhe investimeve.
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Raporti i Hulumtimit té Tregut Imobiliar

l. Hyrje
Ky raport ofron njé analizé té tregut imobiliar, duke shgyrtuar tendencat e gmimeve, gelljen e
blerésve dhe faktorét ekonomikeé e ligjoré gé ndikojné né dinamikén e kétij sektori.

. Metodologjia
Hulumtimi éshté bazuar né:
Analizén e té dhénave historike té tregut.
Sondazhe me blerés, investitoré dhe ndérmjetésues.
Studimin e faktoréve ekonomiké dhe ligjoré.

[11.  Analiza e Tendencave té Tregut
0] Cmimet dhe Kérkesa

Cmimet e pronave kané pésuar ndryshime bazuar né lokacionin dhe zhvillimet infrastrukturore.

Kérkesa pér prona urbane éshté rritur, ssidomos né zonat me akses té |ehté né transport dhe
shérbime publike.

0 Sjellja e Blerésve dhe Investitoréve
Blerésit erinj kérkojné prona funksionale dhe té pérshtatshme pér puné nga shtépia.
Investitorét fokusohen né prona me potencial té larté pér giradhe rritje té vlerés.
IV.  Faktorét Ekonomiké dhe Ligjoré
o] Normat e Interesit
Ndryshimet né normat e interesit ndikojné né gasjen e blerésve ndg kredive hipotekare.
Uljae normave té interesit ka nxitur njé rritje té shitjeve né treg.
o] Politikat Fiskale dhe Ligjore

Subvencionet pér blerésit e paré dhe tatimet mbi pronén ndikojné né vendimmarrjen e
konsumatoréve.
Legjislacioni mbi pronésiné dhe transparenca e transaksioneve jané faktoré kyc.
V. Rekomandimet dhe Strategjité
Digjitalizimi i procesit té ndérmjetésimit pér té pérmirésuar gasjen e klientéve.
Optimizimi i strategjive té€ cmimeve bazuar né analizén e kérkesés dhe of ertés.
Lehtésimi i politikave fiskale dheligjore pér té rritur transparencén dhe besimin né treg.
VI. Pérfundimi
Ky raport paraget njé pasqyré té garté té tregut imobiliar dhe ofron strategji pér té maksimizuar
efektivitetin e ndérmjetésimit dhe investimeve.
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